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1. OBJECTIU

L’'objectiu del present projecte de Modificaci6 puntual n® 9 de les Normes
subsidiaries de planejament d’Avinyonet de Puigventos és I'ampliacié i concrecié de
les condicions d’integracié a I'entorn de les edificacions de les zones d’edificacié en
filera (clau 3).

Aixi mateix aquest document d’avan¢ ha de servir per posar en coneixement de
'Ajuntament d’Avinyonet de Puigventés les propostes per assolir I'objectiu
d’integracié de les no ves edificacions a fi i efecte que se’n pugui fer una primera
valoracié i, també ha de servir per sol-licitar a 'administracié ambiental 'exempcié
del tramit d’avaluaci6 ambiental ordinaria a la vista de I'escassa incidéncia
ambiental de la proposta.

2. PROMOTOR I REDACTOR

El document “Modificacido puntual n2 9 de les Normes Subsidiaries de
planejament d’Avinyonet de Puigventés per a I'ampliacié i concrecié de la
regulacio de les condicions estétiques del la zona d’edificacié en filera (clau
3)” es redacta per encarrec de I’Ajuntament d’Avinyonet de Puigventés, amb NIF:
P1701200F i seu al carrer Ajuntament, 8, d’Avinyonet de Puigventds, representat
per I'Alcaldessa Julia Gil.

El document el redacta Luis Gratacés Soler, arquitecte, col-legiat n® 14.595-5 del
Col-legi d’Arquitectes de Catalunya, amb DNI: 40.428.064-K i domicili professional
al carrer Tapis, 26 de Figueres, técnic competent per la seva redaccié en virtut de la
disposicié addicional tretzena del Decret 1/2010 de 3 d’agost pel qual s’aprova el
Text refés de la Llei d’'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, amb la col-laboraci6é
de Xavier Clotas.

“ Disposicio Addicional Tretzena
Professionals que intervenen en la redaccio del planejament urbanistic

1. Les persones professionals que intervenen en la preparacié i la redaccié de les figures
del planejament urbanistic, en qualitat de funcionaris o funcionaries, de personal laboral
o de persones professionals liberals contractades a aquest efecte, han de tenir la titulacié
i les facultats adequades, d'acord amb la legislacié aplicable, per acomplir les tasques
encomanades. La identitat i la titulacié dels professionals que hi intervenen han de
constar en tot cas en I'expedient de tramitacié de la figura de que es tracti.

2. Totes les persones professionals que intervenen en la redaccio de figures d'ordenacié
urbanistica al servei d'una entitat publica, sigui quina sigui llur vinculacié juridica amb
I'administracié, tenen l'obligaci6 de guardar-ne secret professional. Mentre durin
aquestes tasques, no poden intervenir en treballs d'iniciativa particular relacionats amb el
sector afectat per la figura d'ordenacié urbanistica de qué es tracti.

3. La contractacié de persones professionals liberals per acomplir les tasques a que es
refereix I'apartat 1, si correspon a un ens, entitat o organisme que formi part del sector
public, se sotmet a la legislacié sobre contractes del sector public, com també en
aquells altres suposits que preveu aquesta legislacio.”
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4. ESTRUCTURA GENERAL DEL DOCUMENT

Per tal de donar compliment a la informacié, descripci6 i justificacié de la proposta
continguda en aquest document, aquest, consta d’'una memoria urbanistica on es
recull el marc legislatiu, territorial, urbanistic i paisatgistic que li és d’aplicacié, una
memoria descriptiva de la proposta, on, a partir dels requeriment municipals
s’analitzen diverses alternatives normatives i es descriu la proposta d’actuacié i una
normativa urbanistica on es recullen els canvis normatius proposats.

5. TRAMIT DEL DOCUMENT

L’Ajuntament d’Avinyonet va trametre al Departament de Territori i Sostenibilitat el
document d’avang de la modificacié n® 9 de les NNSS d’Avinyonet de Puigventos
sol-licitant d’exempcié de la tramitaci6 ambiental ordinaria del document. L’informe
emes pel responsable de 'OTAAA de Girona conclou que la modificacié que es
planteja resta exclosa d’avaluacié ambiental. Es transcriu seguidament:

En data 18 de Tebrer de 2021 I'Ajuntament d'Avinyonet de Puigventds ha sol-licitat la resolucid
prevista a I'apartat 6.e de la disposicid addicional vuitena de la Llei 16/2015, del 21 de juliol
sobre el Pla a dalt indicat, adjuntant un document urbanistic de data gener de 2021,

L'objecte de la Modificacié és canviar l'apartat "Condicions estétiques’ de la subzona 3e
regulada a l'article 70 "Zona de cases en filera”, clau3, de les Normes subsidiaries de
planejament. La proposta per a regular la integracié urbana de les noves edificacions, d'acord
amb els criteris exposats anteriorment, s'articula a partir de tres apartats: la configuracid
volumeétrica; la configuracié formal i ta configuracié de I'espal lliure.

D'acord amb l'apartat 7 “Planejament territorial i urbanistic’ de la documentacio rebuda, "ambit
de la Modificacid esta classificat Unicament de sol urba.

En aquests termes la Modificacid no s’ha de sotmetre a avaluacié ambiental d’acord amh
lapartat 6.c Segon de Pesmentada disposicid addicional vuitena per que no han d'ésser objects
d'avaluacid ambieniai estratdgica, per la manca d'efectes significatius que produeixen sobre el
medi ambient, © perque els efectes ja han estat avaluats en el plangjament urbanistic general,
les modificacions de plangjament urbanfstic no incloses en lapartat quart de la
llietra a (modificacions que estableixin el marc per a la futura autoritzacio de projectes sotmesos
a avaluacid d’'impacte ambiental o que puguin tenir efectes apreciables en espais xarxa Natura
2000) gue es referaixen nomas a sél urba.

De la revisid de les caracteristiques de la Modificacié no se'n desprén que el seu
desenvolupament pugui compertar la tramitacid de projecies sotmesos a avaluacié d'impacte
ambiental o que puguin afectar a la xarxa Natura 2000.

Per tant no correspon emetre la resolucié prevista a I'apartat 6.e de la disposicid addicional
vuitena de la Llei 16/2015 ja que la Modificacié resta exclosa de l'avaluacid ambientai per
encabir-se en I'apartat 6.¢ Segon de 'esmentada disposicié addicional vuitena. '

Aquest document, redactat per a la modificacié n® 9 de les Normes Subsidiaries de
planejament d’Avinyonet de Puigventos, recull els tramit previ d’avang i té la
consideracié de document per a I'aprovacio inicial.
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Realitzada aquesta aprovacié, s’exposara al public i s’obrira un periode
d’al-legacions per tal de permetre la participacié de la ciutadania i es sol-licitaran els
informes a les diverses administracions. Completat aquest periode, es recolliran les
prescripcions dels informes i les al-legacions estimades per a confeccionar el
document per aprovacié provisional que sera tramés a la Comissié Territorial
d’'Urbanisme de Girona per a I'aprovacié definitiva.

Figueres, abril de 2021

Lluis Gratacos Soler
Arquitecte

LLUIS GRATACOS SOLER / num:14595-5

c=ES, st=Girona, o=Col-legi d'Arquitectes de
Catalunya / COAC/ 0015, ou=Col.legiat,
title=Arquitecte, sn=GRATACOS SOLER,
givenName=LLUIS, serialNumber=40428064K,
cn=LLUIS GRATACOS SOLER / num:14595-5,
email=llgratacos@coac.net
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6.

EL MARC JURIDIC DE LA MODIFICACIO

La present modificaci6 puntual de les Normes Subsidiaries d’Avinyonet de
Puigventos s’emmarca en el que determina el Decret 1/2010, de 3 d’agost, per que
s’aprova el text refés de la Llei d’'urbanisme i la Llei 3/2012, de 22 de febrer, de
modificacié del text refos de la Llei d’'urbanisme.

“Article 38
Modificacio de I'article 96 del text refés de la Llei d’'urbanisme

Es modifica 'article 96 del text refés de la Llei d’'urbanisme, que resta redactat de la manera seglent:

"Article 96. Modificacio de les figures del planejament urbanistic

"La modificacié de qualsevol dels elements d’una figura del planejament urbanistic se subjecta a les
mateixes disposicions que en regeixen la formacié, amb les excepcions que s’estableixin per
reglament i les particularitats seglents:

a)
"b)

c)

"d)

En el cas de modificacions de plans urbanistics plurimunicipals la incidencia territorial de les
quals quedi limitada a un Unic terme municipal, correspon a l'ajuntament afectat per la
modificacié d’acordar-ne I'aprovacio inicial i 'aprovacié provisional.

Les modificacions dels sistemes urbanistics d’espais lliures, zones verdes o d’equipaments
esportius resten subjectes al procediment que estableix I'article 98; en el cas de manca de
resolucié definitiva dins de termini, s’entén denegada la modificacié.

Les modificacions d’instruments de planejament urbanistic que comportin un increment del sostre
edificable, de la densitat de I'lis residencial o de la intensitat dels usos, o la transformacié dels
usos ja establerts, resten subjectes a les particularitats que estableixen els articles 99 i 100.

Els tramits previs a I'aprovacio inicial dels plans directors urbanistics, regulats pels articles 76.1 i
83.1, no soén exigibles a les modificacions dels plans directors urbanistics de delimitacio i
ordenacié de les arees residencials estrategiques i dels sectors d’interes supramunicipal que es
refereixin Unicament a determinacions propies del planejament derivat expressament
identificades pel pla director. En aquests casos, el tramit d'informacié de les modificacions dels
plans als ens locals compresos en I'ambit territorial respectiu s’ha d’efectuar simultaniament al
tramit d’informacioé publica de la proposta de modificacié aprovada inicialment.”

Decret 1/2010, de 3 d’agost, pel que s’aprova el text refés de la Llei d’urbanisme

“Article 85
Tramitacio dels plans d'ordenacio urbanistica municipal i dels plans urbanistics derivats

1.

L'aprovacio inicial i I'aprovacio provisional dels plans d'ordenacié urbanistica municipal i dels plans
urbanistics derivats que afecten el territori d'un Unic municipi pertoquen, sens perjudici del que
estableix I'apartat 3, a I'ajuntament corresponent. En el cas dels plans urbanistics derivats en qué
la competencia d'aprovacié definitiva correspongui a I'ajuntament, es pot adoptar directament
l'acord d'aprovaci6 definitiva, un cop complert el tramit d'informacié publica, prescindint de
I'aprovacio provisional.

Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme

“Article 117
Modificacioé dels instruments de planejament urbanistic
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117.1 S'entén per modificacié del pla d'ordenacié urbanistica municipal la introduccié de qualsevol
tipus de canvis en les seves determinacions, inclosos els canvis en la classificacio del sol i els
sistemes generals, sempre que no comportin la seva revisié6 en els termes que estableix I'article
anterior.

117.2 Qualsevol canvi en les determinacions dels plans urbanistics derivats, amb independéncia del
seu contingut i abast, comporta llur modificacio.

117.3 La tramitacio de les modificacions dels plans urbanistics se subjecta al mateix procediment que
la seva formacié. No obstant aixd, en el cas de modificacidé del pla d'ordenacié urbanistica municipal
no sén obligatories les actuacions preparatories assenyalades a l'apartat 1, lletres b) i ¢) de I'article
101 d'aquest Reglament, i el tramit d'audieéncia que preveu l'article 83.7 de la Llei d'urbanisme només
s'ha de concedir, si s'escau, als ajuntaments el terme municipal dels quals confini amb I'ambit de la
modificacio.

Article 118
Determinacions i documentacio de les modificacions dels instruments de planejament urbanistic

118.1 Les modificacions dels plans urbanistics han de contenir les determinacions adequades a llur
finalitat especifica, d'entre les propies de la figura de planejament modificada i, en qualsevol cas, han
de:

a) Justificar la conveniéncia de la modificacié i de les noves determinacions que s'introdueixen.
b) Identificar i descriure, en la documentacié escrita i grafica, les determinacions i les normes
urbanistiques objecte de modificacié.

c) Establir, mitjancant les normes urbanistiques i els planols d'ordenacié corresponents, les
determinacions que s'introdueixen amb la modificaci6 i que substitueixen les precedents.
d) Justificar el compliment, si s'escau, de l'increment de les reserves de sol per a espais lliures publics
i equipaments publics que exigeixen els apartats 2, 3 i 4 de l'article 94 de la Llei d'urbanisme. A
aquests efectes, en cas de concurréncia de diversos usos, és d'aplicacio el que estableix I'article 81.4
d'aquest Reglament i, en els casos de reordenacié general d'un ambit de sol urba previstos en I'article
94.4 de la Llei d'urbanisme, tant si comporten com si no increment d'edificabilitat, son d'aplicacié les
reserves que estableix I'esmentat article 94.4.

118.2 El sostre destinat a sistemes urbanistics d'equipaments comunitaris de titularitat publica no
computa als efectes de l'aplicacié dels requeriments d'increment de les reserves per a espais lliures i
equipaments que estableixen els apartats 2 i 4 de I'article 94 de la Llei d'urbanisme.

118.3 Quan la modificacié del planejament comporta I'augment de la densitat de I'Us residencial, sense
increment de I'edificabilitat, s'han de preveure les reserves complementaries que estableix l'article 94.3
de la Llei d'urbanisme llevat que I'augment de densitat es destini a habitatges de proteccié publica o al
sistema d'habitatges dotacionals publics, i no ultrapassi el nombre d'habitatges que resulta d'aplicar el
modul de 70 m2 al sostre amb aquesta destinacio.

118.4 Les modificacions dels plans urbanistics han d'estar integrades per la documentacioé adequada a
la finalitat, contingut i abast de la modificacié. En tot cas, han d'incorporar l'informe ambiental
corresponent les modificacions de plans urbanistics que se sotmetin a avaluacié ambiental o aquelles
altres que tinguin alguna repercussié ambiental. També s'ha d'incorporar un estudi d'avaluacié de la
mobilitat generada, en els casos que aixi ho estableixi la legislacié vigent.

Pel que fa a les Normes Subsidiaries de planejament d’Avinyonet de Puigventoés,
les modificacions de planejament general venen regulades per l'article 5 del text
normatiu.

“Art. 5 - Modificacié i revisio de les Normes Subsidiaries del Planejament

1. L'alteracio del contingut de les Normes Subsidiaries del Planejament es fara a través de la seva
revisio o amb la modificacié d’algun dels elements que les constitueixen seguint el mateix procediment
establert per a la seva formulacio.

2. Si la modificacio altera la disposicié o dimensions reservades per al Sistema d’espais lliures de
parcs publics i zones verdes o de les zones esportives i d’esbarjo, aquesta es tramitara d’acord amb el
procediment establert a I'article 76 del TR i els articles 43 al 64 del RP.

3. Seran circumstancies que justificaran la revisié d’aquestes Normes Subsidiaries del Planejament les
seglents:
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- El transcurs de 12 anys des de la data d’aprovacié definitiva.

- El termini de 8 anys si en aquest temps les previsions de creixement del Pla s’han consolidat amb un
index superior al 66% o inferior al 33%.

- L’alteracié de I'estructura general i organica del territori 0 bé de la classificacio del sol.

- Les disposicions urbanistiques de rang superior que aixi ho determinin.”

7. PLANEJAMENT TERRITORIAL | URBANISTIC

Planejament territorial

El Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines
Aprovat definitivament pel Govern de la Generalitat de
Catalunya el dia 14 de setembre de 2010.
Publicacio al DOGC de 15 d’octubre de 2010.

p - \
N S . - X 2 y
(g n = -5 P AN e v it

En el PTCG pel sol urba d'Avinyonet de Puigventdés fixa una estratégia de
desenvolupament dins el sistema d’assentaments, de creixement moderat.

Planejament urbanistic supramunicipal

El Pla Director Urbanistic del Sistema Urba de Figueres (PDUSUF)
Aprovat definitivament pel Conseller de Politica Territorial i
Obres Publiques el dia 11 de novembre de 2010
Publicacio al DOGC el dia 24 de novembre de 2010

D’acord amb el PDUSUF, el sol on es proposa lactuacié s’inclou en els
assentaments urbans d’Avinyonet de Puigventés com un sol urbanitzable
residencial i usos compatibles.
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Cal fer esment que aquests sol ha completat el desenvolupament urbanistic i avui ja
té la condicié de sol urba d'acord amb la justificacié recollida a la Modificacio
puntual n® 8 de les NNSS d’Avinyonet de Puigventds.

~ersio

&smw%s DEL
2L MAS

.A h.c s

AV-04
'MANOL

MAS DE LA TORRE‘ :
Imatge sense escala del PDUSUF a I'ambit dAwnyonet de Puigventds

Planejament municipal

Les Normes Subsidiaries de planejament d’Avinyonet de Puigventés son
l'instrument de caracter municipal que regula els usos i edificacions en el sol urba.

Normes Subsidiaries de planejament d’Avinyonet de Puigventos
Aprovacio definitiva: 4 de novembre de 2003
Publicacio al DOGC de 18 de febrer de 2004
Modificacié puntual n? 8 de les NNSS d’Avinyonet de Puigventds
Aprovacio definitiva: 13 de novembre de 2019
Publicacio al DOGC de 29 de gener de 2020
Classificacio del sol:  Sol urba

P/anol de les NNSS (dibuix sense esca/a)
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NORMATIVA

Art. 70 - Zona de cases en filera (clau 3)

1. DEFINICIO

Aquesta zona ordena l'edificacié unifamiliar entre mitgeres. Les Normes Subsidiaries fixen
les variants fonamentals del tipus arquitectonic per assegurar la correcta composicié dels
conjunts promoguts de forma individualitzada.

2. SUBZONES.

S’estableixen les subzones seglents:

- Cases en filera, clau 3
- Cases en filera, clau 3a

- Edificacié en filera en bloc aillat: dominancia unifamiliar, clau 3e

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO.

3
Front minim de parcel-la 10°00m
Parcel-la minima 175m?
Profunditat minima de parcel-la | 19°00m

4. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO.

3
Tipus d’ordenacid Alineada a vial
Fondaria edificable 14m

Edificabilitat Segons ocupacio i alcada
Ocupacio Segons planol 10
Separacions minimes:

- al carrer 0

- al fons de la parcel-la 5m

Tanques

Algada maxima de 180 cm amb material de reixa
metal-lica o d’acabat de facana.

Nombre maxim de plantes PB+1
Alcada lliure minima:
- soterrani >2'2m
- planta baixa 2’5-30m
- planta pis 2'5-3'0m)
- sota coberta 2,5m (No pot constituir habitatge independent)
Planta Baixa Segons art 29.
Alcada reguladora 7,2m

Punt d’aplicaci6 de I'alcada
reguladora

La definicio de la planta baixa i la regulacio de l'algada
reguladora es fara d'acord amb els articles 30 i 31
corresponents de la “seccio 2: Parametres que regulen
l'edificacio alineada a vial” sempre i quan les fileres
siguin alineades a carrer. Quan les fileres estiguin
separades de l'alineacié de vial pot ser més adequat
utilitzar la definicio de planta baixa i la regulacié de
l'algada reguladora d’acord amb els articles 40 i 41
corresponents a la seccio 3: “Parametres que regulen
l'edificacio aillada’.

Sota coberta habitable

2’5m de mitja
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Composicio de facana Lliure
Pendent maxim de coberta 30'%

Elements sortints Art.36
Cossos sortints Art.35

Material i color de facana

Les fagcanes s’acabara amb materials de revestiment
propis d’aquestes. En tot cas haura de tenir el vist i plau
de larquitecte municipal en quan a l'acabat. En cas
d’anar pintada s'utilitzaran colors terrossos.

Material i color de coberta

La coberta sera inclinada amb teula tipus arab de color
ocre o vermell.

Altres

Obligacio de recollir les aigiies de les cobertes mitiangcant
canald i baixant

4. CONDICIONS D'US.

3

Usos admesos

-Habitatge, en les seves categories d’unifamiliar.
-Residencial, hoteler.

-Comercial en PB.

-Oficines.

-Recreatiu.

-Esportiu.

-Religiés - cultural.

-Sanitari - assistencial.

Per la regulacié dels usos comercials s’estara al que
determina el Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre,
d’'ordenacié dels equipaments comercials 0 normativa
que el substitueixi. Atés el que disposa l'article 9 del
Decret Llei 1/2009, només és possible la implantacié de
les categories comercials seglients: a) els PEC no
singulars on I'Us residencial sigui dominant i sempre que
no configurin un GEC col-lectiu o un GECT. b) els ECS
detallats a larticle 6.1.b del Decret Llei 1/2009 i que
també es classifiguen com a PEC, MEC, GEC i GECT.

Dotacié minima d'aparcament:

1 per habitatge

5. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO SECUNDARIA

3
Ocupacio 0 % de la parcel-la
Alcada maxima Om

6 CONDICIONS DE TRAMITACIO

3

Informes

Previament a la concessio de la llicéncia d’obres, caldra
disposar de l'informe favorable de I'’Agéncia Estatal de
Seguretat Aéria.

En els sol inclos en les zones de flux preferent i zones
inundables seran d’aplicacié les limitacions d’'usos i
edificacions que resulten dels articles 9 bis i 14 bis del
Reglament de Domini Public Hidraulic modificat pel DR
638/2016. Sera preceptiu l'informe de I'’Agéncia Catalana
de lI'Aigua
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3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

3a
Front minim de parcel-la 5m
Parcel-la minima 150 m?
Profunditat minima de parcel-la | 14 m

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

3a

Tipus d’ordenacio

Alineada a vial

Fondaria edificable

Segons planol 10

Fondaria planta baixa

La mateixa de la resta de plantes

Edificabilitat Segons ocupacio i alcada
Ocupacio Segons planol 10
Tanques Algada maxima de 180 cm amb material de reixa metal-lica

o d’acabat de facana.

Separacions minimes:
- al carrer

4m

Planta baixa

Segons article 29.

Alcada reguladora 7,20 m
Punt d’aplicacid de l'alcada Planta baixa
reguladora

Sota coberta habitable

2,50 m (No pot constituir habitatge independent)

Punt d’aplicacid de l'alcada
reguladora

La definicid de la planta baixa i la regulacié de l'alcada
reguladora es fara d’acord amb els articles corresponents
de la “seccid 2: Parametres que regulen I'edificacio
alineada a vial” sempre i quan les fileres siguin alineades a
carrer. Quan les fileres estiguin separades de l'alineacio de
vial pot ser més adequat utilitzar la definicié de planta baixa
i la regulacié de I'algcada reguladora corresponents a la
seccio 3: “Parametres que regulen I'edificacio aillada”.

Nombre maxim de plantes

PB+1

Alcada lliure minima:

- soterrani >2,20m

- planta baixa 2,50-3,00m

- planta pis 2,50-3,00m
Sota coberta habitable 2,60 m de mitja
Composicio de facana Lliure
Pendent maxim de coberta 30'%
Elements sortints Art.36
Cossos sortints Art.35

Material i color de facana

Les facanes s’acabara amb materials de revestiment propis
d’aquestes. En tot cas haura de tenir el vist i plau de
l'arquitecte municipal en quan a l'acabat. En cas d’anar
pintada s'utilitzaran colors terrossos.

Material i color de coberta

La coberta sera inclinada amb teula tipus arab de color ocre
o vermell.

Altres

Obligacio de recollir les aigties de les cobertes mitjiangant
canald i baixant
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5. CONDICIONS D’US

3a

Usos admesos

- Habitatge, en les seves categories d’unifamiliar

- Residencial, hoteler

- Comercial en PB

- Oficines

- Recreatiu

- Esportiu

- Religids - cultural

- Sanitari — assistencial

Per la regulacié dels usos comercials s’estara al que
determina el Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre,
d’ordenacié6 dels equipaments comercials o normativa que
el substitueixi. Ates el que disposa l'article 9 del Decret Llei
172009, només és possible la implantacio de les categories
comercials seglients: a) els PEC no singulars on lus
residencial sigui dominant i sempre que no configurin un
GEC col-lectiu o un GECT. b) els ECS detallats a I'article
6.1.b del Decret Llei 1/2009 i que també es classifiquen
com a PEC, MEC, GEC i GECT.

Dotacié minima d’aparcament:

1 placa per habitatge

6 CONDICIONS DE TRAMITACIO

3a

Informes

Préviament a la concessié de la llicencia d’obres, caldra
disposar de l'informe favorable de I'’Agéencia Estatal de
Seguretat Aéria.

En els sol inclds en les zones de flux preferent i zones
inundables seran d’aplicacié les limitacions d’usos i
edificacions que resulten dels articles 9 bis i 14 bis del
Reglament de Domini Public Hidraulic modificat pel DR
638/2016. Sera preceptiu I'informe de I'Agéncia Catalana
de l'Aigua

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

3e
Front minim de parcel-la 9m
Parcel-la minima 160 m?

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

3e

Tipus d’ordenacio

Edificacio en filera, entre mitgeres amb bloc aillat,
unifamiliar.

Edificabilitat neta maxima:

1,1 m2/m2 parcel-les centrals
0,85 m2/m2 parcel-les cantoneres

Ocupacié maxima.

Profunditat maxima edificable:

14 m en planta baixa
12 m en planta pis

Separacié minima a carrer:

om.

Separacio minima a fons:

5m.

Separacié minima a laterals:

0 m. Parcel-les centrals
3 m. Parcel-les cantoneres

Alcada reguladora

7m

N? de plantes:

PB+1 PP
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5. CONDICIONS ESTETIQUES

3e

Coberta Inclinada de teula de color torrat o vermellés (minim un
50% de la coberta).

Facanes Material: arrebossats, materials nobles (pedra de
mamposteria, obra vista,...) Es prohibeixen els aplacats de
pedra.

Obertures: persianes de llibret.

Colors Fusteria: Colors foscos (verd, marro, negre,...)

Paraments de facana: ocres, terrossos i integrats en
I'entorn, (d’acord amb la gama de colors que segueix i les
seves derivacions i matisos).

Balcons Amplada maxima: Y2 de la longitud de fagcana (en
edificacions alineades a facana).

Cantell maxim: 15 cm en tots els volats i elements sortints.
Baranes: metal-liques amb domini de barrots verticals.. Es
prohibeixen els balustres d’obra en elements en voladis.

Rafecs Cantell maxim de 15 cm de gruix.

Recollida d’aigiies de coberta (si l'edificacié s’alinea a
facana).

Tanques Zona opaca: alcada maxima 0,90 m.

Materials: de mur de mamposteria de pedra, serralleria i
portals d’acer color forja fosc.

Zona calada: algada maxima 1,80 m des de la rasant del
carrer.

Materials: de reixa metal-lica o vegetal. Es prohibeixen les
peces calades d’obra (gelosies).

Les tanques es construiran d’acord amb el detall recollit en
els planols del PPU-SAU1

Espais lliures de parcel-la

Es plantara un arbre d’espéecie autoctona per cada 100 m2
de pati.

6. CONDICIONS D’US

3e

Usos principals

Habitatge unifamiliar

Usos admesos

-Educatiu.

-Sanitari.

-Religids.

-Cultural.

-Comercial.

-Oficines.

Per la regulacié dels usos comercials s’estara al que
determina el Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre,
d’ordenacio6 dels equipaments comercials o normativa que
el substitueixi. Ates el que disposa l'article 9 del Decret Llei
172009, només és possible la implantacio de les categories
comercials seglients: a) els PEC no singulars on lus
residencial sigui dominant i sempre que no configurin un
GEC col-lectiu o un GECT. b) els ECS detallats a I'article
6.1.b del Decret Llei 1/2009 i que també es classifiquen
com a PEC, MEC, GEC i GECT.

Usos prohibits

Magatzems. Industrial. Tallers

Previsio d'espai per a residus

Els habitatges hauran de contemplar un espai destinat a la
ubicacié del sistema de recollida selectiva dels residus
domestics.

Dotacié minima d’aparcament:

1 placa per habitatge
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7 CONDICIONS DE TRAMITACIO
3e

Informes Previament a la concessio de la llicéncia d’obres, caldra
disposar de l'informe favorable de I'’Agéncia Estatal de
Seguretat Aéria.

En els sol inclos en les zones de flux preferent i zones
inundables seran d’aplicacié les limitacions d’usos i
edificacions que resulten dels articles 9 bis i 14 bis del
Reglament de Domini Public Hidraulic modificat pel DR
638/2016. Sera preceptiu l'informe de I'Agéncia Catalana
de l'Aigua

8. EL PAISATGE
El marc legal del paisatge

La Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccid, gestid i ordenacié del paisatge de
Catalunya crea el cataleg de paisatge com un instrument per a la introduccié
d’objectius paisatgistics en el planejament territorial a Catalunya, aixi com en les
politiques sectorials, i d’aquesta manera adopta els principis i estratégies d’accié
que estableix el Conveni europeu del paisatge promogut pel Consell d’Europa.

Els catalegs de paisatge son les eines que ens permeten coneixer com és el
nostre paisatge i quins valors té, quins factors expliquen que tinguem un
determinat tipus de paisatge i no un altre, com evoluciona el nostre paisatge en
funcié de les actuals dinamiques econdmiques, socials i ambientals i, finalment,
defineixen quin tipus de paisatge volem i com podem assolir-lo.

El Decret 343/2006, de 19 de setembre, pel qual es desenvolupa la Llei 8/2005, de
8 de juny, de proteccio, gestid i ordenacioé del paisatge i es regulen els estudis i
informes d'impacte i integracié paisatgistica, desenvolupa diferents aspectes de la
Llei.

Cataleg de paisatge de les Comarques Gironines

El Cataleg de paisatge de les Comarques Gironines, elaborat per I'Observatori del
Paisatge, fou aprovat definitivament el 23 de novembre de 2010 i publicat I'edicte el
dia 30 de novembre de 2010.

En aquest document es defineixen les unitats de paisatge que son porcions del
territori amb un mateix caracter, és a dir, son caracteritzades per un conjunt
d’elements que contribueixen a fer que un paisatge sigui diferent de l'altra, i no
millor o pitjor. Aixi, les unitats de paisatge es basen, principalment, en els elements
que estructuren el territori (les muntanyes, els rius, la xarxa de camins) i en la seva
organitzacié (sol agricola, forestal o urba), perd considerant, alhora que aquest
paisatge té unes dinamiques determinades que han contribuit — i contribueixen — a
afaiconar-ne la imatge actual (processos irreversibles d’urbanitzacio,
transformacions agricoles), amb una tradicié cultural i una historia particular que
dificilment es poden identificar amb la simple superposicié de capes cartografiques.
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El caracter de la unitat depén, doncs, de la combinaci6 de formes de relleu
(muntanyes, valls, planes, etc.), de cobertes de sol (cultius, zones urbanitzades,
boscos de ribera, etc.), de la organitzaci6 de I'espai, de la dimensié historica
(estructures paisatgistiques seculars i modernes etc.), de la percepcié (textura,
colors, formes, visibilitats, etc.), de les transformacions immediates o de les
relacions que s’estableixen entre la poblacié i el seu paisatge (proximitat, vincles
emocionals, sentiments de pertinenga, etc.).

El resultat final de la definicio de les unitats de paisatge per a cada territori ha estat
la identificaci6 de les peces basiques del ric i divers mosaic paisatgistic de
Catalunya i de les peces territorials sobre les quals es fonamentara la politica de
paisatge de Catalunya.

Font: Joan Nogué i Font, Pere Sala i Marti. Cataleg de paisatge. Les comarques gironines. Barcelona.
Generalitat de Catalunya. Departament de Territori i Sostenibilitat

El cataleg de paisatge de les comarques gironines preveu les seglents unitats de
paisatge:

Unitats de pa ques i
de les Comargues Glronines

Plana da o Shive

' Sifsa Golorn dn s;mmj:?;‘?

0 ] 0 u o
Escala 1:415 000

Limit comarcal

Limit municipal

Unitat de paisatge

L Cap de comarca
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Unitat de paisatge: La plana de ’Emporda

L’ambit d’actuacié d’aquesta modificacio del planejament urbanistic, que abasta una
part del sol urba d’Avinyonet de Puigventods esta inclos a la unitat de paisatge de la
Garrotxa d’Emporda.

Els trets distintius d’aquesta unitat de paisatge en I'ambit del sol urba, son:

-. La major part dels pobles mantenen una trama d’origen medieval, a vegades
amb castell i fortificacions defensives, com Llad6, Boadella d’Emporda i Sant
Lloreng de la Muga.

Els principals valors en el paisatge en I'ambit del sol urba, son:

-. Les amplies representacions d’arquitectura medieval, ja siguin de caracter civil,
religiés o militar. En son exemples I'antiga canonica de Santa Maria de Llad6 o el
poble fortificat de Sant Lloreng de la Muga.

Les fitxes completes de la unitat de paisatge es recullen en aquest apartat:

‘HI‘ Generalitat de Catalunya

¥ Departament de Territori i Sostenibilitat . A
Secretaria d'Habitat Urba i Territori GARROTXA D'EMPORDA

UNITAT DE PAISATGE @
» AMBIT TERRITORIAL

Comarques Gronin
Al Emporda Garatia

® SUPERFICIE 20.785ha
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GARROTXA DEMPORDA
UNITAT DE PAISATGE @

@ TRETS DISTINTIUS DIVISIO ADMINISTRATIVA CLASSIFICACIO DEL SOL (MUC)

5 R ks bk Senire | iTAla Paits  Total e
Gamotea, caractentzat per [aliemanga de serres  valls sovint disposades en 1 18 174 0.8%
paralel

3 5 00%

+  Paisaige muntanyds  fracturet a lextrem occrdental @ Pentom del curs de la a5 83 0.4%
Mgz, % 01%

* Coberia forestal que predomina a mesura que s'avanga cap a [oest en 0 i A 20.40% 8.6%
direccd a [Alta Garmobea -

COBERTES DEL 501

* 5ol agrarique s'esté d-est, a ke planes que daval Superficie (ha) perficia (ha)  Par h
suaument cap al riu Manol. Sal aitfolabtaat] Iriproduetiy o i 1%

* Preséncia de baraques de pagésimurs de pedra sscaa s zona de fa 4624 43 0.2%
G, 15.602 6 0.0%

+ Lamajor part dels pobles mantenen una trama urbana d origen medieval, 2 27 8 4%
vegades amb castelle | fortficacions defencives, com Liads, Boadela 174 0.8%
dEmporda i Sant Lioreng de la Muga. SISTEMA D'ESPAIS OBERTS EN EL PLANEJAMENT TERRITORIAL e prm——

Superficie (ha) Peccentstge - -
15201 77.0% | SOLEN SECTORS DE DESENVOLUPAMENT
2012 Super a
2236

5
59 4
® PRINCIPALS VALORS DEL PAISATGE 3
« Lacapgalera del riu Manal de les ribes de la Muga enire Abanya i Sant 0 0
Lioreng de la Muga. 1.750 % 2
+  LaGariga dEmpords, que forma part de |a xarxa Natura 2000 Lo
+ Els solfants daigua com e de la Caula, sitat en una inferessant formacib S #)
cirstica 633 i s
Mas del 20%
« Elvalor productiu icola, on e cul . o402
secd 72 0,38
S0L NO URBANITZABLE | GRAU D'OCUPACIO PER EDIFIGAGIONS 27 013
* Les mplies representacions damuitectura medieval ja siguin de caracter 70 370
civl refigiés o miltar. En sén exemples Fantiga candnica de Santa Maria de: =
Lladdi el pable forificat de Sant Lioreng de 12 Muga. 80 418
*  Elsantuaride 3 Mare de Déu de la Salut de Termades. §30.228
00 0.00
58 0.28
58 028

Directrius del paisatge

La Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccid, gestid i ordenacié del paisatge de
Catalunya, estableix que les directrius del paisatge sén les determinacions que,
basant-se en els catalegs de paisatge, precisen i incorporen normativamentles
propostes d'objectius de qualitat paisatgistica, criteris i accions en els plans
territorials parcials o en els plans directors territorials que elabora el Departament
de Territori i Sostenibilitat.

El Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines, aprovat definitivament pel
Govern de la Generalitat de Catalunya el dia 14 de setembre de 2010 i publicat al
DOGC de 15 d’octubre de 2010, incorpora normativament les directrius del paisatge
a les comarques gironines.

9. L’ORDENANCA DE FACANES | COLORS

L’Ajuntament d’Avinyonet de Puigventds va aprovar té en vigor 'ordenanca per al
tractament de les facanes i carta de colors. Aquest document, consta de 14
articles, dues disposicions transitories i una disposicio final. D’acord amb el que es
diu a l'article 1, 'objectiu és regular els acabats i el tractament cromatic de les
facanes del municipi per tal de conservar i, en els edificis on no existeixi, establir el
caracter arquitectonic i paisatgistic.
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En aquest document es regulen el tipus d’actuacions en els edificis, la composicié
arquitectonica, els elements d’instal-lacions exteriors (aparells d’aire condicionat i
captadors solars), les instal-lacions de subministres, les mitgeres, les galeries i els
colors, En aquest darrer aspecte, I'aplicacié de la carta de colors que s’adjunta a la
ordenanca es diferencia segons les zones urbanes delimitades en el planejament
urbanistic: nucli antic, eixample urba, cases en filera, ciutat jardi, industria en filera |
industria aillada.

Figueres, abril de 2021

Lluis Grataco6s Soler
Arquitecte

LLUIS GRATACOS SOLER / num:14595-5

c=ES, st=Girona, o=Col-legi d'Arquitectes de
Catalunya / COAC/ 0015, ou=Col.legiat,
title=Arquitecte, sn=GRATACOS SOLER,
givenName=LLUIS, serialNumber=40428064K,
cn=LLUIS GRATACOS SOLER / num:14595-5,
email=llgratacos@coac.net
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10. EL MARC TERRITORIAL

Avinyonet de Puigventds és un municipi de la comarca de I'Alt Emporda que forma part de
l'area urbana de Figueres. Esta situat a ponent de la capital de comarca al peu de la
carretera N260 que mena cap a Besalu.

El terme municipal t¢ una superficie de 12,30 Km2 i limita amb Llers, Vilanant, Ordis,
Borrassa i Vilafant i esta travessat pel riu Manol. Té una poblacié de 1.641 habitants
distribuits entre el nucli urba i les seves extensions i la urbanitzacié del Mas Pau. La
proximitat a Figueres, 5,3 Km, a I'estacio de 'AVE, 5 Km, i la proximitat a la carretera N-260
li ofereixen una posicio privilegiada per acollir poblacid i activitat.

El nucli urba i la urbanitzaci6 Mas Pau son les arees residencials i I'activitat econdomica es
concentra en el poligon La Timba situat al peu de la carretera N-260, pel costat sud. Bona
part de la banda sud del terme municipal esta ocupat per la zona agricola i la banda nord,
més muntanyosa, per boscos i el paratge de la garriga de notable interés per I'arquitectura
tradicional de la pedra seca que s’hi conserva.

INDUSTRIAL
LATIMBA

URBANITZACIO
MAS PAU :

Ortofotop/ano/ del municipi de Vilablareix i /entorn

11. MEMORIA SOCIAL
Poblacio i renda

El municipi de Vilablareix, I'any 2020, presentava una poblacié de 1.641 habitants i una
economia basada en els serveis, la industria i la construccio.

La ocupacioé principal de la poblacié d’Avinyonet de Puigventos esta en els serveis i, en
menor mesura, en la indlstria, situats especialment a I'area urbana de Figueres.
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La poblacié del municipi ha experimentat un sostingut creixement en els darrers anys que es
xifra en un 62% des de I'any 2000 amb 618 habitants a I'any 2020 amb 3.063. Aquesta
arribada de nova poblacié fa necessari incidir en una politica d’habitatge que permeti la
instal-lacié en el municipi de totes les classes socials i posi les condicions per afavorir
I'accés a I'habitatge de les persones amb menys recursos economics.

Poblacié a 1 de gener. Per sexe. Avinyonet de Puigventds. 1998-2020

1,750
M Homes
M Dones
1 spg M Tots

Font: Idescat, a partir del Padrd continu de I'NE.

La distribucié de la poblacié per génere és la segient:

Poblacié Vilablareix

Homes 818 49,84 %

Dones 823 50,16 %

Total 1.641 100,00 %
Font: IDESCAT

La distribuci6 de la poblacié per grups d’edat és la seglent:

Poblacié Vilablareix

Fins als 14 anys 294 17,91 %

Dels 15 als 64 anys 1.161 70,75 %

Dels 65 als 84 anys 162 9,87 %

Més de 85 anys 24 1,47 %

Total 1.641 100,00 %

La distribuci6 de la poblacié per lloc de naixement és la seglient:

Font: IDESCAT

Poblacié Vilablareix

Catalunya 1.292 78,73 %
Resta d’Espanya 207 12,62 %
Estranger 142 8,65 %
Total 1.641 100,00 %

Font: IDESCAT
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Les taules de distribucié de la poblacié ens mostren una poblacié molt equilibrada

en relaci6 al sexe i I'edat, jove i autoctona.

La distribuci6 de la poblacié ocupada segons els sectors és la seglient:

Poblacio Reégim general SS Reqgim autonoms SS Total

Agricultura 0 6 6
Industria 26 16 42
Construccio 58 51 109
Serveis 91 122 213
Total 175 195 370

Font: IDESCAT

Es posa de manifest una forta ocupacié en el sector serveis que representa el 57,56%
enfront de I'agricultura que representa un 1,62%. El sector de la industria i de la construccié
ocupen a un 11,35% i 29,45% de la poblacié, respectivament. L’agricultura del municipi es
distribueix en 6 exploracions amb una superficie activa de 419 Ha entre terres de conreu i
pastures. Pel que fa a I'activitat turistica del municipi, aquesta presenta tres hotels amb 91
places i un turisme rural amb 7 places. La construccié presenta una bona activitat amb 8
habitatges iniciats I'any 2020, perd cap destinat a proteccio oficial.

Pel que fa als habitatges, 836 de 857 son principals és a dir, un 97,55% del total i, per tant,
no hi trobem segones residencies, aspecte clarament relacionat amb la manca d’activitat
turistica en el municipi.

La distribuci6 dels habitatges segons el regim de tinenca és la segiient:

Poblacié Vilablareix

Propietat 483 88,29 %
Lloguer 64 11,71 %
Total 547 100,00 %

Font: IDESCAT

En els sectors productius del municipi i en les dades econdmiques es constata una evolucié
ascendent de la renda bruta i la renda disponible a Avinyonet de Puigventos. Es recull en
el quadre seglent:

Any Poblacio Renda bruta Renda disponible

2014 1.581 27.142 euros 21.920 euros
2015 1.565 26.537 euros 21.913 euros
2016 1.587 27.118 euros 22.268 euros
2017 1.565 27.853 euros 22.669 euros
2018 1.604 28.670 euros 23.336 euros

Font: Expansién i Foro ciudad

Amb les dades de que disposem, es posa de manifest que Avinyonet de Puigventés té una
bona posicié en renda disponible respecte dels valors de Girona perd esta per sota dels
valors de Catalunya.
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Grafic comparatiu de la renda bruta d’Avinyonet de Puigventds en relacio
a Girona, Catalunya i Espanya.

12. L’ESTAT ACTUAL DELS AMBITS D’ACTUACIO

Els ambits d’actuacié de la proposta normativa resultant d’aquest document coincideixen
amb les zones de cases en filera, clau 3, de les normes subsidiaries de planejament
d’Avinyonet de Puigventés. S’identifiquen els segients ambits:

Ortofotoplanol de I'entorn del nucli urba proper a les carreteres de Vilanant i Llers
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Les arees identificades amb la clau 3 en el planejament municipal corresponen a extensions
urbanes previstes en un desenvolupament de cases en filera. Estan situades en arees
properes a les carreteres que comuniquen Avinyonet de Puigventés amb Llers i Vilanant, en
indrets sensiblement planers i molt assolellats.

Una part d’'aquests arees estan edificades, en concret les corresponents a I'extensié del
Mas Margall, al sud de la carretera de Vilanant, en concret en el carrer del Progrés i el carrer
Simo Llauneta, aixi com una petita promocié del carrer Progrés al nord de la carretera de
Vilanant. Trobem, també, arees urbanitzades pero no consolidades per I'edificacié al carrer
Progrés i a I'extrem nord del carrer Simé Llauneta i arees sense urbanitzar entre el carrer
Llers i el carrer Moisés Brogi.

Habitatges del carrer Simé Llauneta

Espais no edificats del carrer Progrés i Maria Angels Vayreda

Figueres, abril de 2021

Lluis Gratac6s Soler
Arquitecte

LLUIS GRATACOS SOLER / num:14595-5

: c=ES, st=Girona, o=Col-legi d'Arquitectes de
/\ Catalunya / COAC/ 0015, ou=Col.legiat,
G e — title=Arquitecte, sn=GRATACOS SOLER,
givenName=LLUIS, serialNumber=40428064K,

cn=LLUIS GRATACOS SOLER / num:14595-5,
email=llgratacos@coac.net
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MEMORIA DE LA PROPOSTA
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13. CONVENIENCIA | OPORTUNITAT

El dia 13 de novembre de 2019 la Comissi6 Territorial d’'Urbanisme de Girona va aprovar
definitivament la modificacié n® 8 de les Normes Subsidiaries d’Avinyonet de Puigventds que
fou publicat al DOGC del dia 29 de gener de 2020. Aquest document inclou un seguit de
modificacions parcials entre les que hi trobem la incorporacié al sol urba de la normativa
urbanistica procedent del desenvolupament del SAU 1 que ja esta desenvolupat
urbanisticament.

A les Normes Subsidiaries de planejament s’hi va incorporar la subzona 3e, la zona de
edificacié en filera, en bloc aillat, dominancia unifamiliar (clau 3e) que recollia els
parametres basics de la zona de cases en filera del Pla parcial urbanistic del SAU1,
excloent la necessitat de disposar d'un projecte unitari per a cada conjunt d’habitatges i
incorporant-hi condicions d’integracié a l'entorn de les noves edificacions. Aquestes
condicions son:

5. CONDICIONS ESTETIQUES

de

Coberta Inclinada de teula de color torrat o vermellés (minim un
50% de la coberta).

Facanes Material: arrebossats, materials nobles (pedra de
mamposteria, obra vista,...) Es prohibeixen els aplacats de
pedra.

Obertures: persianes de lliibret.
Colors Fusternia: Colors foscos (verd, marrd, negre,.. )

Paraments de facana: ocres, ferrossos | infegrafs en
l'entorn, (d'acord amb la gama de colors que segueix i les
seves derivacions | matisos).

Balcons Amplada maxima: }: de la longitud de facana (en
edificacions alineades a facana).

Cantell maxim: 15 cm en tots els volats i elements sortints.
Baranes: metal-liques amb domini de barrots verticals.. Es
prohibeixen els balustres d'obra en elements en voladis.

Rafecs Cantell maxim de 15 cm de gruix.
Recollida d'aigiies de coberta (si l'edificacio s'alinea a
facana).

Tangues Zona opaca: alcada maxima 0,90 m.

Materials: de mur de mamposteria de pedra, serralleria |
portals d’acer color forja fosc.

Zona calada: algcada maxima 1,80 m des de la rasant del
carrer.

Materials: de reixa metal-lica o vegetal Es prohibeixen les
peces calades d'obra (gelosies).

L es tanques es construiran d'acord amb el defall recollit en
els planols del PPU-SAU1

Espais lliures de parcel-la Es plantara un arbre d'espécie autéctona per cada 100 m2
de pati.

En la gesti6 urbanistica quotidiana (llicéncies d’obres, consultes normatives, ...) s’ha posat
de manifest la insuficiencia de les condicions estetigues implementades en la darrera
modificacié de les NNSS per a la subzona 3e per concretar la voluntat de I'Ajuntament
d’Avinyonet de Puigventés de mantenir una imatge coherent i harmoniosa del nucli urba.

Més enlla de la zona 3e, pero, la totalitat de la zona 3 de cases en filera, amb arees situades
en extensions urbanes en el limit del sol urba, presenta un seguit de condicions estétiques
gue resulten insuficients per a garantir una correcta integracié de les noves edificacions amb
el teixit urba del nucli d’Avinyonet que presenta un innegable interes.
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En aquest context, doncs, I’Ajuntament d’Avinyonet de Puigventés té interés en implementar
condicions per a les edificacions que vagin més enlla de les vigents i incorporin, també,
condicions referents a la composici6 de les facanes, proporcions de les obertures,
configuracié de les cobertes, forma dels elements arquitectonics i caracteristiques dels
materials. Tot aix0 per a obtenir un creixement del nucli urba més respectudés amb I'entorn
tradicional. Resulta, per tant, convenient, necessari i de notable interés public, I'ampliacié de
les condicions d’integracid de les noves edificacions per tal de garantir un desenvolupament
urba harmonids i respectuds amb el passat historic del poble.

14. PROPOSTA
Criteris generals

La voluntat municipal de regular les condicions d’integracié de les edificacions
agrupades, Zona de cases en filera (clau 3), del nucli urba, ha de trobar I'equilibri
entre el control volumétric i formal que garanteixi una correcta integracié en el nucli
rural i la creacié arquitectonica que ofereix oportunitats de singularitat i qualitat
urbana.

La incorporacié dels nous materials, de les noves tecnologies constructives i els
criteris de sostenibilitat a I'edificacié son, també, un repte i una oportunitat a I’hora
de generar un entorn urba actual i integrador a I'hora.

En el context de transformacié activa del paisatge en que ens trobem i en el marc
de la regulacid superior, es proposa introduir a la normativa, elements per a una
major integracio de les edificacions en el paisatge urba. En aquest sentit, es prenen
en consideracié els elements principals de I'ordenanca per al tractament de fagcanes
i carta de colors de l'Ajuntament d’Avinyonet de Puigventdés per tal d’evitar
contradiccions innecessaries en la proposta urbana d’'integracié de les edificacions.

Per aix0, la normativa d’integracié urbana de les noves edificacions agrupades no
es pot quedar en la proporcié de les obertures o els colors de les edificacions, i ha
d’abastar la totalitat del conjunt edificat. En aquest sentit la regulacié ha d’incidir en
la volumetria, la formalitzacié i 'entorn immediat.

Descripcio de la proposta

En concret, es proposa modificar I'apartat “CONDICIONS ESTETIQUES” de la
subzona 3e regulada a l'article 70, Zona de cases en filera (clau3) de les Normes
Subsidiaries de planejament.

La modificacié per a regular la integracié urbana de les noves edificacions, d’acord
amb els criteris exposats anteriorment, s’articula a partir de tres apartats:

-. La configuracié volumeétrica
-. La configuraci6 formal
-. La configuraci6 de I'espai lliure

1-. Els parametres de configuracié volumétrica que es consideren son el pla de
facana, la coberta i els balcons i els volats.
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El pla de fagana

Es el pla que defineix els limits de I'edificacié en relacié a I'espai public o privat.
Es pot ajustar a les alineacions fixades pel planejament urbanistic o preveure’n
la reculada. Amb la voluntat d’obtenir una imatge endrecada del conjunt i
mantenir d’alineacio de les edificacions, es proposa permetre reculades del pla
de facana amb una amplada maxima del 50% de la fagana. Aquestes reculades
es podran realitzar en planta baixa o en planta pis, podran tenir una profunditat
maxima de 4 m i hauran de projectar-se en funcio de l'orientacio de I'edificacio
amb la finalitat de millorar I'assolellament i I'eficiencia energética.

Per tal de garantir una proporcio equilibrada de les noves edificacions, cada
unitat de composicio de facana no podra abastar una amplada superior a
l'agrupacio de dues parcel-les o 12 m en el mateix pla. Les unitats de composicio
veines no podran tenir el mateix color principal en el pla de fagana.

Les mitgeres que quedin al descobert com a consequiencia de les reculades es
tractaran amb els mateixos materials i colors que les faganes.

La coberta

Son els plans que defineixen el limits superiors de I'edificacio.

Per tal de mantenir la imatge i el caracter del nucli urba del poble, les cobertes
seran inclinades, a dues vessants amb acabat de teula arab de color terrés. Les
pendents de la coberta oscil-laran entre el 20% (minim) i el 30% (maxim).

A la part central de I'edificacio s’admet una coberta plana destinada a allotjar els
elements d’instal-lacions: antenes, captadors solars, compresos de climatitzacio,
..., que no es poden deixar visibles des de la via publica. Aquesta coberta plana
S’haura de separar un minim de 4 m de les fagcanes principals i secundaries.

No es permetra la coberta reculada ni oculta darrera un faldo de fagana. La
coberta s’iniciara amb el rafec corresponent en la linia d’interseccio entre el pla
de coberta i el pla de fagana.

Els balcons i volats

Els balcons son els elements accessibles que sobresurten del pla de facana i els
volats els elements que, tot i sobresortir, no son accessibles pels usuaris dels
habitatges. Amb la voluntat de mantenir el domini del pla de fagcana, es limiten
les dimensions dels balcons i dels volats.

Els balcons situats a nivell de la planta primera tindran una amplada maxima
igual a 'amplada de Il'obertura que els hi dona accés, més 0,50 m per cada
costat. La longitud maxima de la suma dels balcons de cada fagana sera, com a
maxim, ¥z de la longitud de la fagana. El vol maxim dels balcons sera de 0,60 m.
El gruix maxim de les lloses dels balcons i volats sera de 16 cm.
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Les baranes seran d’estructura metal-lica vertical, amb barrots simples que
mantinguin la tipologia tradicional. Es permetran dibuixos de ferro forjat en els 30
cm de la part inferior i els 15 cm de la part superior.

Els balcons i voladissos es podran construir amb peces ceramiques, pedra o
formigd, seguint sempre les tipologies tradicionals. Els rafecs de coronament de
les facanes seran, preferiblement, de peces ceramiques.

Els balcons s’hauran de separar un minim de 0,60 m de la mitgera a la fagana al
carrer i 1,00 m de la mitgera en la fagana del pati.

Només s’admeten volats i rafecs com a coronaments de les facanes o parts de
facana, tant de la planta baixa com de la planta primera. En aquest cas poden
ocupar la totalitat de la longitud de fagcana amb un vol maxim de 0,60 m. No
s’admeten volats si la fagana té continuitat en algada.

Els balcons i volats es situaran a una algcada minima de 3,20 m sobre el
paviment de la via publica.

Els parametres de configuracié formal son les obertures, els materials i
instal-lacions i els colors.

Obertures

Per tal de mantenir la tipologia tradicional amb domini del massis sobre el buit,
es proposa una regulacio de la proporcio de les obertures on domini la dimensio
vertical sobre la horitzontal. Com a criteri general, 'amplada de les obertures
sera, com a maxim, dues terceres parts de la seva alcada. En el cas de les
finestres, es podra modificar aquesta proporcié sempre que l'amplada no sigui
superior a l'algada.

Per tal de permetre les obertures d’accés al garatge o de la sala al jardi, com a
excepcio a la norma anterior, en planta baixa, es permetra una obertura de fins a
3,50 m d’amplada en cada fagana.

Les obertures tindran una algcada maxima de 3,00 m i no podran ocupar meés
d’una planta d’alcada.

Les obertures es separaran un minim de 0,60 m de les mitgeres.
Materials i instal-lacions

Les facanes es construiran amb materials nobles: pedra de macgoneria, obra
ceramica vista, ... 0 amb paraments arrebossats amb morters de calg o al silicat.
La pedra de macgoneria i 'obra ceramica vista es podran utilitzar, unicament, en
planta baixa. Si la construccio és d’estructura i tancaments de fusta, el
revestiment exterior sera dels materials descrits anteriorment. Si la construccio
es resol constructivament amb facanes ventilades, aquestes podran ser de
peces ceramiques de tonalitat mate o dels materials descrits anteriorment.
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S’admeten els emmarcats de les obertures amb pedra carejada, obra vista
manual o planxes metal-liques.

Es prohibeixen tot tipus d’aplacats i materials brillants.

Els elements d’instal-lacions dels habitatges: captadors solars, compressors de
climatitzacio, antenes, ... i d'altres elements d’instal-lacions s’hauran de col-locar
en indrets no visibles des de la via publica. No es podran col-locar a les facanes
ni als balcons. L’espai reservat per aquests elements és la part central de les
cobertes. En el cas que els captadors solar s’hagin de col-locar sobre la coberta,
hauran de sequir la pendent d’aquesta, no podran sobresortir més de 15 m de la
part exterior de la teula i es col-locaran a la part superior de la vessant. No
podran ocupar més del 50% de la vessant.

Les obertures podran ser de fusta o alumini i les persianes dels mateixos
materials amb tipologia de llibret o corda. No es permeten les persianes
enrotllables.

Colors

La definicio cromatica de les edificacions determina bona part de la integracio de
les construccions en els entorns on s’ubiquen. Es per aixo que els colors definits
normativament s’han de basar en les tonalitats de les edificacions tradicionals
del nucli urba.

Els paraments de les fagcanes seran de colors terrosos dins la gama recollida en
la carta de colors d’Avinyonet de Puigventos per a les cases en filera (clau 3):

Colors terrosos: RAL 2000, RAL 2001, RAL 2010, RAL 2012, RAL, 3012, RAL
3022, RAL 7034, RAL 8008, RAL8023.

Color auxiliar: Qualsevol altre color RAL.
Els colors auxiliars es podran utilitzar, unicament per remarcar
o ressaltar elements, mai en la totalitat de la facana de I'edifici
i només s’autoritzaran en composicions de facana resoltes
amb un projecte o estudi detallat de colors amb el vist-i-plau
dels serveis técnics municipals.

Les obertures i persianes podran ser de fusta natural o de colors foscos dins la
gama seguent:

RAL 6007, RAL 6008, RAL 6009, RAL 6013, RAL 6014, RAL 6015, RAL 6022,
RAL 7009, RAL 7010, RAL 7022, RAL 7023, RAL 7024, RAL 7039, RAL 8011,
RAL 8012, RAL 8014, RAL 8017, RAL 8019, RAL 8022, RAL 9004, RAL 9006.

La serralleria d’elements metal-lics: baranes, tanques, ... també sera de colors
foscos dins la mateixa gama que la fusteria:

RAL 6007, RAL 6008, RAL 6009, RSL 6013, RAL 6014, RAL 6015, RAL 6022,
RAL 7009, RAL 7010, RAL 7022, RAL 7023, RAL 7024, RAL 7039, RAL 8011,
RAL 8012, RAL 8014, RAL 8017, RAL 8019, RAL 8022, RAL 9004, RAL 9006.
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3-. Els parametres de configuracio de I'espai lliure son les tanques, els paviments i

la jardineria.

Els patis i jardins de les parcel-les s’ha de concebre com a parts imprescindibles
del projecte urba. Esdevenen els principals elements de vinculacio de I'habitatge
amb la natura. S’han de tractar, per tant, amb la mateixa cura que les parts
edificades de I'habitatge.

Tanques

Donat que les parts de parcel-la no edificades amb facana a via publica son molt
reduides, per tal de donar protagonisme a les edificacions com a elements
identificadors de I'espai urba, es proposa que les tanques a via publica tinguin un
caracter més lleuger que les edificacions i integrador amb I'entorn natural. No
obstant aixo, si d’acord amb el projecte constructiu resulta necessari donar
continuitat al pla de fagcana en la tanca, aquesta podra tenir la base d’obra.

Preferentment les tanques de les parcel-les a front de vials o espais publics,
seran de material metal-lic: acer, alumini, ... combinat amb vegetacio. Podran
integrar portals dels mateixos materials i caracteristiques que la resta de la
tanca.

Les tanques tindran una algada maxima de 1,80 m. Fins a 0,90 m podra ser
opaca i la resta vegetal o calada. Entre I'0,90 m i els 1,80 m, la part calada sera
superior al 50% de la superficie.

Els colors d’acabat seran dins la gana de serralleria recollida en I'apartat “colors”
d’aquesta normativa. S’admet, també, I'acer oxidat.

Les tanques entre veins tindran una algcada maxima de 1,80 m | podran ser
metal-liques: reixa, filat, ..., sobre base d’obra d’una algcada no superior a 0,90 m.
S’acompanyaran de vegetacio tipus enfiladisses o arbustives.

Paviments

Com a criteri general, els paviments dels patis i jardins seran permeables per tal
de mantenir els filtratge de l'aigua de la pluja cap al subsol. En qualsevol cas, els
paviments durs o compactes no podran superar el 50% de la superficie del pati.

Els paviments compactes podran ser de pedra natural, peces ceramiques, fusta
o paviments continus. No s’admeten els paviments lliscants ni brillants.

Els paviments permeables poden ser de terra o especies herbacies de poca
necessitat hidrica.

Arbrat i jardineria

Amb la voluntat d’assolir la maxima integracio dels espais enjardinats a I'entorn
natural i col-laborar a la reduccié de I'efecte hivernacle, es proposa garantir un
minim d’arbrat en I'espai no edificat d’aquesta zona urbana i, alhora, vetllar per la
introduccid d’especies autoctones en la jardineria.
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Es plantara un arbre cada 30 m2 de parcel-la no edificada, que es situara a una
distancia minima de 3 m de les tanques veines.

Els arbustos es podran situar al perimetre de la parcel-la o al seu interior i no
superaran els 2,00 m d’algada.

Les especies herbacies dels paviments, aixi com tota la resta de vegetacio i
arbrat sera autoctona i de poca necessitat hidrica. Es prohibeixen les espeéecies
recollides en I'annex normatiu.

Els projectes dels habitatges hauran d’incloure la jardineria de I'espai exterior
associat, d’acord amb els criteris i determinacions d’aquesta normativa.

Proposta normativa

La proposta normativa desenvolupada en l'apartat anterior, es concreta en el
quadre de parametres que s’incorpora a larticle 70 de les Normes subsidiaries
d’Avinyonet de Puigventés.

Figueres, abril de 2021

Lluis Gratacés Soler
Arquitecte

LLUIS GRATACOS SOLER / num:14595-5

c=ES, st=Girona, o=Col-legi d'Arquitectes de
Catalunya / COAC/ 0015, ou=Col.legiat,
title=Arquitecte, sn=GRATACOS SOLER,
givenName=LLUIS, serialNumber=40428064K,
cn=LLUIS GRATACOS SOLER / num:14595-5,
email=llgratacos@coac.net
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NORMATIVA URBANISTICA
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15. PROPOSTA NORMATIVA

Article 1

Es modifica l'article 70 de les Normes Subsidiaries d’Avinyonet de Puigventds per tal
d’incorporar-hi noves condicions d’integracio a I'entorn de les edificacions. Es reorganitzen
els diferents apartats diferenciant les condicions de parcel-lacio, edificacié i Us per a cada
subzona i s’hi incorpora un apartat comu a totes les subzones on es recullen les condicions
de tr