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ANTECEDENTS

Les Normes Subsidiaries de Planejament d'Avinyonet de Puigventés foren aprovades
definitivament per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Girona en data octubre de 2003. Text
Refos de les Normes Subsidiaries aprovat definitivament per la Comissio Territorial d’'Urbanisme
de Girona en data 10 de febrer de 2004 i publicat al DOGC nim. 4.073 de 18 de febrer de 2004.

La legislacié general aplicable a Catalunya en matéria urbanistica es recull en: el Decret
Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el text refds de la Llei d’'Urbanisme; Decret
Legislatiu 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme; Decret
Llei 1/2007, de 16 d’octubre, de mesures urgents en matéria urbanistica.

En data 3 d'octubre de 2006 el Govern de Catalunya va aprovar el Pla Director Territorial de
I'Emporda que fou publicat al DOGC num. 4744 de 20 d’octubre de 2006.

PROMOCIO | TRAMITACIO

El present “Projecte de modificacié puntual de les Normes Subsidiaries de Planejament
d’Avinyonet de Puigventds” és promogut per I’Ajuntament d’Avinyonet de Puigventés, situat al
Carrer Ajuntament nim. 8 d’Avinyonet de Puigventés, codi postal 17742 i representat pel seu
Alcalde Sr. Josep M. Bartolomé i Foraster.

La redacci6 del present document ha estat realitzada per la arquitecte Lluis Gratacés i Soler,
técnica competent per a la seva redaccié en virtut del que disposa la disposicid transitoria
cinquena de la Llei 2/2002 de 14 de marg, d'urbanisme, amb la col-laboracié de: Pilar Rodriguez
Soriano, Arquitecta.

OBJECTIU | CRITERIS

El present projecte de modificaci6 puntual de diferents aspectes normatius de les Normes
Subsidiaries de Planejament abasta un conjunt de modificacions puntuals que tenen per objecte
I'adaptacié del document del planejament vigent, tant pel que fa al document de normativa aixi
com de la documentacié grafica, a les diverses modificacions puntuals que s’han anat executant
des de la seva aprovacio definitiva fins a dia d’avui.

Les modificacions que s’introdueixen son de caracter divers, des de la incorporacié en un
document Unic de altres modificacions puntuals prévies aixi com la de varies esmenes i
correccions en la redaccié6 del document, com també aprofitar la oportunitat d'aquesta
modificacié per marcar una unitat i uniformitat de criteris.

Aquestes modificacions introduides es detallen a continuacio:
Modificacions en la redaccié de les normes:

1. Correccio de la redaccio del document. Correccié en algunes referéncies en I'articulat.
1.1. En la definicié de la planta baixa dels quadres especifics de zona es fa referéncia a
l'article 41 quan hauria de dir article 29.
1.2. En la definicié de alcada reguladora dels quadres especifics de zona es fa referencia
a l'article 43 quan hauria de dir article 30 i 31.

1.3. En la definicié de elements sortints dels quadres especifics de zona es fa referéncia
a l'article 48 quan hauria de dir article 36.
1.4. En la definicié de cossos sortints dels quadres especifics de zona es fa referencia
a l'article 47 quan hauria de dir article 35.
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2. Modificacio la regulacié que es defineixen en:

2.1. Les tanques en zona clau 2. Modificar seguint els mateixos criteris que en clau 3 i
4a.

2.2. El voladis definits en article 35 i 36. En l'article 35 s’afegeix que es diferencia el
voladis permes en carrer del de pati afegint que en pati de parcel-la s’hauran de separar
3m dels fons de parcel-la. En I'article 36 els rafecs es regulen a 60 cm.

2.3. Acabats de facana, s’elimina la prohibicié de col-locar qualsevol aplacat en la facana.
2.4. Es modifica la carta de colors. S’elimina la prohibicié d'utilitzar el color blanc.
2.5. Acabat de coberta-teulada en zona 1.

3. Moadificacié de la tipologia de les taules especifiques per a cada zona. S'uniforma el criteri
d’'una mateixa tipologia de taula per a les diferents zones i s’elimina de les taules la columna que
es defineix com a “parametres de parcel-l1a”, “parametres de carrer” i “parametres de I'edificacio”
ja que la definici6 d’alguns parametres no s’'ajusta exactament a la localitzacié6 a qué fan
referéncia.

4. S'incorporen les servituds aeronautiques. S’afegeix en els quadres que defineixen les diferents
zones les condicions de tramitacio.

5. S’incorpora en la normativa el Pla Parcial SAU 1, i en concret la nova zona “Zona 3e”.

9.1. Dins de la regulacio de la zona 3e, es modifica de I'apartat de tipologia edificatoria
la condicié “Cada grup de 4 cases es tractara de forma unitaria en un Unic projecte”.
S’elimina la condicié de presentar un projecte Unic.

9.2. S’elimina el sector del SAU 1 incorporant el Pla Parcial al sol urba. El Pla Parcial ja
esta executat. S’ha fet la urbanitzacié i estan inscrites les finques resultants de
reparcel-lacié.

(Estudiar si s’elimina definitivament l'article o bé per mantenir I'articulat s’explica la
incorporacio al sol urba en referéncia a I'expedient de I'ajuntament. Demanar expedient.)

6. S'incorpora en la normativa el Poligon d’Actuacié UA3, i en concret la nova zona “zona 3.
10.1. Es modifica la regulacié de la zona 3.

10.2. S’elimina el sector del UA3 incorporant el Poligon d’Actuacié al sol urba. El sector
ja esta executat. S’ha fet la urbanitzacio i estan inscrites les finques resultants de
reparcel-lacio.

(Estudiar si s’elimina definitivament l'article o bé per mantenir I'articulat s’explica la
incorporacio al sol urba en referéncia a I'expedient de I'ajuntament. Demanar expedient.)
7. S’amplien els usos permesos en el S0l No Urbanitzable.
8. S’amplien els usos permesos en el sistema d’equipaments E5-Administratiu incorporant I'is
d'oficines.

Modificacions en els planols de Sol Urba:

1. S’elimina el limit de I'ambit del sector SAU 1, incorporant la zonificacié del Pla Parcial a la
zonificacio del sol urba.
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2. S’elimina el limit del sector UA3, incorporant la zonificacié del Poligon d'Actuacio, a la
zonificacio del sol urba.

3. Modificacié area equipaments escoles segons superficie de terrenys de cessié per part de
I'ajuntament.

4. Modificacié de la qualificacié urbanistica de la parcel-la situada al carrer Llers n° 8, es passa
de zona 2 a zona d’equipaments urbans E4-Socio-cultural i E5-Administratiu.

5. Modificacié de la qualificacio urbanistica de la parcel-la situada a la Placa del Pintor Joan
Sibecas, es passa de zona E4 a zona d’equipaments urbans E4-Socio-cultural i E5-
Administratiu.

Modificacions en els planols de Sol No Urbanitzable

1. Incorporar limits de la Xarxa Natura 2000.

Incorporacions dins els Text Refos:

TRL1. Incorporacié en el redactat del text refés de les normes del document “Cinc modificacions
puntual de les normes subsidiaries d’Avinyonet de Puigventés” del Juliol de 2009.

Modificacions que abasten ambits de sol urba:

1.1. Qualificar com a Sistema de parcs i jardins urbans (Pj) una parcel-la municipal a la
zona d'accés al nucli.

1.2. Qualificar com a Sistema d’equipaments comunitaris (E) una part de la viabilitat de
la Placa Pous i Pageés i la resta de la Placa qualificar-la com a Sistema de parcs i jardins
urbans (Pj).

1.3. Desclassificar una part de parcel-la urbana.

1.4. Qualificar com a Sistema d’equipaments comunitaris (E) una parcel-la municipal
situada a La Comanda.

TR2. Incorporacié en el redactat del text refés de les normes del document “Conjunt de
modificacions puntual de les normes subsidiaries d’Avinyonet de Puigventds” del Juny de 2010.

2.1. Canvi de classificacié del sol d'una zona qualificada com a Sistema d’Equipaments
per a poder-hi portar a terme la construccié de la nova escola, incorporant també un vial
peatonal en sol urba per permetre I'accés des del sector nord-oest del nucli.

En el sol urba es preveuen les segiients modificacions:

2.2. Canvi de qualificacio del Castell d’Avinyonet.
2.3. Regularitzacié de l'alineacié d’'una finca situada al Carrer Ponent.
2.4. Regular volums disconformes del Carrer Simé LLauneta.

2.5. Regulacio edificacions existents, situades al Carrer Sim6 LLauneta i Carrer Llers,
afectades pel sistema viari.

2.6. Edificacié existent afectada en la seva totalitat pel sistema viari.
2.7. Finca existent afectada pel sistema viari.
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2.8. Regulacioé Clau 0, zona de verd privat.

2.9. Modificacio de l'article 71 de les Normes Urbanistiques.

2.10. Regulacié de les condicions d'usos admesos en la indUstria en filera, clau 5.

2.11. Regulacio de les condicions d’edificacié dels Sistemes d’equipaments comunitaris.

CONVENIENCIA | OPORTUNITAT

La conveniéncia i oportunitat del present Projecte de modificacié puntual de les Normes
Subsidiaries de Planejament d’Avinyonet de Puigventds, ve donada per la necessitat d'unificar
dins un mateix document les diverses modificacions puntuals que s’han anat executant des de la
seva aprovacié definitiva fins a dia d’avui aixi com aprofitar aquesta oportunitat per ajustar
disfuncions que s’han detectat al llarg dels anys de vigéencia de les Normes Subsidiaries de
Planejament.

Existeixen per tant, d'una banda interessos municipals en la concrecié i desenvolupament
d’aquestes modificacions per tal d’assolir un document unitari que faciliti la tasca d’aplicacio i
compliment de la normativa. Es donen, aixi, en aquest moment, les circumstancies suficients per
procedir a la modificacié puntual de les Normes Subsidiaries de Planejament.

EL MARC JURIDIC | URBANISTIC DE LA MODIFICACIO PUNT UAL

El Projecte de Madificacié Puntual de les Normes Subsidiaries de Planejament d’Avinyonet de
Puigventds s’emmarca en les previsions de l'article 94 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
pel qual s’aprova el text refds de la Llei d'urbanisme i per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, de
modificacid del text refés de la Llei d’'urbanisme. Pel que fa al contingut i documentacié de la
modificacid és d'aplicacio I'article 59 del mateix Decret Legislatiu.

Pel que fa a les Normes Subsidiaries de Planejament, les modificacions de planejament general
venen regulades per I'article 5 del text normatiu.

« Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refos de la Llei d’urbanisme

« Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacio del text refés de la Llei d’'urbanisme.

« Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme.

« Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat
urbanistica.

DESENVOLUPAMENT URBANISTIC SOSTENIBLE

Els diferents ambits que es proposa modificar estan situats en indrets diversos del municipi
d’Avinyonet de Puigventds. En alguns casos la proposta de modificacié és tant poc significativa
que no comportara canvis a nivell de sostenibilitat en el municipi. En d'altres, per contra, les
modificacions sén prou importants per tal d’ésser considerades a efecte de la millora que poden
comportar en relacié al model urbanistic i I'adaptacié als criteris de sostenibilitat previstos al
Decret Legislatiu 1/2005 de 26 de juliol.

Totes actuacions tendeixen, des de diferents aspectes, a obtenir un millor desenvolupament
sostenible dels municipi.
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MESURES PER A FACILITAR LA MOBILITAT SOSTENIBLE

Avinyonet de Puigventds és un poble d'interior de la comarca de I'Alt Emporda que donada la
seva proximitat amb Figueres, en pocs anys ha vist triplicada la seva poblacié amb la construccio
de la Urbanitzacié Mas Pau. Aquest fet s’ha vist agreujat pel fet que la nova urbanitzacié, aixi
com el veinat de Santa Eugenia, es troba aillada fisicament del nucli antic per la carretera A26,
creant aixi una gran disfuncionalitat al poble.

Pel que fa a la situacio, Avinyonet de Puigventés es troba gairebé al centre geografic de la
comarca, a una mitja hora de I'Estat Francés i a uns 25 Km de la costa i de les comarques
limitrofes (la Garrotxa i Pla de I'Estany). Avinyonet limita al nord amb el municipi de Llers, a I'est
amb el de Vilafant, a I'oest amb el de Vilanant i al sud amb Borrassa i Ordis.

Es tracta d'un lloc de pas obligat entre les comarques de 'Alt Emporda i la Garrotxa. Pel seu
terme municipal hi passa la carretera de I'eix pirinenc de Figueres-Olot (A-26). Avinyonet, que es
troba a la confluéncia del riu Manol amb el riu Rissec, és més muntanyenc al Nord.

Les actuacions en el sol no urbanitzable de la banda nord-est del nucli han de permetre obtenir
un notable espai per a equipament escolar tot garantint, per la proximitat, una bona accessibilitat
des de la zona residencial del nucli i assegurant els accessos rodats pels residents de la
Urbanitzacié Mas Pau.

La reserva del vial que limita la nova zona d’equipaments escolars amb la zona residencial del
nucli i la possible construccié d’edificacions secundaries destinades a garatges garantiria poder
eliminar transit rodat i les corresponents zones d’estacionament dels carrers estrets del nucli.

MEMORIA SOCIAL

Els objectius del conjunt de modificacions puntuals de les Normes Subsidiaries de Planejament
son diversos pero es poden centrar especialment en la obtencié d’'una nova zona d’equipaments
situats a la banda nord-est del nucli urba a fi i efecte de permetre la obtencié d’'una gran superficie
d’equipaments per a Us escolar. Aquesta modificacié comporta I'ampliacié del sol urba.

Avinyonet de Puigventos Poblacio any 2014 1581 habitants
Superficie 12.3 Km?
Densitat de poblaci6  128,5 hab/Km?

Ens trobem amb un municipi on el sector agricola i ramader encara és present, seguit de la
construccid, serveis i en menor importancia la indastria. En els darrers anys i degut a una
promocio del municipi per mitja d’associacions comarcals, s’ha produit un increment de visitants
turistics per tant en un futur pot ésser una bon segment de creixement economic.

Al sector agricola ens trobem explotacions agraries de titularitat particular i de petites dimensions.
Pel que respecta a I'atur, aquest es concentra basicament en la dona i en especial en edats de

més de 30 anys, el mateix que passa a la majoria de municipis de Catalunya. A I'estiu aquesta
taxa sol incrementar-se ja que els estudiants s’incorporen temporalment al mercat laboral.
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Avinyonet de Puigventods

Poblacié (2014) 1.581
Comarca Alt Emporda
Superficie (km2) 12,3
Altitud (m) 70
Longitud (2) 2,91545
Latitud (2) 42,250714
Poblacié Avinyonet de Puigventds

Densitat de poblacié. 2014
Superficie (km2) 12,3
Densitat (hab./km?2) 128,5

Poblacié. Per sexe. 2014

Homes 797
Dones 784
Total 1.581

Poblacié. Per grups d'edat. 2014

De Oa 14 anys 329
De 15 a 64 anys 1.094
De 65 a 84 anys 132
De 85 anys i més 26
Total 1.581

Poblacié. Per grups d'edat. Homes. 2014

De Oa 14 anys 168
De 15 a 64 anys 551
De 65 a 84 anys 68
De 85 anys i més 10
Total 797

Poblacié. Per grups d'edat. Dones. 2014

De Oa 14 anys 161
De 15 a 64 anys 543
De 65 a 84 anys 64
De 85 anys i més 16
Total 784
Treball Avinyonet de Puigventds

Poblacié. Per relacié amb I'activitat economica. 2011

Poblacié ocupada 664
Poblacié desocupada 173
Poblacié activa 838
Poblacié inactiva 667
Poblacié de 16 anys i més 1.170

Atur registrat. Per sectors. 2014

Agricultura 1,1
Inddstria 10,4
Construccid 11,6
Serveis 54,8
Sense ocupacio anterior 1,2
Total 79,1

Font: Idescat.

Alt Emporda

1.357,50
103,3

70.363
69.851
140.214

23.082
92.743
20.704
3.685
140.214

11.724
47.559
9.810
1.270
70.363

11.358
45.184
10.894

2.415
69.851

Alt Emporda

53.228
21.918
75.145
63.130
114.430

560,9
728,8
1.536,50
6.783,70
675,6
10.285,50

Catalunya

32.108,00
234,2

3.701.740
3.817.163
7.518.903

1.185.386
4.996.234
1.133.324

203.959
7.518.903

609.792
2.523.167
504.396
64.385
3.701.740

575.594
2.473.067
628.928
139.574
3.817.163

Catalunya

3.033.916
1.052.138
4.086.055
3.386.882
6.223.448

13.965,30
83.450,60
76.159,50
387.279,10
32.700,20
593.554,70
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PROGRAMA DE PARCTICIPACIO CIUTADANA

Per tal de garantir la publicitat i participacio ciutadana en el procés de formulacié i tramitaci6 del
present document, en el periode de tramitaci6 del document, un cop aprovat inicialment
s’exposara al public per un periode minim de 30 dies i se seguira la tramitacio i els periodes
d’informacié publica legalment establerts.

PROPOSTA GENERAL
El present projecte de modificaci6 puntual de les Normes Subsidiaries de Planejament

d’Avinyonet de Puigventds incorpora les segiients modificacions puntuals que es detallen a
continuacio.
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MODIFICACIO 1. ) )
CORRECCIONS EN LA REDACCIO DEL DOCUMENT. CORRECCIO EN ALGUNES
REFERENCIES EN L’ARTICULAT.

1.1. En la definicié de la planta baixa dels quadres especifics de zona es fa referéncia a l'article
41 quan hauria de dir article 29.

1.2. En la definicié de algada reguladora dels quadres especifics de zona es fa referéncia a
I'article 43 quan hauria de dir article 30 i 31.

1.3. Enla definicié de elements sortints dels quadres especifics de zona es fa referéncia a I'article
48 quan hauria de dir article 36.

1.4. En la definicié de cossos sortints dels quadres especifics de zona es fa referéncia a I'article
47 quan hauria de dir article 35.

Regulat en les madificacions 2, 4, 5, 6, 9, 10 i document de text refos.

12
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MODIFICACIO 2.

MODIFICACIO DE LA REGULACIO DE LES TANQUES EN LA ZO NA DE CLAU 2.

Es modifica la regulacié que defineix les tanques en la zona d’eixample urba, clau 2, seguint els
mateixos criteris que es defineixen en les zona de clau 3 i 4a.

Estat actual

Normativa

Art. 69.- Zona d'eixample urba (clau 2)

1. DEFINICIO.

Correspon a zones d'implantacié més tardana en el teixit urba de la vila i que es presenten
parcialment consolidades s’ordena l'edificacié entre mitgeres, amb les facanes alineades a la

linia oficial de carrer.

2. CONDICIONS DE PARCEL.LACIO.”

Referits a l'illa

2

Front minim de parcel.la 5m

Parcel.la minima 150 m?

Profunditat minima de 14 m

parcel.la
3. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO.

2

Tipus alineada a vial (obligatoria)
d’ordenacio

Parametres Fondaria edificable segons planol 10

Fondaria planta baixa

la mateixa de la resta de plantes

Planta Baixa

d’acord amb l'art. 41

Alcada reguladora

72

Parametres Punt d’aplicacié de l'alcada | d’acord amb l'art. 43
referits al carrer reguladora
Parametres Nombre maxim de plantes | PB+1PP
Referits a Alcada lliure:
I'edificacio - soterrani >2'2'm
- planta baixa 3’5m
- planta pis 2'5-3,5m

Entresolat de planta baixa

No es permet

Sotacoberta habitable 25 m (No pot constituir habitatge
independent)

Pendent maxim de la 25%

coberta

Elements sortints 30%

Cosos sortins

Vol max 60 cm la resta de parametres
segons art.48

Composici6 de fagcana

Prohibits

13
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Porxos

Les facanes marcades en el planol amb
ratlles discontinues perpendiculars a
I'alineacio de carrer, caldra conservar-les
resaltant els elements de pedra existents, la
composicié d’aquesta aixi com el seu
tractament haura de disposar del vist i plau
de l'arquitecte municipal.

Composicié de facana

1. En planta baixa no es podran realitzar
obertures d"amplada superior a 3'5m.

2. En planta pis no es podran realitzar
obertures d"amplada superior a 1'sm ,
I"'amplada no podra ser major que el 60%
de l"algada.

3. Es permeteran obertures horitzontals en
forma de badiu en la planta sota coberta.

Material i color de facana

Pedra vista o remolinat amb morter de calg
colorat amb pigments minerals o pintat de
color terrés no vermell, en qualsevol cas
s"haura de menester el vist i plau de
I"arquitecte municipal.

Material i color de la coberta

La coberta es realitzara amb teula arab de
color ocre o vermell, i al menys ell 50% de la
coberta s"haura de realitzar amb teules
recuperades sempre que sigui possible.

Fusteries

Les fusteries es realitzaran preferentment
amb fusta amb acabat pintat o
envernissat.estan prohibides les persianes
enrollables de tipus america.

Tanques

Les tanques del carrer quan quedin lliures
d’edificacio, tindran els mateixos acabats
que les faganes.

altres

-Queden prohibits edificis de volums
retranquejats

- Obligacio de recollir les aigues de les
cobertes mitjangcant canal6 i baixant.

4. CONDICIONS D'US.

2

Usos admesos -habitatge, en les seves categories de plurifamiliar i unifamiliar.
-Residencial. Hoteler - Hoteler
-Comercialen planta baixa
-Oficines
-Industrial, en la categoria 12 les situacions 1,2.
, €n la categoria 22 les situacions2.
-Recreatiu
-Esportiu
-Religiés-cultural
-Sanitari-assistencial.
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Proposta

Normativa

Art. 69.- Zona d'eixample urba (clau 2)

1. DEFINICIO.

Correspon a zones d'implantacié més tardana en el teixit urba de la vila i que es presenten
parcialment consolidades s’ordena l'edificacio entre mitgeres, amb les facanes alineades a la

linia oficial de carrer.

2. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO."

2
Front minim de parcel-la 5m
Parcel-la minima 150 m?
Profunditat minima de parcel-la |14 m

3. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO.

2

Tipus d’ordenacié

Alineada a vial (obligatoria)

Fondaria edificable

Segons planol 10

Fondaria planta baixa

La mateixa de la resta de plantes

Separacions

Alineada a vial (obligatoria)

Tanques

Alcada méxima de 180 cm amb material de reixa metal.lica o
d"acabat de facana.

Les tanques del carrer quan quedin lliures d’edificacio, tindran
els mateixos acabats que les facanes.

Nombre maxim de plantes PB+1PP
Alcada lliure:
- soterrani >2'2m
- planta baixa 3'56m
- planta pis 2'5-3,5m
Planta Baixa d’'acord amb I'art. 29
Alcada reguladora 72m

Punt d'aplicaci6 de
reguladora

I'alcada

D’acord amb l'art. 30 i 31

Entresolat de planta baixa

No es permet

Sota coberta habitable

2’5 m (No pot constituir habitatge independent)

Pendent maxim de la coberta

25%

Elements sortints

30%

Cossos sortints

Vol max. 60 cm la resta de parametres segons art.35

Composicié de facana

Prohibits

Porxos

Les facanes marcades en el planol amb ratlles discontinues
perpendiculars a I'alineacié de carrer, caldra conservar-les
ressaltant els elements de pedra existents, la composicié
d’aquesta aixi com el seu tractament haura de disposar del
vist i plau de I'arquitecte municipal.
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Composicié de facana

1. En planta baixa no es podran realitzar obertures d’amplada
superior a 3'sm.

2. En planta pis no es podran realitzar obertures d’amplada
superior a 1'sm , 'amplada no podra ser major que el 60%
de l'alcada.

3. Es permetran obertures horitzontals en forma de badiu en
la planta sota coberta, com a remat en la part superior de la
facana.

Material i color de facana

Pedra vista o remolinat amb morter de calg colorat amb
pigments minerals o pintat de color terr6s no vermell, en
gualsevol cas s’haura de menester el vist i plau de I'arquitecte
municipal.

Material i color de la coberta

La coberta es realitzara amb teula arab de color ocre o
vermell, i al menys ell 50% de la coberta s’haura de realitzar
amb teules recuperades sempre que sigui possible.

Fusteries Les fusteries es realitzaran preferentment amb fusta amb
acabat pintat o envernissat, estan prohibides les persianes
enrotllables de tipus america.

Altres -Queden prohibits edificis de volums retranquejats

- Obligacio de recollir les aiglies de les cobertes mitjancant
canald i baixant.

4. CONDICIONS D'US.

2

Usos admesos

- Habitatge, en les seves categories de plurifamiliar i

unifamiliar.

- Residencial. Hoteler - Hoteler

- Comercial en planta baixa

- Oficines

- Industrial, en la categoria 12 les situacions 1,2.,
en la categoria 22 les situacions2.

- Recreatiu

- Esportiu

- Religiés - cultural

- Sanitari - assistencial.

5 CONDICIONS DE TRAMITACIO

2

Informes

Préviament a la concessio de la llicencia d'obres, caldra
disposar de I'informe favorable de I’Agencia Estatal de
Seguretat Aéria.

16




ESTUDIGRATACOS
ARQUITECTURA | URBANISME

C/ Tapis, 26

17600 Figueres
T.972.510.320
estudi@gratacos.cat

MODIFICACIO 3.
MODIFICACIO DE LA REGULACIO DEL VOLADIU EN ELS ARTI CLES 35 36.

Es modifica la regulaci6 del voladis definit en els articles 35 i 36.

En l'article 35 s’afegeix que es diferencia el voladis permés en carrer del que es permet en el pati
afegint que en pati de parcel-la s’hauran de separar 3m dels fons de parcel-la.

En l'article 36 els rafecs es regulen a 60 cm.
Estat actual

Normativa

Art. 35. - Cossos sortints.

La superficie en planta dels cossos sortints tancats computara com a superficie de sostre

edificable.

Els cossos sortints es regularan d’acord amb les condicions seguents:

1. Els cossos sortints estan prohibits a la planta baixa

2. No es permeten el cossos sortints tancats en carrers menors de 8 metres.

3. L’alcaria lliure entre la vorera i els cossos sortints és de 4,00 metres.

4. Laforma de la planta dels cossos sortints sera geométrica, de directrius paral.leles i ortogonals
al pla de facana, tret que s’admeti expressament la seva singularitat en les ordenances que
regulen la zona.

5. Si la seva volada no es regula a la zona corresponent aquesta es limita per la menor de les
dimensions seguents:

- el 10% de I'amplaria del vial
- 'amplaria de la vorera menys 50 cm
en qualsevol cas una longitud de vol maxima de 1,20 metres

6. La longitud maxima conjunta dels cossos sortints tancats, semitancats i oberts podra ocupar
com a maxim 2/3 de la longitud de facana. Els cossos sortints tancats i semitancats podran
ocupar com a maxim el 50% de la longitud de la facana.

7. El limit lateral del vol dels cossos sortints ve definit per un pla normal a la fagana a 1,00 metres
de la paret mitgera.

Art. 36. - Elements sortints.

El vol dels elements sortints, com socols, pilars, rafecs, gargoles, marquesines, para-sols i
d'altres similars, es regula a cada zona. Quan no s'indiqui res, els elements sortints no podran
volar més 15cm, excepte a la planta baixa on, a més, no podran sobresortir més del 5% de
I'amplada de la voravia, i a la planta coberta, on el rafec podra volar 45 cm.

Proposta

Normativa

Art. 35. - Cossos sortints.

La superficie en planta dels cossos sortints tancats computara com a superficie de sostre
edificable.

Els cossos sortints es regularan d’acord amb les condicions seguents:

1. Els cossos sortints estan prohibits a la planta baixa

2. No es permeten el cossos sortints tancats en carrers menors de 8 metres.

3. L’alcaria lliure entre la vorera i els cossos sortints és de 4,00 metres.
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4. La forma de la planta dels cossos sortints sera geometrica, de directrius paral-leles i ortogonals
al pla de facana, tret que s’admeti expressament la seva singularitat en les ordenances que
regulen la zona.

5. Si la seva volada no es regula a la zona corresponent aquesta es limita per la menor de les
dimensions seguents:

- el 10% de I'amplaria del vial
- 'amplaria de la vorera menys 50 cm

en qualsevol cas una longitud de vol maxima de 1,20 metres
- en patis de parcel-la es separaran 3m del fons de la parcel-la.

6. La longitud maxima conjunta dels cossos sortints tancats, semitancats i oberts podra ocupar
com a maxim 2/3 de la longitud de fagana. Els cossos sortints tancats i semitancats podran
ocupar com a maxim el 50% de la longitud de la facana.

7. El limit lateral del vol dels cossos sortints ve definit per un pla normal a la fagana a 1,00 metres
de la paret mitgera.

Art. 36. - Elements sortints.

El vol dels elements sortints, com socols, pilars, rafecs, gargoles, marquesines, para-sols i
d'altres similars, es regula a cada zona. Quan no s'indiqui res, els elements sortints no podran
volar més 15 cm, excepte a la planta baixa on, a més, no podran sobresortir més del 5% de
'amplada de la voravia, i a la planta coberta, on el rafec podra volar 60 cm.

18



ESTUDIGRATACOS
ARQUITECTURA | URBANISME

C/ Tapis, 26

17600 Figueres
T.972.510.320
estudi@gratacos.cat

MODIFICACIO 4.

MODIFICACIO DE LA REGULACIO DELS ACABATS DE FACANA.

Es madifica la regulacié dels acabats de la facana en les zones 3 i 4. S’elimina la prohibici6 de
fer qualsevol tipus d’aplacat. Es modifica la carta de colors, i s’elimina la prohibicié d'utilitzar el
color blanc. També es modifica la regulacié d’alcada de les tanques, unificant criteris a les
diferents zones, les tanques tindran una algcada maxima de 1,80m amb una parta massissa amb
una algada de fins a 90 cm, segons la modificacio 2.

Estat actual

Ordenacié vigent

Art. 70 - Zona de cases en filera (clau 3)

1. DEFINICIO

Aquesta zona ordena I'edificacio unifamiliar entre mitgeres. Les Normes Subsidiaries fixen les
variants fonamentals del tipus arquitectonic per assegurar la correcta composicié dels conjunts
promoguts de forma individualitzada.

2. SUBZONES.

S’estableixen les subzones seguents:
- Cases en filera, clau 3
- Cases en filera, clau 3a

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

3
Front minim de parcel-la 10'00m
Parcel-la minima 175m?
Profunditat minima de parcel-la 19'00m
4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO
3
Tipus alineada a vial
d’ordenacio
Parametres Fondaria edificable 14 m

referits a l'illa

Parametres
referits a la
parcel-la

Edificabilitat Segons ocupacio i algcada
Ocupacio Segons planol 10
Planta baixa d’acord amb la definici6 dels parametres

referits a la parcel-la (segons article 41)

Alcada reguladora

7,20 m

Punt d’aplicacio de I'alcada
reguladora

Planta baixa

Sotacoberta habitable

2,50 m (No pot constituir habitatge

independent)
Separacions minimes: 0
- al carrer
- al fons de la parcel-la 5m
Alcada construcci6 auxiliar |0 m
Ocupacio construccio Om

auxiliar
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Tanques

Alcada maxima de 180 cm amb material de
reixa metal-lica o d’acabat de facana.

Parametres
referits al carrer

Planta Baixa

Segons art 41.

Alcada reguladora

7,20 m

Punt d’aplicacio de l'alcada
reguladora

La definicié de la planta baixa i la regulacié
de l'alcada reguladora es fara d’acord amb
els articles corresponents de la “secci6 2:
Parametres que regulen 'edificacio alineada
a vial” sempre i quan les fileres siguin
alineades a carrer. Quan les fileres estiguin
separades de l'alineacié de vial pot ser més
adequat utilitzar la definicio de planta baixa i
la regulacié de I'alcada reguladora
corresponents a la seccio 3: “Parametres
que regulen I'edificacié aillada”.

Nombre maxim de plantes | PB+1
Parametres Alcada lliure minima:
referits a - soterrani >220m
I'edificacio - planta baixa 2,50-3,00m
- planta pis 2,50 - 3,00m
Sotacoberta habitable 2,50 m de mitja
Composici6 de fagcana Lliure
Pendent maxim de coberta | 30'%
Elements sortints Art.48
Cossos sortints Art.47
Parametres Material i color de facana Les facanes s’acabara amb materials de
revestiment propis d’aquestes. En tot cas
haura de tenir el vist i plau de l'arquitecte
municipal en quan a I'acabat. En cas d’anar
pintada s’utilitzaran colors terrossos.
referits a Material i color de coberta La coberta sera inclinada amb teula tipus
I'edificacio arab de color ocre o vermell.

Altres

Obligacio de recollir les aigles de les
cobertes mitjangcant canal6 i baixant

5. CONDICIONS D'US

3

Usos admesos

-Oficines.
-Recreatiu.
-Esportiu.

-Habitatge, en les seves categories d’unifamiliar.
-Residencial, hoteler.
-Comercial en PB.

-Religiés,cultural.
-Sanitari - assistencial.

Dotacié minima

d’aparcament:

1 per habitatge

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

3a
Front minim de parcel-la 5m
Parcel-la minima 150 m?
Profunditat minima de parcel-la 14 m
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4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

3a
Tipus alineada a vial
d’'ordenacio
Parametres Fondaria edificable segons planol 10

referits a l'illa

Fondaria planta baixa

la mateixa de la resta de plantes

Edificabilitat Segons ocupacio i algcada
Ocupacio Segons planol 10
Parametres Planta baixa d’acord amb la definici6 dels parametres
referits a la referits a la parcel-la (segons article 41)
parcel-la Alcada reguladora 7,20 m
Punt d’aplicaci6 de I'alcada | Planta baixa
reguladora
Sotacoberta habitable 2,50 m (No pot constituir habitatge
independent)
Separacions minimes:
- al carrer 4m
Tanques Alcada maxima de 180 cm amb material de
reixa metal-lica o d’acabat de facana.
Planta Baixa Segons art 41.
Alcada reguladora 7,20 m
Parametres Punt d’aplicacié de I'alcada | La definicié de la planta baixa i la regulacié

referits al carrer

reguladora

de l'alcada reguladora es fara d’acord amb
els articles corresponents de la “secci6 2:
Parametres que regulen 'edificacio alineada
a vial” sempre i quan les fileres siguin
alineades a carrer. Quan les fileres estiguin
separades de I'alineacio de vial pot ser més
adequat utilitzar la definicio de planta baixa i
la regulacié de I'alcada reguladora
corresponents a la seccio 3: “Parametres
que regulen I'edificacié aillada”.

Nombre maxim de plantes | PB+1
Parametres Alcada lliure minima:
referits a - soterrani >220m
I'edificacio - planta baixa 2,50 -3,00m

- planta pis 2,50 -3,00m

Sotacoberta habitable 2,50 m de mitja

Composici6 de facana lliure

Pendent maxim de coberta |30'%

Elements sortints Art.48

Cossos sortints Art.47
Parametres Material i color de facana Les facanes s’acabara amb materials de
referits a revestiment propis d’aquestes. En tot cas
I'edificacio haura de tenir el vist i plau de I'arquitecte

municipal en quan a I'acabat. En cas d’anar
pintada s’utilitzaran colors terrossos.

Material i color de coberta

La coberta sera inclinada amb teula tipus
arab de color ocre o vermell.

Altres

Obligacio de recollir les aigles de les
cobertes mitjangcant canal6 i baixant
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5. CONDICIONS D'US

3a

Usos admesos

-Habitatge, en les seves categories d’unifamiliar.
-Residencial, hoteler.

-Comercial en PB.

-Oficines.

-Recreatiu.

-Esportiu.

-Religids,cultural.

-Sanitari - assistencial.

Dotaci6 minima d’aparcament:

1 per habitatge

Art. 71. - Ciutat jardi (Clau 4)
1. DEFINICIO

Agquesta zona ordena I'edificacié unifamiliar aillada en forma de ciutat jardi.

2. SUBZONES

Segons la seva densitat i usos s’estableixen les subzones seglents:
= Ciutat jardi, clau 4a (nucli Avinyonet)
= Ciutat jardi, clau 4b (Mas Pau front carretera)
= Ciutat jardi, clau 4c (Timba)
= Ciutat jardi, clau 4d (Mas Pau)
= Ciutat jardi, clau 4e (SAU 1 i SAU4)

- Ciutat jardi, clau 4a (nucli Avinyonet)
3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

Front minim de parcel-la 15m
Parcel-la minima 800m?
Profunditat minima de parcel-la 15m

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO PRINCIPAL

Tipus edificacio aillada
d’ordenacio
Edificabilitat 0’5 m?/m?s
Parametres Ocupacio 40%
referits a la Planta Baixa d’acord amb l'art. 41
parcel-la Alcada reguladora 7m
Punt d’aplicacié de I'alcada Terreny natural
reguladora
Separacions minimes
- al carrer 3m
- al fons de parcel-la 3m
- als laterals de parcel-la 3m
- entre edificacions 3m
Parametres Tanques Algada maxima 180 cm amb
referits al carrer material de reixa metal-lica o
d’acabat de facana.
Nombre maxim de plantes PB+1
Parametres Alcada lliure:
referits a - soterrani >2'2m
I'edificacio - planta baixa 2,5-3,2m
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- planta pis (b*)
. sotacoberta

2,5-3m

2,5m ( No pot constituir habitatge
independent)

Composicié de facana

Lliure. Queda prohibida la
instal-lacio de tuberies, baixants i
gualsevol element de fibrociment,
material plastic o similar, vist en
facanes i cobertes.

Pendent maxim de coberta

30%

Elements sortints

Es poden fer lliurement dins el
perimetre definit per les separacions
minimes.

Cossos sortints

Es poden fer lliurement dins el
perimetre definit per les separacions
minimes.

Material i color de facana

Les facanes s’acabara amb
materials de revestiment propis
d’aquestes. En tot cas haura de tenir
el vist i plau de I'arquitecte municipal
en quan a l'acabat. En cas d’anar
pintada s’utilitzaran colors ocres o
terrossos. Es prohibeix el color
blanc en els paraments de facana.

- En el sector de mas Pau no
s’admet cap tipus d’aplacat en els
paraments exteriors dels edificis.

- Es prohibeix expressament
gualssevol imitacié de rajoles,
pedres, ferro, fusta, etc...

Material i color de la coberta

La coberta podra ser inclinada o
planera, en cas de ser inclinada,
sera de teula Arab de color ocre o
vermell. En tot cas haura de tenir el
vist i plau de I'arquitecte municipal.

Composicié de la coberta

La coberta haura d’estar composada
en un minim d’un 60% de l'ocupacio
de I'edificacio per plans inclinats.

5. CONDICIONS D'US

Usos admesos - Habitatge, en les seves categories d’unifamiliar
- Residencial, hoteler

- Comercial en PB

- Oficines

- Recreatiu

- Esportiu

- Religioés - cultural

- Sanitari - assistencial

Dotaci6 minima d’aparcament: 1 placa per habitatge
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6. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO SECUNDARIA

Parametres
referits a la
parcel-la

Edificabilitat maxima

10 m2 edificaci6 o

20 m2 peérgola de fusta o similar amb
possibilitat de  coberta amb
vegetacio, lones o teula (sense
forjat).

La construcci6 de la caseta exclou la
construccio de la pérgola i viceversa.

Alcada maxima

3 m (PB)

Punt d’aplicacié de I'alcada maxima

Terreny natural

Composicié de facana

Mateixes condicions que I'edificacié
principal.

Pendent maxim de coberta

30%

Material i color de fagana

Mateixes condicions que I'edificacié
principal.

Material i color de la coberta

Mateixes condicions que I'edificacié
principal.

Us

Garatge 0 magatzem privats.
Pérgoles.

Piscines i instal-lacions sota rasant

- Ciutat jardi, clau 4b (Mas Pau Front carretera)

2. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

Separacié minima a limits: 1m, no
computables a efectes d’ocupacié.

Front minim de parcel-la -

Parcel-la minima

700 m?

Profunditat minima de parcel-la -

3. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO PRINCIPAL

Tipus edificacio aillada
d’ordenacio

Edificabilitat 0'45m?/m?2s
Parametres Ocupacio 30%
referits a la Planta Baixa d’acord amb l'art. 41
parcel-la Alcada reguladora 7m

Punt d’aplicaci6 de I'alcada
reguladora

Terreny natural

Separacions minimes

- al carrer 5m

- al fons de parcel-la 3,5m
- als laterals de parcel-la 3,5m
- entre edificacions 3m
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Parametres
referits al carrer

Tanques

Previament o simultaniament en el projecte
per a la sol-licitud de llicencia d’obres
d’edificacio s’incloura planol de detall (al¢at,
planta i secci6 a escala 1/20) de la tanca a
realitzar i que s’haura d’ajustar a les
descripcions d’aquesta normativa.

S’admeten tanques d'obra en les
separacions entre parcel-la amb una base
opaca maxim 90 cm, arrebossada i pintada
en tons blancs, ocres o terrosos i la resta
amb plantes vives fins una alcada maxima
de 2,20m. Les reixes metal-liques queden
admeses amb una algcada maxima de 0,80m
per damunt de la base opaca. També
s’admeten tanques enterament de plantes
vives verdes amb tela metal-lica de suport
de color verd, tant en la facana com entre
parcel-les veines.

Les separacions entre parcel-la i la via
publica es fara d’acord amb model aprovat i
d’acord amb les caracteristiques del planol
de detall adjunt (Annex-8). Es podran
construir en obra vista de tons ocres i
terrosos. S’admet també la pedra de
Banyoles aplacada sempre que sigui
carejada, i les tanques enterament de
plantes vives verdes igual que les
senyalades en I'apartat anterior.

Les reixes metal-liques seran de disseny
simple, sense motius decoratius, sense
puntes i pintades en tons obscurs.

Per damunt de I'alcada maxima prevista de
1,30m no s’admet cap element decoratiu
(figures, aplics, etc...). En el limit de les
parcel-les amb el cami ramader de limit Sud
del poligon, les tanques es separaran 3
metres de I'eix d’aquell, per facilitar la
formacié de cadenys o desaigiies, malgrat
conservar la propietat de les parcel-les, fins
a 2,50 metres de I'eix.

Parametres
referits a
I'edificacio

Nombre maxim de plantes | PB+1

Alcada lliure:

- soterrani >2'2'm

- planta baixa 25-32m

- planta pis  (b*) 25-3m

. sotacoberta 2,5 m (No pot constituir habitatge
independent)

Composicié de facana

Lliure. Es permés la instal-lacié de canals i
baixants vistos en facana, perd limitat a que
aquests siguin en material ceramic o
metal-lic (zenc i coure) quedant
especialment prohibits els baixants de
fibrociment, material plastic o similar.

Pendent maxim de coberta

30%
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Elements sortints

Es poden fer lliurement dins el perimetre
definit per les separacions minimes.

Cossos sortints

Es poden fer lliurement dins el perimetre
definit per les separacions minimes.

Material i color de facana

Les faganes s’acabara amb materials de
revestiment propis d’aquestes. En tot cas
haura de tenir el vist i plau de I'arquitecte
municipal en quan a I'acabat. En cas d’anar
pintada s'utilitzaran colors ocres o terrossos.
Es prohibeix el color blanc en els paraments
de facana.

- En el sector de mas Pau no s’admet cap
tipus d’aplacat en els paraments exteriors
dels edificis.

- Es prohibeix expressament qualssevol
imitacid de rajoles, pedres, ferro, fusta, etc...

Material i color de la coberta

La coberta podra ser inclinada o planera, en
cas de ser inclinada, sera de teula Arab de
color ocre o vermell. En tot cas haura de
tenir el vist i plau de I'arquitecte municipal.

Composicié de la coberta

La coberta haura d’estar composada en un
minim d’un 60% de I'ocupacié de I'edificacio
per plans inclinats.
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4. CONDICIONS D'US

Usos admesos

- En cada parcel-la s’autoritza Unicament la construccio
d’'un edifici destinat exclusivament a vivenda unifamiliar,
bifamiliar o dues vivendes aparellades, el qual estara
separat dels carrers i parcel-les colindants. Les
distancies minimes que es determinen en aguestes
normes subsidiaries.

- S'autoritza I'Gs Hoteler i Comercial, a més del
Residencial. Podran autoritzar-se, per tant, Bars,
Cafeteries, Restaurants, Hotels, i instal-lacions similars,
aixi com comercos d’activitats compatibles amb la
Urbanitzacio.

- Els edificis amb dues vivendes unifamiliars
aparellades hauran de complir les seglients condicions:

a. Que les dues vivendes, estiguin adossades a
una mitgera comu en tota I'alcada de
I'edificacio.

b. Que siguin objecte d’'un sol projecte i guardin
unitat de composicio.

c. Que la construcci6 i acabament de les dues
vivendes, sigui simultania.

d. Perqué quedi garantit 'acabament simultani de
les dues vivendes, sera precis que amb la
sol-licitud de llicencia Municipal d’obres s’aporti
escrit de I'’Arquitecte Director de les mateixes
acceptant el compromis de signar un unic
Certificat de Final d’obres per les dues
vivendes.

e. Els propietaris estaran obligats a inscriure en el
Registre de la Propietat la servitud d’edificacié
entre mitgeres adquirida voluntariament.

- Si les dues vivendes aparellades tenen la paret
mitgera com unic element comu a les mateixes, podran
ésser inscrites com finques independents.

- S'admetra en dues parcel-les edificables colindants la
construccio d’'un edifici amb dues vivendes unifamiliars
Aparellades que compleixi les anteriors condicions
senyalades: a), b), c), d) i e).

Dotacié minima d’aparcament:

1 plaga per habitatge

5. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO SECUNDARIA

referits a la
parcel-la

Parametres Edificabilitat maxima 10 m2 edificacié o

20 m2 peérgola de fusta o similar amb
possibilitat de  coberta amb
vegetacio, lones o teula (sense
forjat).

La construcci6 de la caseta exclou la
construccio de la péergola i viceversa.

Alcada maxima

3 m (PB)

Punt d’aplicacié de I'algada maxima | Terreny natural

Composicié de facana Mateixes condicions que I'edificacio
principal.
Pendent maxim de coberta 30%
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Material i color de fagana

Mateixes condicions que l'edificacié

principal.

Material i color de la coberta Mateixes condicions que I'edificacié
principal.

Us Garatge 0 magatzem privats.
Pérgoles.

Piscines i instal-lacions sota rasant

Separacié minima a limits: 1m, no
computables a efectes d’ocupacié.

- Ciutat jardi, clau 4c (Timba)

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

Front minim de parcel-la 10 m
Parcel-la minima 400 m?
Profunditat minima de parcel-la 18 m

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO PRINCIPAL

referits al carrer

Tipus edificaci6 aillada
d’ordenacio

Edificabilitat 0’45 m?/m?3s
Parametres Ocupacio 50 %
referits a la Planta Baixa d’acord amb l'art. 41
parcel-la Alcada reguladora 7m

Punt d'aplicacié de I'alcada | Terreny natural

reguladora

Separacions minimes

- al carrer 3m

- al fons de parcel-la 3m

- als laterals de parcel-la 3m

- entre edificacions 3m
Parametres Tanques Alcada maxima 180 cm amb material de

reixa metal-lica o d’acabat de facana.

Parametres
referits a
I'edificacio

Nombre maxim de plantes

PB+1

Alcada lliure:
- soterrani >2'2m
- planta baixa 2,5-3,2m
- planta pis (b*) 2,5-3m
sotacoberta 2,5m (No pot constituir habitatge
independent)

Composicié de facana

Lliure. Queda prohibida la instal-laci6 de
tuberies, baixants i qualsevol element de
fibrociment, material plastic o similar, vist en
facanes i cobertes.

Pendent maxim de coberta

30%

Elements sortints

Es poden fer lliurement dins el perimetre
definit per les separacions minimes.

Cossos sortints

Es poden fer lliurement dins el perimetre
definit per les separacions minimes.
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Material i color de fagana

Les facanes s’acabara amb materials de
revestiment propis d’aquestes. En tot cas
haura de tenir el vist i plau de I'arquitecte
municipal en quan a I'acabat. En cas d’anar
pintada s'utilitzaran colors ocres o terrossos.
Es prohibeix el color blanc en els paraments
de fagana.

- En el sector de mas Pau no s’admet cap
tipus d’aplacat en els paraments exteriors
dels edificis.

- Es prohibeix expressament qualssevol
imitacio de rajoles, pedres, ferro, fusta, etc...

Material i color de la coberta

La coberta podra ser inclinada o planera, en
cas de ser inclinada, sera de teula Arab de
color ocre o vermell. En tot cas haura de
tenir el vist i plau de I'arquitecte municipal.

Composicié de la coberta

La coberta haura d’estar composada en un
minim d’un 60% de I'ocupacié de I'edificacio
per plans inclinats.

5. CONDICIONS D'US

Usos admesos

- Habitatge, en les seves categories d’unifamiliar.
- Comercial en PB.

- Oficines.

- Recreatiu.

- Esportiu.

- Religids, cultural.

- Sanitari - assistencial.

Dotaci6 minima d’aparcament:

1 placa per habitatge

6. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO SECUNDARIA

Parametres
referits a la
parcel-la

Edificabilitat maxima

10 m2 edificacio o
20 m2 pérgola de fusta o similar amb

possibilitat de  coberta amb
vegetacio, lones o teula (sense
forjat).

La construccio de la caseta exclou la
construccio de la péergola i viceversa.

Alcada maxima

3 m (PB)

Punt d’aplicacié de I'alcada maxima | Terreny natural

Composicié de facana

Mateixes condicions que I'edificacio

principal.

Pendent maxim de coberta 30%

Material i color de fagana Mateixes condicions que I'edificacio
principal.

Material i color de la coberta Mateixes condicions que I'edificacio
principal.

Us Garatge o magatzem privats.
Pérgoles.

Piscines i instal-lacions sota rasant | Separacié minima a limits: 1m, no

computables a efectes d’ocupacié.
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- Ciutat jardi, clau 4d (Mas Pau)

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

Front minim de parcel-la -

Parcel-la minima

700 m?

Profunditat minima de parcel-la -

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO PRINCIPAL

Tipus edificacié aillada
d’ordenacio
Edificabilitat 0'45m?/m?s
Parametres Ocupacio 30%
referits a la Planta Baixa d’acord amb l'art. 41
parcel-la Alcada reguladora 7m
Punt d’aplicaci6 de l'alcada | Terreny natural
reguladora
Separacions minimes
- al carrer 5m
- al fons de parcel-la 3'5m
- als laterals de parcel-la 3'5m
- entre edificacions 3m
Parametres Tanques Préviament o simultaniament en el projecte
referits al carrer per a la sol-licitud de llicencia d'Obres
d’edificacio s’incloura planol de detall (alcat,
planta i seccié a escala 1/20) de la tanca a
realitzar i que s’haura dajustar a les
descripcions d’aquesta normativa.
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S’admeten tanques d'obra en les
separacions entre parcel-la amb una base
opaca maxim 90 cm, arrebossada i pintada
en tons blancs, ocres o terrosos i la resta
amb plantes vives fins una algada maxima
de 2,20m. Les reixes metal-liques queden
admeses amb una algcada maxima de 0,80m
per damunt de la base opaca. També
s'admeten tanques enterament de plantes
vives verdes amb tela metal-lica de suport
de color verd, tant en la fagana com entre
parcel-les veines.

Les separacions entre parcel-la i la via
publica es fara d’acord amb model aprovat i
d’acord amb les caracteristiques del planol
de detall adjunt (Annex-8). Es podran
construir en obra vista de tons ocres i
terrosos. S’admet també la pedra de
Banyoles aplacada sempre que sigui
carejada, i les tanques enterament de
plantes vives verdes igual que les
senyalades en 'apartat anterior.

Les reixes metal-liques seran de disseny
simple, sense motius decoratius, sense
puntes i pintades en tons obscurs.

Per damunt de I'alcada maxima prevista de
1,30m no s’admet cap element decoratiu
(figures, aplics, etc...). En el limit de les
parcel-les amb el cami ramader de limit Sud
del poligon, les tanques es separaran 3
metres de I'eix d’aquell, per facilitar la
formacio de cadenys o desaigues, malgrat
conservar la propietat de les parcel-les, fins
a 2,50 metres de I'eix.

Parametres
referits a
I'edificacio

Nombre maxim de plantes PB+1

Alcada lliure:

- soterrani >2'2m

- planta baixa 25-32m

- planta pis  (b*) 2,5-3m

. sotacoberta 25m (No pot constituir habitatge

independent)

Composici6 de fagana

Lliure. Es premés la instal-lacié de canals i
baixants vistos en facana, pero limitat a que
aguests siguin en material ceramic o metal-lic
(zenc i coure) quedant especialment prohibits
els baixants de fibrociment, material plastic o
similar.

Pendent maxim de coberta

30%

Elements sortints

Es poden fer lliurement dins el perimetre
definit per les separacions minimes.

Cossos sortints

Es poden fer lliurement dins el perimetre
definit per les separacions minimes.
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Material i color de facana Les facanes s’acabaran amb materials de

revestiment propis d’aquestes. En tot cas
haura de tenir el vist i plau de I'arquitecte
municipal en quan a I'acabat. En cas d’anar
pintada s'utilitzaran colors ocres o terrossos.
Es prohibeix el color blanc en els paraments
de fagana.

- En el sector de mas Pau no s’admet cap
tipus d'aplacat en els paraments exteriors
dels edificis.

- Es prohibeix expressament qualssevol
imitacio de rajoles, pedres, ferro, fusta, etc...

Material i color de la coberta | La coberta podra ser inclinada o planera, en

cas de ser inclinada, sera de teula Arab de
color ocre o vermell. En tot cas haura de tenir
el vist i plau de l'arquitecte municipal.

Composici6 de la coberta La coberta haura d’estar composada en un

minim d’un 60% de I'ocupacié de I'edificacié
per plans inclinats.

5. CONDICIONS D'US

Usos admesos

- En cada parcel-la s’autoritza Unicament la construccié d’'un edifici
destinat exclusivament a vivenda unifamiliar, bifamiliar o dues
vivendes aparellades, el qual estara separat dels carrers i parcel-les
colindants. Les distancies minimes que es determinen en aquestes
normes subsidiaries.

- Els edificis amb dues vivendes unifamiliars aparellades hauran de
complir les seguents condicions:

a) Que les dues vivendes, estiguin adossades a una mitgera comu
en tota I'alcada de I'edificacié.

b) Que siguin objecte d’'un sol projecte i guardin unitat de
composicio.

c)  Que la construccio i acabament de les dues vivendes, sigui
simultania.

d) Perqué quedi garantida I'acabament simultani de les dues
vivendes, sera precis que amb la sol-licitud de llicéncia Municipal
d’obres s’aporti escrit de I'arquitecte Director de les mateixes
acceptant el compromis de signar un unic Certificat de Final d’obres
per les dues vivendes.

e) Els propietaris estaran obligats a inscriure en el Registre de la
Propietat la servitud d’edificacié entre mitgeres adquirida
voluntariament.

- Si les dues vivendes aparellades tenen la paret mitgera com Unic
element comu a les mateixes, podran ésser inscrites com finques
independents.

- S'admetra en dues parcel-les edificables colindants la construccio
d’'un edifici amb dues vivendes unifamiliars aparellades que compleixi
les anteriors condicions senyalades: a), b), ¢), d) i e).

Dotacié minima
d’aparcament:

1 plaga per habitatge
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6. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO SECUNDARIA

Parametres
referits a la
parcel-la

Edificabilitat maxima

10 m2 edificacio o
20 m2 peérgola de fusta o similar amb

possibilitat de  coberta amb
vegetacio, lones o teula (sense
forjat).

La construcci6 de la caseta exclou la
construccio de la pérgola i viceversa.

Alcada maxima

3 m (PB)

Punt d’aplicaci6 de I'alcada maxima

Terreny natural

Composici6 de facana

Mateixes condicions que I'edificacié
principal.

Pendent maxim de coberta

30%

Material i color de facana

Mateixes condicions que I'edificacié
principal.

Material i color de la coberta

Mateixes condicions que I'edificacié
principal.

Us

Garatge 0 magatzem privats.
Pérgoles.

Piscines i instal-lacions sota rasant

Separacié minima a limits: 1m, no
computables a efectes d’ocupacio.

- Ciutat jardi, clau 4e (SAU1 i SAUA4)

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

Front minim de parcel-la 18 m

Parcel-la minima

500 m?

Profunditat minima de parcel-la -

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO PRINCIPAL

Tipus edificaci6 aillada
d’ordenacio
Parametres Edificabilitat 0’45 m?/m?s
referits a la Ocupacio 40%
parcel-la Alcada reguladora 7m
Profunditat maxima edificable -
Separacions minimes
- al carrer 5m
- al fons de parcel-la 3m
- als laterals de parcel-la 3m
Nombre maxim de plantes PB+1

5. CONDICIONS ESTETIQUES

Coberta

Inclinada de teula de color torrat o vermellés (minim un 50% de la coberta)

Facanes

Material: arrebossats, materials nobles (pedra de mamposteria, obra

Obertures: persianes de llibret.

vista,...) Es prohibeixen els aplacats de pedra.
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Colors Fusteria: Colors foscos (verd, marro, negre,...)
Paraments de facana: ocres, terrossos i integrats en I'entorn.

Balcons Amplada maxima: ¥z de la longitud de facana (en edificacions alineades a
facana).
Cantell maxim: 15 cm en tots els volats i elements sortints.
Baranes: metal-liques amb domini de barrots verticals.. Es prohibeixen els
balustres d’'obra en elements en voladis.

Rafecs Cantell maxim de 15 cm de gruix.
Recollida d’aigies de coberta (si I'edificacié s’alinea a facana).

Tanques Zona opaca: alcada maxima 0,60 m.

Materials: de mur de mamposteria de pedra, serralleria i portals d’acer color
forja fosc.

Zona calada: alcada maxima 1,60 m des de la rasant del carrer.

Materials: de reixa metal-lica o vegetal. Es prohibeixen les peces calades
d’obra (celosies).

Les tanques es construiran d’acord amb el detall recollit en els planols del
PPU-SAU1

Espais lliures de
parcel-la

Es plantara un arbre d’espécie autdoctona per cada 100 m2 de pati.

6. CONDICIONS D'US

Usos principals

- Habitatge unifamiliar

Usos admesos

- Educatiu
- Religios
- Cultural

- Oficines

Usos prohibits

- Magatzems
- Industrial
- Tallers

Previsié d’espai per a residus Els habitatges hauran de contemplar un espai destinat a

la ubicacio del sistema de recollida selectiva de residus
domestics.

Previsié d’aparcament: Edificis d’habitatges: 1 placa / habitatge

7. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO SECUNDARIA

Parametres
referits a la
parcel-la

Edificabilitat maxima 10 m2 edificaci6 o
20 m2 pérgola de fusta o similar amb

possibilitat de  coberta amb
vegetacio, lones o teula (sense
forjat).

La construccio de la caseta exclou la
construccio de la pérgola i viceversa.

Alcada maxima 3 m (PB)

Punt d’aplicacié de I'alcada maxima | Terreny natural

Composicié de facana Mateixes condicions que I'edificacio
principal.

Pendent maxim de coberta 30%

Material i color de facana Mateixes condicions que I'edificacio
principal.

Material i color de la coberta Mateixes condicions que I'edificacio
principal.
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Us

Garatge 0 magatzem privats.
Pérgoles.

Piscines i instal-lacions sota rasant

Separacié minima a limits: 1m, no
computables a efectes d’ocupacio.

Proposta

Normativa

Art. 70 - Zona de cases en filera (clau 3)

1. DEFINICIO

Aquesta zona ordena I'edificacié unifamiliar entre mitgeres. Les Normes Subsidiaries fixen les
variants fonamentals del tipus arquitectonic per assegurar la correcta composicio dels conjunts
promoguts de forma individualitzada.

2. SUBZONES.

S’estableixen les subzones seguents:

- Cases en filera, clau 3
- Cases en filera, clau 3a

- Edificacio en filera en bloc aillat;: dominancia unifamiliar, clau 3e

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO."

3
Front minim de parcel-la 10'00m
Parcel-la minima 175m?
Profunditat minima de parcel-la | 19'00m

4. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO.

3
Tipus d'ordenacio Alineada a vial
Fondaria edificable 14m

Edificabilitat Segons ocupacio i algada
Ocupacio Segons planol 10
Separacions minimes: 0

- al carrer

- al fons de la parcel-la 5m

Tanques

Alcada maxima de 180 cm amb material de reixa metal-lica
o d’acabat de facana.

- sota coberta

Nombre maxim de plantes PB+1
Alcada lliure minima:
- soterrani >2'2m
- planta baixa 2'5-3'0m
. planta pis

2,5m (No pot constituir habitatge independent)

Planta Baixa

Segons art 29.

Alcada reguladora

7,2m
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Punt d’aplicaci6 de
reguladora

I'alcada

La definici6 de la planta baixa i la regulaciéo de l'algada
reguladora es fara d'acord amb els articles 30 i 31
corresponents de la “secci6 2: Parametres que regulen
I'edificacio alineada a vial” sempre i quan les fileres siguin
alineades a carrer. Quan les fileres estiguin separades de
I'alineacié de vial pot ser més adequat utilitzar la definicié de
planta baixa i la regulaci6 de I'algada reguladora d’acord amb
els articles 40 i 41 corresponents a la seccid 3: “Parametres
que regulen I'edificacio aillada”.

Sota coberta habitable 2'5m de mitja
Composicié de facana Llliure
Pendent maxim de coberta 30'%
Elements sortints Art.36
Cossos sortints Art.35

Material i color de facana

Les facanes s’acabara amb materials de revestiment propis
d'aquestes. En tot cas haura de tenir el vist i plau de
'arquitecte municipal en quan a l'acabat. En cas d'anar
pintada s'utilitzaran colors terrossos.

Material i color de coberta

La coberta sera inclinada amb teula tipus arab de color ocre
o vermell.

Altres

Obligacié de recollir les aigiies de les cobertes mitjancant
canald i baixant

5. CONDICIONS D'US.

3

Usos admesos

-Habitatge, en les seves categories d’unifamiliar.
-Residencial, hoteler.

-Comercial en PB.

-Oficines.

-Recreatiu.

-Esportiu.

-Religiés - cultural.

-Sanitari - assistencial.

Dotacié minima d'aparcament:

1 per habitatge

6. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO SECUNDARIA

3

Ocupacio

0 % de la parcel-la

Alcada maxima

Om

7. CONDICIONS DE TRAMITACIO

3

Informes

Préviament a la concessio de la llicéncia d'obres, caldra
disposar de I'informe favorable de I’Agéncia Estatal de
Seguretat Aéria.
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3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

3a
Front minim de parcel-la 5m
Parcel-la minima 150 m?
Profunditat minima de parcel-la |14 m

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

3a

Tipus d'ordenacio

Alineada a vial

Fondaria edificable

Segons planol 10

Fondaria planta baixa

La mateixa de la resta de plantes

Edificabilitat Segons ocupacié i alcada
Ocupacio Segons planol 10
Tanques Alcada maxima de 180 cm amb material de reixa metal-lica

o d’acabat de facana.

Separacions minimes;:
- al carrer

4m

Planta baixa Segons article 29.
Alcada reguladora 7,20 m
Punt d'aplicaci6 de I'alcada Planta baixa

reguladora

Sota coberta habitable

2,50 m (No pot constituir habitatge independent)

Punt d’aplicacié de I'alcada
reguladora

La definicié de la planta baixa i la regulacié de l'alcada
reguladora es fara d’acord amb els articles corresponents
de la “seccio6 2: Parametres que regulen I'edificacio
alineada a vial” sempre i quan les fileres siguin alineades a
carrer. Quan les fileres estiguin separades de l'alineacié de
vial pot ser més adequat utilitzar la definicié de planta baixa
i la regulacié de I'algcada reguladora corresponents a la
secci6 3: “Parametres que regulen I'edificacio aillada”.

Nombre maxim de plantes

PB+1

Alcada lliure minima:

- soterrani >2,20m

- planta baixa 2,50-3,00m

- planta pis 2,50-3,00m
Sota coberta habitable 2,50 m de mitja
Composicié de facana Lliure
Pendent maxim de coberta 30'%
Elements sortints Art.36
Cossos sortints Art.35

Material i color de facana

Les facanes s’acabara amb materials de revestiment propis
d’aquestes. En tot cas haura de tenir el vist i plau de
I'arquitecte municipal en quan a I'acabat. En cas d’anar
pintada s'utilitzaran colors terrossos.

Material i color de coberta

La coberta sera inclinada amb teula tipus arab de color ocre
o vermell.

Altres

Obligacié de recollir les aigiies de les cobertes mitjancant
canald i baixant
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5. CONDICIONS D’US

3a

Usos admesos

- Habitatge, en les seves categories d’'unifamiliar
- Residencial, hoteler

- Comercial en PB

- Oficines

- Recreatiu

- Esportiu

- Religiés - cultural

- Sanitari - assistencial

Dotacié minima d’aparcament:

1 placa per habitatge

6 CONDICIONS DE TRAMITACIO

3a

Informes

Previament a la concessié de la llicencia d'obres, caldra
disposar de I'informe favorable de I'’Agencia Estatal de
Seguretat Aéria.

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

3e
Front minim de parcel-la 9m
Parcel-la minima 160 m?

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

3e

Tipus d’ordenacié

Edificacio en filera, entre mitgeres amb bloc aillat,
unifamiliar.

Edificabilitat neta maxima:

1,1 m2/m2 parcel-les centrals
0,85 m2/m2 parcel-les cantoneres

Ocupacié maxima:

Profunditat maxima edificable:

14 m en planta baixa
12 m en planta pis

Separacié minima a carrer:

Om.

Separacié minima a fons:

5m.

Separacié minima a laterals:

0 m. Parcel-les centrals
3 m. Parcel-les cantoneres

Alcada reguladora 7m
N° de plantes: PB+1 PP
5. CONDICIONS ESTETIQUES
3e
Coberta Inclinada de teula de color torrat o vermellés (minim un 50%
de la coberta).
En casos justificats podra ser plana.
Facanes Material: arrebossats, materials nobles (pedra de

mamposteria, obra vista,...) Es prohibeixen els aplacats de
pedra.
Obertures: persianes de llibret.
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Colors

Fusteria: Colors foscos (verd, marré, negre,...)

Paraments de facana: ocres, terrossos i integrats en I'entorn,
(d’acord amb la gama de colors que segueix i les seves
derivacions i matisos).

Balcons

Amplada maxima: % de la longitud de facana (en
edificacions alineades a facana).

Cantell maxim: 15 cm en tots els volats i elements sortints.
Baranes: metal-liques amb domini de barrots verticals.. Es
prohibeixen els balustres d’obra en elements en voladis.

Rafecs

Cantell maxim de 15 cm de gruix.
Recollida d'aiglies de coberta (si I'edificaci6 s'alinea a
facana).

Tanques

Zona opaca: alcada maxima 0,90 m.

Materials: de mur de mamposteria de pedra, serralleria i
portals d'acer color forja fosc.

Zona calada: algada maxima 1,80 m des de la rasant del
carrer.

Materials: de reixa metal-lica o vegetal. Es prohibeixen les
peces calades d'obra (gelosies).

Les tanques es construiran d’acord amb el detall recollit en
els planols del PPU-SAU1

Espais lliures de parcel-la

Es plantara un arbre d'espécie autdctona per cada 100 m2
de pati.

6. CONDICIONS D'US

3e

Usos principals

Habitatge unifamiliar

Usos admesos

-Educatiu.
-Sanitari.
-Religios.
-Cultural.
-Comercial.
-Oficines.

Usos prohibits

Magatzems. Industrial. Tallers

Previsio d'espai per a residus

Els habitatges hauran de contemplar un espai destinat a la
ubicaci6 del sistema de recollida selectiva dels residus
domestics.

Dotacié minima d’aparcament:

1 plaga per habitatge

7. CONDICIONS DE TRAMITACIO

3e

Informes

Préviament a la concessié de la llicencia d'obres, caldra
disposar de I'informe favorable de I’Agencia Estatal de
Seguretat Aéria.

Art 71.- Ciutat jardi (Clau 4)

1. DEFINICIO

Aguesta zona ordena I'edificacié unifamiliar aillada en forma de ciutat jardi.

2. SUBZONES

Segons la seva densitat i usos s’estableixen les subzones seguents:
= Ciutat jardi, clau 4a (nucli Avinyonet)
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= Ciutat jardi, clau 4b (Mas Pau front carretera)
» Ciutat jardi, clau 4c (Timba)

» Ciutat jardi, clau 4d (Mas Pau)

» Ciutat jardi, clau 4e (SAU 1 i SAU4)

- Ciutat jardi, clau 4a (nucli Avinyonet)
3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

4a
Front minim de parcel-la 15m
Parcel-la minima 800m?2
Profunditat minima de parcel-la | 15m

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO PRINCIPAL

4a
Tipus d'ordenacio Edificaci6 aillada
Edificabilitat 0'5 m?/m?s
Ocupacio 40%
Separacions minimes
- al carrer 3m
- al fons de parcel-la 3m
- als laterals de parcel-la 3m
- entre edificacions 3m

Tanques

Alcada maxima 180 cm amb material de reixa metal-lica o
d’acabat de facana.

Nombre maxim de plantes PB+1
Alcada lliure:

- soterrani >2'2m

- planta baixa 2,5-3,2m
- planta pis  (b*) 2,5-3m

. sota coberta

2,5m ( No pot constituir habitatge independent)

Planta Baixa

D’acord amb l'art. 29

Alcada reguladora

m

Punt d’aplicacio de I'alcada
reguladora

Terreny natural

Composicié de facana

Lliure. Queda prohibida la instal-lacié de tuberies, baixants i
qualsevol element de fibrociment, material plastic o similar,
vist en faganes i cobertes.

Pendent maxim de coberta

30%

Elements sortints

Es poden fer lliurement dins el perimetre definit per les
separacions minimes.

Cossos sortints

Es poden fer lliurement dins el perimetre definit per les
separacions minimes.

Material i color de facana

Les fagcanes s’acabara amb materials de revestiment propis
d’aquestes. En tot cas haura de tenir el vist i plau de
I'arquitecte municipal en quan a I'acabat. En cas d’anar
pintada s'utilitzaran colors ocres o terrossos.

- Es prohibeix expressament qualssevol aplacat d'imitacio
de rajoles, pedres, ferro, fusta, etc...

Material i color de la coberta

La coberta podra ser inclinada o planera, en cas de ser
inclinada, sera de teula Arab de color ocre o vermell. En tot
cas haura de tenir el vist i plau de I'arquitecte municipal.
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Composicié de la coberta

La coberta haura d’estar composada en un minim d’'un 60%
de I'ocupacio de I'edificacié per plans inclinats.

5. CONDICIONS D'US

4a

Usos admesos

- Habitatge, en les seves categories d’'unifamiliar
- Residencial, hoteler

- Comercial en PB

- Oficines

- Recreatiu

- Esportiu

- Religiés - cultural

- Sanitari - assistencial

Dotacié minima d’aparcament:

1 placa per habitatge

6. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO SECUNDARIA

4a

Edificabilitat maxima

10 m2 edificacié o
20 m2 pérgola de fusta o similar amb possibilitat de coberta

amb vegetacid, lones o teula (sense forjat).

La construccid de la caseta exclou la construccido de la
pérgola i viceversa.
Separacié minima a limits: 1m.

Alcada maxima

3 m (PB)

Punt d'aplicaci6 de I'alcada
maxima

Terreny natural

Composici6 de facana

Mateixes condicions que I'edificacio principal.

Pendent maxim de coberta

30%

Material i color de facana

Mateixes condicions que I'edificacio principal.

Material i color de la coberta

Mateixes condicions que I'edificacié principal.

Us Garatge 0 magatzem privats. Péergoles.
Piscines i instal-lacions sota Separacié minima a limits: 1m, no computables a efectes
rasant d’ocupacio.

7. CONDICIONS DE TRAMITACIO

4a

Informes

Previament a la concessio de la llicencia d’obres, caldra
disposar de I'informe favorable de I’Agencia Estatal de
Seguretat Aéria.

- Ciutat jardi, clau 4b (Mas Pau Front carretera)

2. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

4b

Front minim de parcel-la

Parcel-la minima

700 m?

Profunditat minima de parcel-la
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3. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO PRINCIPAL

b
Tipus d’ordenacié Edificacié aillada
Edificabilitat 0'45m?/m?s
Ocupacio 30%
Separacions minimes
- al carrer 5m
- al fons de parcel-la 35m
- als laterals de parcel-la 35m
- entre edificacions 3m

Tanques

Préviament o simultaniament en el projecte per a la
sol-licitud de lliceéncia d’obres d’edificacid s'incloura planol
de detall (alcat, planta i secci6 a escala 1/20) de la tanca a
realitzar i que s’haura d’ajustar a les descripcions d’aquesta
normativa.

S’admeten tanques d'obra en les separacions entre
parcel-la amb una base opaca maxim 90 cm, arrebossada i
pintada en tons blancs, ocres o terrosos i la resta amb
plantes vives fins una algcada maxima de 2,20m. Les reixes
metal-liques queden admeses amb una algcada maxima de
0,90m per damunt de la base opaca. També s'admeten
tanques enterament de plantes vives verdes amb tela
metal-lica de suport de color verd, tant en la facana com
entre parcel-les veines.

Les separacions entre parcel-la i la via publica es fara
d’acord amb model aprovat i d’acord amb les
caracteristiques del planol de detall adjunt (Annex-8). Es
podran construir en obra vista de tons ocres i terrosos.
S’admet també la pedra de Banyoles aplacada sempre que
sigui carejada, i les tanques enterament de plantes vives
verdes igual que les senyalades en 'apartat anterior.

Les reixes metal-liqgues seran de disseny simple, sense
motius decoratius, sense puntes i pintades en tons obscurs.
Per damunt de I'alcada maxima prevista de 1,80m no
s'admet cap element decoratiu (figures, aplics, etc...). En el
limit de les parcel-les amb el cami ramader de limit Sud del
poligon, les tanques es separaran 3 metres de I'eix d’aquell,
per facilitar la formacié de cadenys o desaigiies, malgrat
conservar la propietat de les parcel-les, fins a 2,50 metres
de l'eix.

. sota coberta

Nombre maxim de plantes PB+1
Alcada lliure:

- soterrani >2'2m

- planta baixa 25-32m
- planta pis  (b*) 25-3m

2,5 m (No pot constituir habitatge independent)

Planta Baixa

D’acord amb l'art. 29

Alcada reguladora

7m

Punt d'aplicacié de I'alcada
reguladora

Terreny natural
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Composicié de facana

Lliure. Queda prohibida la instal-lacié de tuberies, baixants i
qualsevol element de fibrociment, material plastic o similar,
vist en faganes i cobertes.

Pendent maxim de coberta

30%

Elements sortints

Es poden fer lliurement dins el perimetre definit per les
separacions minimes.

Cossos sortints

Es poden fer lliurement dins el perimetre definit per les
separacions minimes.

Material i color de facana

Les fagcanes s’acabara amb materials de revestiment propis
d’aquestes. En tot cas haura de tenir el vist i plau de
I'arquitecte municipal en quan a I'acabat. En cas d’anar
pintada s'utilitzaran colors ocres o terrossos.

Material i color de la coberta

La coberta podra ser inclinada o planera, en cas de ser
inclinada, sera de teula Arab de color ocre o vermell. En tot
cas haura de tenir el vist i plau de I'arquitecte municipal.

Composici6 de la coberta

La coberta haura d’estar composada en un minim d’un 60%
de I'ocupacioé de I'edificacio per plans inclinats.
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4. CONDICIONS D'US

4b

Usos admesos

- En cada parcel-la s’autoritza Unicament la construccio
d’'un edifici destinat exclusivament a vivenda unifamiliar,
bifamiliar o dues vivendes aparellades, el qual estara
separat dels carrers i parcel-les colindants. Les distancies
minimes que es determinen en aquestes normes
subsidiaries.

- S'autoritza I's Hoteler i Comercial, a més del
Residencial. Podran autoritzar-se, per tant, Bars,
Cafeteries, Restaurants, Hotels, i instal-lacions similars,
aixi com comercgos d’activitats compatibles amb la
Urbanitzacio.

- Els edificis amb dues vivendes unifamiliars aparellades
hauran de complir les segiients condicions:

f.  Que les dues vivendes, estiguin adossades a una
mitgera comu en tota I'alcada de I'edificacio.

g. Que siguin objecte d'un sol projecte i guardin
unitat de composicio.

h. Que la construccié i acabament de les dues
vivendes, sigui simultania.

i. Perque quedi garantit 'acabament simultani de les
dues vivendes, sera precis que amb la sol-licitud
de llicencia Municipal d'obres s’aporti escrit de
I’Arquitecte Director de les mateixes acceptant el
compromis de signar un Gnic Certificat de Final
d’obres per les dues vivendes.

j- Els propietaris estaran obligats a inscriure en el
Registre de la Propietat la servitud d’edificacio
entre mitgeres adquirida voluntariament.

- Si les dues vivendes aparellades tenen la paret mitgera
com Unic element comu a les mateixes, podran ésser
inscrites com finques independents.

- S'admetra en dues parcel-les edificables colindants la
construccio d'un edifici amb dues vivendes unifamiliars
Aparellades que compleixi les anteriors condicions
senyalades: a), b), c), d) i e).

Dotacié minima d’aparcament:

1 placa per habitatge

5. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO SECUNDARIA

4b

Edificabilitat maxima

10 m2 edificaci6 o
20 m2 pérgola de fusta o similar amb possibilitat de coberta

amb vegetacié, lones o teula (sense forjat).

La construcci6 de la caseta exclou la construcci6 de la
pérgola i viceversa.
Separacié minima a limits: 1m.

Alcada maxima

3 m (PB)

Punt d’aplicacio de I'alcada
maxima

Terreny natural

Composici6 de facana

Mateixes condicions que I'edificacio principal.

Pendent maxim de coberta

30%

Material i color de facana

Mateixes condicions que I'edificacio principal.

Material i color de la coberta

Mateixes condicions que I'edificacio principal.
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Us

Garatge 0 magatzem privats. Pérgoles.

Piscines i instal-lacions sota
rasant

Separacié minima a limits: 1m, no computables a efectes
d’ocupacio.

6 CONDICIONS DE TRAMITACIO

4b

Informes

Previament a la concessio de la llicéncia d'obres, caldra
disposar de I'informe favorable de I’Agéncia Estatal de
Seguretat Aéria.

- Ciutat jardi, clau 4c (Timba)

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

4c
Front minim de parcel-la 10 m
Parcel-la minima 400 n?
Profunditat minima de parcel-la 18 m
4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO PRINCIPAL
4c
Tipus d’ordenacio Edificaci¢ aillada
Edificabilitat 0'45 m?/m?s
Ocupacio 50 %
Separacions minimes
- al carrer 3m
- al fons de parcel-la 3m
- als laterals de parcel-la 3m
- entre edificacions 3m

Tanques

Alcada maxima 180 cm amb material de reixa metal-lica o
d’acabat de facana.

Nombre maxim de plantes PB+1
Alcada lliure:

- soterrani >2'2m

- planta baixa 25-32m
- planta pis  (b*) 2,5-3m

Sota coberta

2,5m (No pot constituir habitatge independent)

Planta Baixa

D’acord amb Il'art. 29

Alcada reguladora

7m

Punt d’aplicacio de I'alcada
reguladora

Terreny natural

Composicié de facana

Lliure. Es permés la instal-lacié de canals i baixants vistos
en fagana, pero limitat a que aquests siguin en material
ceramic o metal-lic (zenc i coure) quedant especialment
prohibits els baixants de fibrociment, material plastic o
similar.

Pendent maxim de coberta

30%

Elements sortints

Es poden fer lliurement dins el perimetre definit per les
separacions minimes.
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Cossos sortints

Es poden fer lliurement dins el perimetre definit per les
separacions minimes.

Material i color de facana

Les fagcanes s'acabara amb materials de revestiment
propis d’aquestes. En tot cas haura de tenir el vist i plau de
I'arquitecte municipal en quan a l'acabat. En cas d’anar
pintada s'utilitzaran colors ocres o0 terrossos.

Material i color de la coberta

La coberta podra ser inclinada o planera, en cas de ser
inclinada, sera de teula Arab de color ocre o vermell. En
tot cas haura de tenir el vist i plau de I'arquitecte municipal.

Composici6 de la coberta

La coberta haura d’estar composada en un minim d’un
60% de I'ocupacié de I'edificacid per plans inclinats.

5. CONDICIONS D'US

4c

Usos admesos

- Habitatge, en les seves categories d’unifamiliar.
- Comercial en PB.

- Oficines.

- Recreatiu.

- Esportiu.

- Religids, cultural.

- Sanitari - assistencial.

Dotacié minima d’aparcament:

1 placa per habitatge

6. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO SECUNDARIA

4c

Edificabilitat maxima

10 m2 edificaci6 o
20 m2 pérgola de fusta o similar amb possibilitat de coberta

amb vegetacio, lones o teula (sense forjat).

La construcci6 de la caseta exclou la construcci6 de la
péergola i viceversa.
Separacié minima a limits: 1m.

Alcada maxima

3 m (PB)

Punt d’aplicacio de I'algada
maxima

Terreny natural

Composici6 de facana

Mateixes condicions que I'edificacio principal.

Pendent maxim de coberta

30%

Material i color de facana

Mateixes condicions que I'edificacio principal.

Material i color de la coberta

Mateixes condicions que I'edificacio principal.

Us Garatge 0 magatzem privats. Pérgoles.
Piscines i instal-lacions sota Separacié minima a limits: 1m, no computables a efectes
rasant d’'ocupacio.

7. CONDICIONS DE TRAMITACIO

4c

Informes

Previament a la concessio de la llicencia d’obres, caldra
disposar de I'informe favorable de I’Agencia Estatal de
Seguretat Aéria.
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- Ciutat jardi, clau 4d (Mas Pau)

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

4d

Front minim de parcel-la

Parcel-la minima

700 m?

Profunditat minima de parcel-la

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO PRINCIPAL
4d
Tipus d’ordenacié Edificacié aillada
Edificabilitat 0'45m?/m?s
Ocupacio 30%
Separacions minimes
- al carrer 5m
- al fons de parcel-la 3'5m
- als laterals de parcel-la 3'5m
- entre edificacions 3m

Tanques

Previament o simultaniament en el projecte per a la
sol-licitud de llicencia d’Obres d’edificacié s’incloura planol
de detall (alcat, planta i seccio a escala 1/20) de la tanca a
realitzar i que s’haura d’'ajustar a les descripcions d’aquesta
normativa.

S’admeten tanques d’obra en les separacions entre
parcel-la amb una base opaca maxim 90 cm, arrebossada
i pintada en tons blancs, ocres o terrosos i la resta amb
plantes vives fins una algcada maxima de 2,20m. Les reixes
metal-liques queden admeses amb una algcada maxima de
0,90m per damunt de la base opaca. També s’admeten
tanques enterament de plantes vives verdes amb tela
metal-lica de suport de color verd, tant en la facana com
entre parcel-les veines.

Les separacions entre parcel-la i la via pablica es fara
d’acord amb model aprovat i d’acord amb les
caracteristiques del planol de detall adjunt (Annex-8). Es
podran construir en obra vista de tons ocres i terrosos.
S’admet també la pedra de Banyoles aplacada sempre
que sigui carejada, i les tanques enterament de plantes
vives verdes igual que les senyalades en I'apartat anterior.
Les reixes metal-ligues seran de disseny simple, sense
motius decoratius, sense puntes i pintades en tons
obscurs.

Per damunt de l'alcada maxima prevista de 1,80m no
s'admet cap element decoratiu (figures, aplics, etc...). En el
limit de les parcel-les amb el cami ramader de limit Sud del
poligon, les tanques es separaran 3 metres de I'eix d’aquell,
per facilitar la formacié de cadenys o desaigiies, malgrat
conservar la propietat de les parcel-les, fins a 2,50 metres
de l'eix.

Nombre maxim de plantes PB+1
Alcada lliure:

- soterrani >2'2m

- planta baixa 2,5-32m
- planta pis  (b*) 2,5-3m
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. Sota coberta

2,5m (No pot constituir habitatge independent)

Planta Baixa

D’acord amb I'art. 29

Alcada reguladora

m

Punt d’aplicaci6 de
reguladora

I'alcada | Terreny natural

Composicié de facana

Lliure. Es permés la instal-lacié de canals i baixants vistos
en fagana, pero limitat a que aquests siguin en material
ceramic o metal-lic (zenc i coure) quedant especialment
prohibits els baixants de fibrociment, material plastic o
similar.

Pendent maxim de coberta

30%

Elements sortints

Es poden fer lliurement dins el perimetre definit per les
separacions minimes.

Cossos sortints

Es poden fer lliurement dins el perimetre definit per les
separacions minimes.

Material i color de facana

Les facanes s’acabaran amb materials de revestiment
propis d’aquestes. En tot cas haura de tenir el vist i plau de
I'arquitecte municipal en quan a l'acabat. En cas d'anar
pintada s'utilitzaran colors ocres o terrossos.

Material i color de la coberta

La coberta podra ser inclinada o planera, en cas de ser
inclinada, sera de teula Arab de color ocre o vermell. En tot
cas haura de tenir el vist i plau de I'arquitecte municipal.

Composicié de la coberta

La coberta haura d’estar composada en un minim d’un 60%
de I'ocupacio de I'edificacié per plans inclinats.

5. CONDICIONS D'US

4d

Usos admesos

- En cada parcel-la s’autoritza Gnicament la construccio
d’'un edifici destinat exclusivament a vivenda unifamiliar,
bifamiliar o dues vivendes aparellades, el qual estara
separat dels carrers i parcel-les colindants. Les distancies
minimes que es determinen en aquestes normes
subsidiaries.

- Els edificis amb dues vivendes unifamiliars aparellades
hauran de complir les segiients condicions:

f) Que les dues vivendes, estiguin adossades a una
mitgera comu en tota 'alcada de I'edificacio.

0) Que siguin objecte d’'un sol projecte i guardin unitat
de composicio.

h)  Que la construcci6 i acabament de les dues vivendes,
sigui simultania.

i) Perqué quedi garantida 'acabament simultani de les
dues vivendes, sera precis que amb la sol-licitud de
llicencia Municipal d’obres s’aporti escrit de I'arquitecte
Director de les mateixes acceptant el compromis de signar
un unic Certificat de Final d'obres per les dues vivendes.
)] Els propietaris estaran obligats a inscriure en el
Registre de la Propietat la servitud d’edificacié entre
mitgeres adquirida voluntariament.

- Si les dues vivendes aparellades tenen la paret mitgera
com unic element com( a les mateixes, podran ésser
inscrites com finques independents.
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- S'admetra en dues parcel-les edificables colindants la
construccio d'un edifici amb dues vivendes unifamiliars
aparellades que compleixi les anteriors condicions
senyalades: a), b), c), d) i e).

Dotacié minima d’aparcament:

1 placa per habitatge

6. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO SECUNDARIA

4d

Edificabilitat maxima

10 m2 edificacio o
20 m2 pérgola de fusta o similar amb possibilitat de coberta

amb vegetacio, lones o teula (sense forjat).

La construcci6 de la caseta exclou la construccié de la
péergola i viceversa.
Separacié minima a limits: 1m.

Alcada maxima

3m (PB)

Punt d’aplicacio de I'algada
maxima

Terreny natural

Composici6 de facana

Mateixes condicions que I'edificacié principal.

Pendent maxim de coberta

30%

Material i color de facana

Mateixes condicions que I'edificacio principal.

Material i color de la coberta

Mateixes condicions que I'edificacio principal.

Us

Garatge 0 magatzem privats. Pérgoles.

Piscines i instal-lacions sota
rasant

Separacié minima a limits: 1m, no computables a efectes
d’ocupacio.

7. CONDICIONS DE TRAMITACIO

4d

Informes

Préviament a la concessio de la llicéncia d’'obres, caldra
disposar de 'informe favorable de I'’Agéncia Estatal de
Seguretat Aéria.

- Ciutat jardi, clau 4e (SAU1)

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

4e
Front minim de parcel-la 18 m
Parcel-la minima 500 m?

Profunditat minima de parcel-la

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO PRINCIPAL

4e
Tipus d'ordenacio Edificaci¢ aillada
Edificabilitat 0'45 m?/m?s
Ocupacio 40%
Separacions minimes
- al carrer 5m
- al fons de parcel-la 3m
- als laterals de parcel-la 3m
Nombre maxim de plantes PB+1
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Alcada reguladora 7m
Profunditat maxima edificable -
5. CONDICIONS ESTETIQUES

4e

Coberta Inclinada de teula de color torrat o vermellés (minim un 50%
de la coberta).
En casos justificats podra ser plana.

Facanes Material: arrebossats, materials nobles (pedra de
mamposteria, obra vista,...)
Obertures: persianes de llibret.

Colors Fusteria: Colors foscos (verd, marré, negre,...)
Paraments de facana: ocres, terrossos i integrats en I'entorn,
(d’acord amb la gama de colors que segueix i les seves
derivacions i matisos).

Balcons Amplada maxima: ¥ de la longitud de fagcana (en edificacions
alineades a facana).
Cantell maxim: 15 cm en tots els volats i elements sortints.
Baranes: metal-ligues amb domini de barrots verticals.. Es
prohibeixen els balustres d’obra en elements en voladis.

Rafecs Cantell maxim de 15 cm de gruix.
Recollida d’aigiies de coberta (si I'edificaci6 s'alinea a
facana).

Tanques Zona opaca: alcada maxima 0,90 m.
Materials: de mur de mamposteria de pedra, serralleria i
portals d’acer color forja fosc.
Zona calada: alcada maxima 1,80 m des de la rasant del
carrer.
Materials: de reixa metal-lica o vegetal. Es prohibeixen les
peces calades d'obra (gelosies).
Les tanques es construiran d’acord amb el detall recollit en
els planols del PPU-SAU1

Espais lliures de parcel-la Es plantara un arbre d’especie autoctona per cada 100 m2 de
pati.

6. CONDICIONS D'US

4e

Usos principals

- Habitatge unifamiliar

Usos admesos

- Educatiu
- Religiés
- Cultural

- Oficines

Usos prohibits

- Magatzems
- Industrial
- Tallers

Previsi6 d’espai per a residus

Els habitatges hauran de contemplar un espai destinat a la
ubicaci6 del sistema de recollida selectiva de residus
domestics.

Previsi6 d’aparcament:

Edificis d’habitatges: 1 placa / habitatge

50




ESTUDIGRATACOS
ARQUITECTURA | URBANISME

C/ Tapis, 26

17600 Figueres
T.972.510.320
estudi@gratacos.cat

7. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO SECUNDARIA

4e

Edificabilitat maxima

10 m2 edificacio o

20 m2 pérgola de fusta o similar amb possibilitat de coberta

amb vegetacio, lones o teula (sense forjat).

La construcci6 de la caseta exclou la construccio de la péergola

i viceversa.
Separacié minima a limits: 1m.

Alcada maxima

3m (PB)

Punt d’aplicacio de I'algada
maxima

Terreny natural

Composici6 de fagana

Mateixes condicions que I'edificacio principal.

Pendent maxim de coberta

30%

Material i color de facana

Mateixes condicions que I'edificacio principal.

Material i color de la coberta

Mateixes condicions que I'edificacio principal.

Us

Garatge 0 magatzem privats. Pérgoles.

Piscines i instal-lacions sota
rasant

Separacié minima a limits: 1m, no computables a efectes
d’ocupacio.

8 CONDICIONS DE TRAMITACIO

4e

Informes

Previament a la concessio de la llicencia d’obres, caldra
disposar de I'informe favorable de I’Agencia Estatal de
Seguretat Aéria.
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MODIFICACIO 5.

MODIFICACIO DE LA REGULACIO D’ACABATS DE LA COBERTA .

Es modifica la regulacio de I'acabat de la coberta en les zones amb clau 1 i 2.

Estat actual

Normativa

Art. 68.- Zona de nucli antic (clau 1)

1. DEFINICIO

Aquesta zona ordena l'edificacié del nucli antic del municipi, que correspon a ordenacié entre

mitgeres alineada a vial. Les normes regulen tant les obres de nova edificacié com les de
conservacio i millora de I'edificacio. Tot, sense canviar substancialment les seves

caracteristiques urbanes.

2. CONDICIONS DE PARCEL.LACIO.

| Front minim de parcel.la | 5m
3. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO. 1
Tipus d’ordenacio alineada a vial (obligatoria)
Parametres referits a | Fondaria edificable 10m

llla

Parametres

Fondaria edificable

La mateixa de la resta de plantes.

Referits al carrer

planta baixa

Planta baixa d’acord amb l'art. 41
Alcada regul 7'2m

adora

Punt d’aplicacié de
I'algcada reguladora

d’acord amb I'art 43

coberta

Parametres Nombre maxim de PB+1
plantes
Referits a Alcada lliure:
I'edificacio - soterrani >2'2'm
- planta baixa 3’5m
- planta pis 2'5-3,5m
- planta sota-coberta |2,5m  (No pot constituir habitatge
independent)
Pendent minim de la 25%
coberta
Pendent maxim de la 30%

Elements sortints

Vol max 60 cm la resta de parametres
segons art.48

Cosos sortins

Prohibits
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Tractament facanes
existents

Les facanes que continguin finestres i
elements d’interés caldra conservar-les
resaltant els elements de pedra existents, la
composicié d’aquesta aixi com el seu
tractament haura de disposar del vist i plau
de l'arquitecte municipal.

Proporcions de les
obertures

1. En planta baixa no es podran realitzar
obertures d"amplada superior a 3'5m.

2. En planta pis no es podran realitzar
obertures d"amplada superior a 1'sm ,
I"'amplada no podra ser major que el 60%
de l"algada.

3. Es permeteran obertures horitzontals en
forma de badiu en la planta sota coberta.

Material i color de la
facana

Pedra vista o remolinat amb morter de calg
colorat amb pigments minerals o pintat de
color terrés no vermell, en qualsevol cas
s"haura de menester el vist i plau de
I"arquitecte municipal.

Material i color de la
coberta

La coberta es realitzara amb teula arab de
color ocre o vermell, i al menys ell 50% de la
coberta s"haura de realitzar amb teules
recuperades, sempre que sigui possible.

Fusteria

Les fusteries es realitzaran preferentment
amb fusta amb acabat pintat o
envernissat.estan prohibides les persianes
enrollables de tipus america.

Tanques

Les tanques del carrer quan quedin lliures
d’edificacio, tindran els mateixos acabats
que les faganes.

ALTRES

-Queden prohibits edificis de volums
retranquejats

- Obligacio de recollir les aigues de les
cobertes mitjancant canal6 i baixant.

3.CONDICIONS D'US

1

Usos admesos

unifamiliar.

-habitatge, en les seves categories de plurifamiliari

-Residencial. Hoteler - Hoteler

-Comercialen planta baixa

-Oficines

-Industrial, en la categoria 12 les situacions 1,2.
, en la categoria 22 les situacions2.

-Recreatiu

-Esportiu

-Religiés-cultural

-Sanitari-assistencial.

Art. 69.- Zona d'eixample urba (clau 2)

1. DEFINICIO.

Correspon a zones d'implantacié més tardana en el teixit urba de la vila i que es presenten
parcialment consolidades s’ordena l'edificacié entre mitgeres, amb les facanes alineades a la

linia oficial de carrer.
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2. CONDICIONS DE PARCEL.LACIO.”

2

Front minim de parcel.la 5m

Parcel.la minima 150 m?

Profunditat minima de 14 m

parcel.la
3. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO.

2

Tipus alineada a vial (obligatoria)
d’ordenacio

Parametres Fondaria edificable segons planol 10

Referits a l'illa

Fondaria planta baixa

la mateixa de la resta de plantes

Planta Baixa

d’acord amb l'art. 41

Alcada reguladora

72

Parametres Punt d’aplicacio de l'alcada | d’acord amb l'art. 43
referits al carrer reguladora
Parametres Nombre maxim de plantes PB+1PP
Referits a Alcada lliure:
I'edificacio - soterrani >2'2'm
- planta baixa 3’5m
- planta pis 25-35m

Entresolat de planta baixa

No es permet

Sotacoberta habitable 25 m (No pot constituir habitatge
independent)

Pendent maxim de la 25%

coberta

Elements sortints 30%

Cosos sortins

Vol max 60 cm la resta de parametres
segons art.48

Composici6 de fagcana

Prohibits

Porxos

Les facanes marcades en el planol amb
ratlles discontinues perpendiculars a
I'alineaci6 de carrer, caldra conservar-les
resaltant els elements de pedra existents,
la composicié d’aquesta aixi com el seu
tractament haura de disposar del vist i plau
de l'arquitecte municipal.

Composicié de facana

1. En planta baixa no es podran realitzar
obertures d"amplada superior a 3'5sm.

2. En planta pis no es podran realitzar
obertures d"amplada superior a 1'sm ,
I"'amplada no podra ser major que el 60%
de "alcada.

3. Es permeteran obertures horitzontals en
forma de badiu en la planta sota coberta.

Material i color de fagana

Pedra vista o remolinat amb morter de calg
colorat amb pigments minerals o pintat de
color terrés no vermell, en qualsevol cas
s"haura de menester el vist i plau de
|"arquitecte municipal.
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Material i color de la coberta | La coberta es realitzara amb teula arab de

color ocre o vermell, i al menys ell 50% de
la coberta s"haura de realitzar amb teules
recuperades sempre que sigui possible.

Fusteries

Les fusteries es realitzaran preferentment
amb fusta amb acabat pintat o
envernissat.estan prohibides les persianes
enrollables de tipus america.

Tanques

Les tanques del carrer quan quedin lliures
d’edificacio, tindran els mateixos acabats
que les faganes.

altres

-Queden prohibits edificis de volums
retranquejats

- Obligacio de recollir les aigiies de les
cobertes mitjancant canal6 i baixant.

4. CONDICIONS D'US.

2

Usos admesos

-habitatge, en les seves categories de plurifamiliar i
unifamiliar.

-Residencial. Hoteler - Hoteler

-Comercialen planta baixa

-Oficines

-Industrial, en la categoria 12 les situacions 1,2.

, en la categoria 22 les situacions?2.

-Recreatiu

-Esportiu

-Religioés-cultural

-Sanitari-assistencial.

Proposta

Normativa

Art. 68.- Zona de nucli antic (clau 1)

1. DEFINICIO

Aquesta zona ordena l'edificacié del nucli antic del municipi, que correspon a ordenacié entre
mitgeres alineada a vial. Les normes regulen tant les obres de nova edificaci6 com les de

conservacié i millora de
caracteristiques urbanes.

2. CONDICIONS DE PARCEL.LACIO.

1

I'edificaci6. Tot, sense canviar substancialment les seves

| Front minim de parcel-la

[5m
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3. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO

1
Tipus d'ordenacio Alineada a vial (obligatoria)
Fondaria edificable 10m

Fondaria edificable planta baixa

La mateixa de la resta de plantes.

Separacions

Alineada a vial (obligatoria)

Nombre maxim de plantes PB+1
Alcada lliure:

- soterrani >2'2m

- planta baixa 356m

- planta pis 2'5-3,5m

-planta sota coberta 2,5m (No pot constituir habitatge independent)
Planta baixa d’'acord amb I'art. 29

Alcada reguladora

7'2m

Punt d'aplicaci6 de [l'algcada |d'acord amb l'art 31
reguladora

Pendent minim de la coberta 25%

Pendent maxim de la coberta 30%

Elements sortints

Vol max 60 cm la resta de parametres segons article 36

Cossos sortints

Prohibits

Tractament facanes existents

Les facanes que continguin finestres i elements d'interés
caldra conservar-les ressaltant els elements de pedra
existents, la composicio d’aquesta aixi com el seu tractament
haura de disposar del vist i plau de I'arquitecte municipal.

Proporcions de les obertures

1. En planta baixa no es podran realitzar obertures d’amplada
superior a 3'sm.

2. En planta pis no es podran realitzar obertures d’amplada
superior a 1'sm , 'amplada no podra ser major que el 60%
de I'alcada.

3. Es permetran obertures horitzontals en forma de badiu en
la planta sota coberta, com a remat en la part superior de la
facana.

Material i color de la facana

Pedra vista o remolinat amb morter de cal¢ colorat amb
pigments minerals o pintat de color terr6s no vermell, en
gualsevol cas s’haura de menester el vist i plau de I'arquitecte
municipal.

Material i color de la coberta

La coberta es realitzara amb teula arab de color ocre o
vermell, i al menys ell 50% de la coberta s’haura de realitzar
amb teules recuperades, sempre que sigui possible.

Fusteria Les fusteries es realitzaran preferentment amb fusta amb
acabat pintat o envernissat. Estan prohibides les persianes
enrotllables de tipus america.

Tanques Les tanques del carrer quan quedin lliures d’edificacié, tindran
els mateixos acabats que les facanes.

Altres -Queden prohibits edificis de volums retranquejats

- Obligacio de recollir les aigiies de les cobertes mitjancant
canald i baixant.
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4. CONDICIONS D'US

1

Usos admesos

- Habitatge, en les seves -categories de plurifamiliar

unifamiliar.

- Residencial. Hoteler - Hoteler

- Comercial en planta baixa

- Oficines

- Industrial, en la categoria 12 les situacions 1,2. ,
en la categoria 22 les situacions2.

-Recreatiu

-Esportiu

-Religios - cultural

-Sanitari - assistencial.

5. CONDICIONS DE TRAMITACIO

1

Informes

Préviament a la concessio de la llicencia d'obres, caldra
disposar de I'informe favorable de I’Agencia Estatal de
Seguretat Aéria.

Art. 69.- Zona d'eixample urba (clau 2)

1. DEFINICIO.

Correspon a zones d'implantacié6 més tardana en el teixit urba de la vila i que es presenten
parcialment consolidades s’'ordena I'edificacié entre mitgeres, amb les facanes alineades a la

linia oficial de carrer.

2. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO.

2
Front minim de parcel-la 5m
Parcel-la minima 150 m?
Profunditat minima de parcel-la | 14 m

3. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO.

2

Tipus d'ordenacio

Alineada a vial (obligatoria)

Fondaria edificable

Segons planol 10

Fondaria planta baixa

La mateixa de la resta de plantes

Separacions

Alineada a vial (obligatoria)

Tanques

Alcada méxima de 180 cm amb material de reixa metal.lica o
d"acabat de facana.

Les tanques del carrer quan quedin lliures d’edificacié, tindran
els mateixos acabats que les facanes.

Nombre maxim de plantes PB+1PP
Alcada lliure:
- soterrani >2'2m
- planta baixa 3'5m
- planta pis 2'5-3,5m
Planta Baixa d’acord amb l'art. 29
Alcada reguladora 72m

57




ESTUDIGRATACOS
ARQUITECTURA | URBANISME

C/ Tapis, 26

17600 Figueres
T.972.510.320
estudi@gratacos.cat

Punt d’aplicaci6 de
reguladora

I'alcada

D’acord amb l'art. 30 i 31

Entresolat de planta baixa

No es permet

Sota coberta habitable

2’5 m (No pot constituir habitatge independent)

Pendent maxim de la coberta

25%

Elements sortints

30%

Cossos sortints

Vol max. 60 cm la resta de parametres segons art.35

Composicié de facana

Prohibits

Porxos

Les facanes marcades en el planol amb ratlles discontinues
perpendiculars a I'alineacié de carrer, caldra conservar-les
ressaltant els elements de pedra existents, la composicié
d’aquesta aixi com el seu tractament haura de disposar del
vist i plau de lI'arquitecte municipal.

Composicié de facana

1. En planta baixa no es podran realitzar obertures d’amplada
superior a 3'sm.

2. En planta pis no es podran realitzar obertures d’amplada
superior a 1'sm , I'amplada no podra ser major que el 60%
de l'alcada.

3. Es permetran obertures horitzontals en forma de badiu en
la planta sota coberta.

Material i color de facana

Pedra vista o remolinat amb morter de calg colorat amb
pigments minerals o pintat de color terr6s no vermell, en
gualsevol cas s’haura de menester el vist i plau de I'arquitecte
municipal.

Material i color de la coberta

La coberta es realitzara amb teula arab de color ocre o
vermell, i al menys ell 50% de la coberta s’haura de realitzar
amb teules recuperades sempre que sigui possible.

Fusteries Les fusteries es realitzaran preferentment amb fusta amb
acabat pintat o envernissat, estan prohibides les persianes
enrotllables de tipus america.

Altres -Queden prohibits edificis de volums retranquejats

- Obligacio de recollir les aiglies de les cobertes mitjancant
canald i baixant.

4. CONDICIONS D'US.

2

Usos admesos

- Habitatge, en les seves categories de plurifamiliar i

unifamiliar.

- Residencial. Hoteler - Hoteler

- Comercial en planta baixa

- Oficines

- Industrial, en la categoria 12 les situacions 1,2.,
en la categoria 22 les situacions2.

- Recreatiu

- Esportiu

- Religiés - cultural

- Sanitari - assistencial.

5 CONDICIONS DE TRAMITACIO

2

Informes

Préviament a la concessi6 de la llicencia d’obres, caldra
disposar de 'informe favorable de I'’Agéncia Estatal de
Seguretat Aéria.
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MODIFICACIO 6.
MODIFICACIO DE LA REGULACIO DE LES SEPARACIONS A Li MITS DE LES
EDIFICACIONS SECUNDARIES EN LA ZONA CLAU 4.

En la zona clau 4, es modifica la regulacié de les separacions a limits de les edificacions
secundaries, s'aplica la mateixa separacié que es permeten a les piscines.

Estat actual
Normativa Vigent

Art. 71. - Ciutat jardi (Clau 4)

1. DEFINICIO
Aquesta zona ordena I'edificacio unifamiliar aillada en forma de ciutat jardi.

2. SUBZONES
Segons la seva densitat i usos s’estableixen les subzones segtients:
= Ciutat jardi, clau 4a (nucli Avinyonet)
= Ciutat jardi, clau 4b (Mas Pau front carretera)
= Ciutat jardi, clau 4c (Timba)
= Ciutat jardi, clau 4d (Mas Pau)
= Ciutat jardi, clau 4e (SAU 1 i SAU4)

- Ciutat jardi, clau 4a (nucli Avinyonet)
3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

Front minim de parcel-la 15m
Parcel-la minima 800m?
Profunditat minima de parcel-la 15m

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO PRINCIPAL

Tipus edificacio aillada
d’ordenacio
Edificabilitat 0'5 m?/m?s
Parametres Ocupacio 40%
referits a la Planta Baixa d’acord amb l'art. 41
parcel-la Alcada reguladora 7m
Punt d’aplicaci6 de I'alcada Terreny natural
reguladora
Separacions minimes
- al carrer 3m
- al fons de parcel-la 3m
- als laterals de parcel-la 3m
- entre edificacions 3m
Parametres Tanques Algcada maxima 180 cm amb

material de reixa metal-lica o
d’acabat de facana.

referits al carrer

Nombre maxim de plantes PB+1
Parametres Alcada lliure:
referits a - soterrani >2'2m
I'edificacio . planta baixa 2,5—-3,2m
- planta pis (b*) 2,5-3m
. sotacoberta 2,5m ( No pot constituir habitatge
independent)
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Composicié de facana

Lliure. Queda prohibida la
instal-lacio de tuberies, baixants i
gualsevol element de fibrociment,
material plastic o similar, vist en
facanes i cobertes.

Pendent maxim de coberta

30%

Elements sortints

Es poden fer lliurement dins el
perimetre definit per les separacions
minimes.

Cossos sortints

Es poden fer lliurement dins el
perimetre definit per les separacions
minimes.

Material i color de facana

Les facanes s’acabara amb
materials de revestiment propis
d’aquestes. En tot cas haura de tenir
el vist i plau de I'arquitecte municipal
en quan a l'acabat. En cas d’anar
pintada s’utilitzaran colors ocres o
terrossos. Es prohibeix el color
blanc en els paraments de facana.

- En el sector de mas Pau no
s’admet cap tipus d’aplacat en els
paraments exteriors dels edificis.

- Es prohibeix expressament
gualssevol imitacié de rajoles,
pedres, ferro, fusta, etc...

Material i color de la coberta

La coberta podra ser inclinada o
planera, en cas de ser inclinada,
sera de teula Arab de color ocre o
vermell. En tot cas haura de tenir el
vist i plau de l'arquitecte municipal.

Composici6 de la coberta

La coberta haura d’estar composada
en un minim d’un 60% de l'ocupacio
de I'edificaci6 per plans inclinats.

5. CONDICIONS D'US

Usos admesos - Habitatge, en les seves categories d’unifamiliar
- Residencial, hoteler

- Comercial en PB

- Oficines

- Recreatiu

- Esportiu

- Religios - cultural

- Sanitari - assistencial

Dotaci6 minima d’aparcament: 1 placa per habitatge
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6. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO SECUNDARIA

Parametres
referits a la
parcel-la

Edificabilitat maxima

10 m2 edificaci6 o

20 m2 peérgola de fusta o similar amb
possibilitat de  coberta amb
vegetacio, lones o teula (sense
forjat).

La construcci6 de la caseta exclou la
construccio de la pérgola i viceversa.

Alcada maxima

3 m (PB)

Punt d’aplicacié de I'alcada maxima

Terreny natural

Composicié de facana

Mateixes condicions que I'edificacié
principal.

Pendent maxim de coberta

30%

Material i color de fagana

Mateixes condicions que I'edificacié
principal.

Material i color de la coberta

Mateixes condicions que I'edificacié
principal.

Us

Garatge 0 magatzem privats.
Pérgoles.

Piscines i instal-lacions sota rasant

- Ciutat jardi, clau 4b (Mas Pau Front carretera)

2. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

Separacié minima a limits: 1m, no
computables a efectes d’ocupacié.

Front minim de parcel-la -

Parcel-la minima

700 m?

Profunditat minima de parcel-la -

3. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO PRINCIPAL

Tipus edificacio aillada
d’ordenacio

Edificabilitat 0'45m?/m?2s
Parametres Ocupacio 30%
referits a la Planta Baixa d’acord amb l'art. 41
parcel-la Alcada reguladora 7m

Punt d’aplicaci6 de I'alcada
reguladora

Terreny natural

Separacions minimes

- al carrer 5m

- al fons de parcel-la 3,5m
- als laterals de parcel-la 3,5m
- entre edificacions 3m
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Parametres
referits al carrer

Tanques

Previament o simultaniament en el projecte
per a la sol-licitud de llicencia d’obres
d’edificacio s’incloura planol de detall (al¢at,
planta i secci6 a escala 1/20) de la tanca a
realitzar i que s’haura d’ajustar a les
descripcions d’aquesta normativa.

S’admeten tanques d'obra en les
separacions entre parcel-la amb una base
opaca maxim 90 cm, arrebossada i pintada
en tons blancs, ocres o terrosos i la resta
amb plantes vives fins una alcada maxima
de 2,20m. Les reixes metal-liques queden
admeses amb una algcada maxima de 0,80m
per damunt de la base opaca. També
s’admeten tanques enterament de plantes
vives verdes amb tela metal-lica de suport
de color verd, tant en la facana com entre
parcel-les veines.

Les separacions entre parcel-la i la via
publica es fara d’acord amb model aprovat i
d’acord amb les caracteristiques del planol
de detall adjunt (Annex-8). Es podran
construir en obra vista de tons ocres i
terrosos. S’admet també la pedra de
Banyoles aplacada sempre que sigui
carejada, i les tanques enterament de
plantes vives verdes igual que les
senyalades en I'apartat anterior.

Les reixes metal-liques seran de disseny
simple, sense motius decoratius, sense
puntes i pintades en tons obscurs.

Per damunt de I'alcada maxima prevista de
1,30m no s’admet cap element decoratiu
(figures, aplics, etc...). En el limit de les
parcel-les amb el cami ramader de limit Sud
del poligon, les tanques es separaran 3
metres de I'eix d’aquell, per facilitar la
formacié de cadenys o desaigiies, malgrat
conservar la propietat de les parcel-les, fins
a 2,50 metres de I'eix.

Parametres
referits a
I'edificacio

Nombre maxim de plantes | PB+1

Alcada lliure:

- soterrani >2'2'm

- planta baixa 25-32m

- planta pis  (b*) 25-3m

. sotacoberta 2,5 m (No pot constituir habitatge
independent)

Composicié de facana

Lliure. Es permés la instal-lacié de canals i
baixants vistos en facana, perd limitat a que
aquests siguin en material ceramic o
metal-lic (zenc i coure) quedant
especialment prohibits els baixants de
fibrociment, material plastic o similar.

Pendent maxim de coberta

30%
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Elements sortints

Es poden fer lliurement dins el perimetre
definit per les separacions minimes.

Cossos sortints

Es poden fer lliurement dins el perimetre
definit per les separacions minimes.

Material i color de facana

Les faganes s’acabara amb materials de
revestiment propis d’aquestes. En tot cas
haura de tenir el vist i plau de I'arquitecte
municipal en quan a I'acabat. En cas d’anar
pintada s'utilitzaran colors ocres o terrossos.
Es prohibeix el color blanc en els paraments
de facana.

- En el sector de mas Pau no s’admet cap
tipus d’aplacat en els paraments exteriors
dels edificis.

- Es prohibeix expressament qualssevol
imitacid de rajoles, pedres, ferro, fusta, etc...

Material i color de la coberta

La coberta podra ser inclinada o planera, en
cas de ser inclinada, sera de teula Arab de
color ocre o vermell. En tot cas haura de
tenir el vist i plau de I'arquitecte municipal.

Composicié de la coberta

La coberta haura d’estar composada en un
minim d’un 60% de I'ocupacié de I'edificacio
per plans inclinats.
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4. CONDICIONS D'US

Usos admesos

- En cada parcel-la s’autoritza Unicament la construccio
d’'un edifici destinat exclusivament a vivenda unifamiliar,
bifamiliar o dues vivendes aparellades, el qual estara
separat dels carrers i parcel-les colindants. Les
distancies minimes que es determinen en aguestes
normes subsidiaries.

- S'autoritza I'Gs Hoteler i Comercial, a més del
Residencial. Podran autoritzar-se, per tant, Bars,
Cafeteries, Restaurants, Hotels, i instal-lacions similars,
aixi com comercos d’activitats compatibles amb la
Urbanitzacio.

- Els edificis amb dues vivendes unifamiliars
aparellades hauran de complir les seglients condicions:

k. Que les dues vivendes, estiguin adossades a
una mitgera comu en tota I'alcada de
I'edificacio.

I. Que siguin objecte d’'un sol projecte i guardin
unitat de composicio.

m. Que la construccié i acabament de les dues
vivendes, sigui simultania.

n. Perque quedi garantit 'acabament simultani de
les dues vivendes, sera precis que amb la
sol-licitud de llicencia Municipal d’obres s’aporti
escrit de I'’Arquitecte Director de les mateixes
acceptant el compromis de signar un unic
Certificat de Final d’obres per les dues
vivendes.

0. Els propietaris estaran obligats a inscriure en el
Registre de la Propietat la servitud d’edificacié
entre mitgeres adquirida voluntariament.

- Si les dues vivendes aparellades tenen la paret
mitgera com unic element comu a les mateixes, podran
ésser inscrites com finques independents.

- S'admetra en dues parcel-les edificables colindants la
construccio d’'un edifici amb dues vivendes unifamiliars
Aparellades que compleixi les anteriors condicions
senyalades: a), b), c), d) i e).

Dotacié minima d’aparcament:

1 plaga per habitatge

5. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO SECUNDARIA

referits a la
parcel-la

Parametres Edificabilitat maxima 10 m2 edificacié o

20 m2 peérgola de fusta o similar amb
possibilitat de  coberta amb
vegetacio, lones o teula (sense
forjat).

La construcci6 de la caseta exclou la
construccio de la péergola i viceversa.

Alcada maxima

3 m (PB)

Punt d’aplicacié de I'algada maxima | Terreny natural

Composicié de facana Mateixes condicions que I'edificacio
principal.
Pendent maxim de coberta 30%
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Material i color de fagana

Mateixes condicions que l'edificacié

principal.

Material i color de la coberta Mateixes condicions que I'edificacié
principal.

Us Garatge 0 magatzem privats.
Pérgoles.

Piscines i instal-lacions sota rasant

Separacié minima a limits: 1m, no
computables a efectes d’ocupacié.

- Ciutat jardi, clau 4c (Timba)

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

Front minim de parcel-la 10 m
Parcel-la minima 400 m?
Profunditat minima de parcel-la 18 m

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO PRINCIPAL

referits al carrer

Tipus edificaci6 aillada
d’ordenacio

Edificabilitat 0’45 m?/m?3s
Parametres Ocupacio 50 %
referits a la Planta Baixa d’acord amb l'art. 41
parcel-la Alcada reguladora 7m

Punt d'aplicacié de I'alcada | Terreny natural

reguladora

Separacions minimes

- al carrer 3m

- al fons de parcel-la 3m

- als laterals de parcel-la 3m

- entre edificacions 3m
Parametres Tanques Alcada maxima 180 cm amb material de

reixa metal-lica o d’acabat de facana.

Parametres
referits a
I'edificacio

Nombre maxim de plantes

PB+1

Alcada lliure:
- soterrani >2'2m
- planta baixa 2,5-3,2m
- planta pis (b*) 2,5-3m
sotacoberta 2,5m (No pot constituir habitatge
independent)

Composicié de facana

Lliure. Queda prohibida la instal-laci6 de
tuberies, baixants i qualsevol element de
fibrociment, material plastic o similar, vist en
facanes i cobertes.

Pendent maxim de coberta

30%

Elements sortints

Es poden fer lliurement dins el perimetre
definit per les separacions minimes.

Cossos sortints

Es poden fer lliurement dins el perimetre
definit per les separacions minimes.

65




ESTUDIGRATACOS
ARQUITECTURA | URBANISME

C/ Tapis, 26

17600 Figueres
T.972.510.320
estudi@gratacos.cat

Material i color de fagana

Les facanes s’acabara amb materials de
revestiment propis d’aquestes. En tot cas
haura de tenir el vist i plau de I'arquitecte
municipal en quan a I'acabat. En cas d’anar
pintada s'utilitzaran colors ocres o terrossos.
Es prohibeix el color blanc en els paraments
de fagana.

- En el sector de mas Pau no s’admet cap
tipus d’aplacat en els paraments exteriors
dels edificis.

- Es prohibeix expressament qualssevol
imitacio de rajoles, pedres, ferro, fusta, etc...

Material i color de la coberta

La coberta podra ser inclinada o planera, en
cas de ser inclinada, sera de teula Arab de
color ocre o vermell. En tot cas haura de
tenir el vist i plau de I'arquitecte municipal.

Composicié de la coberta

La coberta haura d’estar composada en un
minim d’un 60% de I'ocupacié de I'edificacio
per plans inclinats.

5. CONDICIONS D'US

Usos admesos

- Habitatge, en les seves categories d’unifamiliar.
- Comercial en PB.

- Oficines.

- Recreatiu.

- Esportiu.

- Religids, cultural.

- Sanitari - assistencial.

Dotaci6 minima d’aparcament:

1 placa per habitatge

6. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO SECUNDARIA

Parametres
referits a la
parcel-la

Edificabilitat maxima

10 m2 edificacio o
20 m2 pérgola de fusta o similar amb

possibilitat de  coberta amb
vegetacio, lones o teula (sense
forjat).

La construccio de la caseta exclou la
construccio de la péergola i viceversa.

Alcada maxima

3 m (PB)

Punt d’aplicacié de I'alcada maxima | Terreny natural

Composicié de facana

Mateixes condicions que I'edificacio

principal.

Pendent maxim de coberta 30%

Material i color de fagana Mateixes condicions que I'edificacio
principal.

Material i color de la coberta Mateixes condicions que I'edificacio
principal.

Us Garatge o magatzem privats.
Pérgoles.

Piscines i instal-lacions sota rasant | Separacié minima a limits: 1m, no

computables a efectes d’ocupacié.
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- Ciutat jardi, clau 4d (Mas Pau)

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

Front minim de parcel-la -

Parcel-la minima

700 m?

Profunditat minima de parcel-la -

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO PRINCIPAL

Tipus edificacié aillada
d’ordenacio
Edificabilitat 0'45m?/m?s
Parametres Ocupacio 30%
referits a la Planta Baixa d’acord amb l'art. 41
parcel-la Alcada reguladora 7m
Punt d’aplicaci6 de l'alcada | Terreny natural
reguladora
Separacions minimes
- al carrer 5m
- al fons de parcel-la 3'5m
- als laterals de parcel-la 3'5m
- entre edificacions 3m
Parametres Tanques Préviament o simultaniament en el projecte
referits al carrer per a la sol-licitud de llicencia d'Obres
d’edificacio s’incloura planol de detall (alcat,
planta i seccié a escala 1/20) de la tanca a
realitzar i que s’haura dajustar a les
descripcions d’aquesta normativa.
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S’admeten tanques d'obra en les
separacions entre parcel-la amb una base
opaca maxim 90 cm, arrebossada i pintada
en tons blancs, ocres o terrosos i la resta
amb plantes vives fins una algada maxima
de 2,20m. Les reixes metal-liques queden
admeses amb una algcada maxima de 0,80m
per damunt de la base opaca. També
s'admeten tanques enterament de plantes
vives verdes amb tela metal-lica de suport
de color verd, tant en la fagana com entre
parcel-les veines.

Les separacions entre parcel-la i la via
publica es fara d’acord amb model aprovat i
d’acord amb les caracteristiques del planol
de detall adjunt (Annex-8). Es podran
construir en obra vista de tons ocres i
terrosos. S’admet també la pedra de
Banyoles aplacada sempre que sigui
carejada, i les tanques enterament de
plantes vives verdes igual que les
senyalades en 'apartat anterior.

Les reixes metal-liques seran de disseny
simple, sense motius decoratius, sense
puntes i pintades en tons obscurs.

Per damunt de I'alcada maxima prevista de
1,30m no s’admet cap element decoratiu
(figures, aplics, etc...). En el limit de les
parcel-les amb el cami ramader de limit Sud
del poligon, les tanques es separaran 3
metres de I'eix d’aquell, per facilitar la
formacio de cadenys o desaigues, malgrat
conservar la propietat de les parcel-les, fins
a 2,50 metres de I'eix.

Parametres
referits a
I'edificacio

Nombre maxim de plantes PB+1

Alcada lliure:

- soterrani >2'2m

- planta baixa 25-32m

- planta pis  (b*) 2,5-3m

. sotacoberta 25m (No pot constituir habitatge

independent)

Composici6 de fagana

Lliure. Es premés la instal-lacié de canals i
baixants vistos en facana, pero limitat a que
aguests siguin en material ceramic o metal-lic
(zenc i coure) quedant especialment prohibits
els baixants de fibrociment, material plastic o
similar.

Pendent maxim de coberta

30%

Elements sortints

Es poden fer lliurement dins el perimetre
definit per les separacions minimes.

Cossos sortints

Es poden fer lliurement dins el perimetre
definit per les separacions minimes.
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Material i color de facana Les facanes s’acabaran amb materials de

revestiment propis d’aquestes. En tot cas
haura de tenir el vist i plau de I'arquitecte
municipal en quan a I'acabat. En cas d’anar
pintada s'utilitzaran colors ocres o terrossos.
Es prohibeix el color blanc en els paraments
de fagana.

- En el sector de mas Pau no s’admet cap
tipus d'aplacat en els paraments exteriors
dels edificis.

- Es prohibeix expressament qualssevol
imitacio de rajoles, pedres, ferro, fusta, etc...

Material i color de la coberta | La coberta podra ser inclinada o planera, en

cas de ser inclinada, sera de teula Arab de
color ocre o vermell. En tot cas haura de tenir
el vist i plau de l'arquitecte municipal.

Composici6 de la coberta La coberta haura d’estar composada en un

minim d’un 60% de I'ocupacié de I'edificacié
per plans inclinats.

5. CONDICIONS D'US

Usos admesos

- En cada parcel-la s’autoritza Unicament la construccié d’'un edifici
destinat exclusivament a vivenda unifamiliar, bifamiliar o dues
vivendes aparellades, el qual estara separat dels carrers i parcel-les
colindants. Les distancies minimes que es determinen en aquestes
normes subsidiaries.

- Els edificis amb dues vivendes unifamiliars aparellades hauran de
complir les seguents condicions:

k)  Que les dues vivendes, estiguin adossades a una mitgera comu
en tota I'alcada de I'edificacié.

)] Que siguin objecte d’'un sol projecte i guardin unitat de
composicio.

m)  Que la construccid i acabament de les dues vivendes, sigui
simultania.

n)  Perqué quedi garantida I'acabament simultani de les dues
vivendes, sera precis que amb la sol-licitud de llicéncia Municipal
d’obres s’aporti escrit de I'arquitecte Director de les mateixes
acceptant el compromis de signar un unic Certificat de Final d’obres
per les dues vivendes.

o) Els propietaris estaran obligats a inscriure en el Registre de la
Propietat la servitud d’edificacié entre mitgeres adquirida
voluntariament.

- Si les dues vivendes aparellades tenen la paret mitgera com Unic
element comu a les mateixes, podran ésser inscrites com finques
independents.

- S'admetra en dues parcel-les edificables colindants la construccio
d’'un edifici amb dues vivendes unifamiliars aparellades que compleixi
les anteriors condicions senyalades: a), b), ¢), d) i e).

Dotacié minima
d’aparcament:

1 plaga per habitatge
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6. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO SECUNDARIA

Parametres
referits a la
parcel-la

Edificabilitat maxima

10 m2 edificacio o
20 m2 peérgola de fusta o similar amb

possibilitat de  coberta amb
vegetacio, lones o teula (sense
forjat).

La construcci6 de la caseta exclou la
construccio de la pérgola i viceversa.

Alcada maxima

3 m (PB)

Punt d’aplicaci6 de I'alcada maxima

Terreny natural

Composici6 de facana

Mateixes condicions que I'edificacié
principal.

Pendent maxim de coberta

30%

Material i color de facana

Mateixes condicions que I'edificacié
principal.

Material i color de la coberta

Mateixes condicions que I'edificacié
principal.

Us

Garatge 0 magatzem privats.
Pérgoles.

Piscines i instal-lacions sota rasant

Separacié minima a limits: 1m, no
computables a efectes d’ocupacio.

- Ciutat jardi, clau 4e (SAU1 i SAUA4)

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

Front minim de parcel-la 18 m

Parcel-la minima

500 m?

Profunditat minima de parcel-la -

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO PRINCIPAL

Tipus edificaci6 aillada
d’ordenacio
Parametres Edificabilitat 0’45 m?/m?s
referits a la Ocupacio 40%
parcel-la Alcada reguladora 7m
Profunditat maxima edificable -
Separacions minimes
- al carrer 5m
- al fons de parcel-la 3m
- als laterals de parcel-la 3m
Nombre maxim de plantes PB+1

5. CONDICIONS ESTETIQUES

Coberta

Inclinada de teula de color torrat o vermellés (minim un 50% de la coberta)

Facanes

Material: arrebossats, materials nobles (pedra de mamposteria, obra

Obertures: persianes de llibret.

vista,...) Es prohibeixen els aplacats de pedra.
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Colors Fusteria: Colors foscos (verd, marro, negre,...)
Paraments de facana: ocres, terrossos i integrats en I'entorn.

Balcons Amplada maxima: ¥z de la longitud de facana (en edificacions alineades a
facana).
Cantell maxim: 15 cm en tots els volats i elements sortints.
Baranes: metal-liques amb domini de barrots verticals.. Es prohibeixen els
balustres d’'obra en elements en voladis.

Rafecs Cantell maxim de 15 cm de gruix.
Recollida d’aigies de coberta (si I'edificacié s’alinea a facana).

Tanques Zona opaca: alcada maxima 0,60 m.

Materials: de mur de mamposteria de pedra, serralleria i portals d’acer color
forja fosc.

Zona calada: alcada maxima 1,60 m des de la rasant del carrer.

Materials: de reixa metal-lica o vegetal. Es prohibeixen les peces calades
d’obra (celosies).

Les tanques es construiran d’acord amb el detall recollit en els planols del
PPU-SAU1

Espais lliures de
parcel-la

Es plantara un arbre d’espécie autdoctona per cada 100 m2 de pati.

6. CONDICIONS D'US

Usos principals

- Habitatge unifamiliar

Usos admesos

- Educatiu
- Religios
- Cultural

- Oficines

Usos prohibits

- Magatzems
- Industrial
- Tallers

Previsié d’espai per a residus Els habitatges hauran de contemplar un espai destinat a

la ubicacio del sistema de recollida selectiva de residus
domestics.

Previsié d’aparcament: Edificis d’habitatges: 1 placa / habitatge

7. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO SECUNDARIA

Parametres
referits a la
parcel-la

Edificabilitat maxima 10 m2 edificaci6 o
20 m2 pérgola de fusta o similar amb

possibilitat de  coberta amb
vegetacio, lones o teula (sense
forjat).

La construccio de la caseta exclou la
construccio de la pérgola i viceversa.

Alcada maxima 3 m (PB)

Punt d’aplicacié de I'alcada maxima | Terreny natural

Composicié de facana Mateixes condicions que I'edificacio
principal.

Pendent maxim de coberta 30%

Material i color de facana Mateixes condicions que I'edificacio
principal.

Material i color de la coberta Mateixes condicions que I'edificacio
principal.
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Us

Garatge 0 magatzem privats.
Pérgoles.

Piscines i instal-lacions sota rasant

Separacié minima a limits: 1m, no

computables a efectes d’ocupacio.

Proposta

Normativa

Art 71.- Ciutat jardi (Clau 4)

1. DEFINICIO

Aquesta zona ordena l'edificacié unifamiliar aillada en forma de ciutat jardi.

2. SUBZONES

Segons la seva densitat i usos s’estableixen les subzones seguents:

= Ciutat jardi, clau 4a (nucli Avinyonet)

Ciutat jardi, clau 4b (Mas Pau front carretera)
Ciutat jardi, clau 4c (Timba)

Ciutat jardi, clau 4d (Mas Pau)

Ciutat jardi, clau 4e (SAU 1 i SAU4)

- Ciutat jardi, clau 4a (nucli Avinyonet)
3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

4a
Front minim de parcel-la 15m
Parcel-la minima 800m?
Profunditat minima de parcel-la | 15m

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO PRINCIPAL

4a
Tipus d’ordenacié Edificacié aillada
Edificabilitat 0'5 m?/m?3s
Ocupacio 40%
Separacions minimes
- al carrer 3m
- al fons de parcel-la 3m
- als laterals de parcel-la 3m
- entre edificacions 3m

Tanques
d’acabat de facana.

Alcada maxima 180 cm amb material de reixa metal-lica o

Nombre maxim de plantes PB+1

Alcada lliure:

- soterrani >2'2m

- planta baixa 25-3.2m

- planta pis  (b*) 2,5-3m

. sota coberta 2,5m ( No pot constituir habitatge independent)
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Planta Baixa

D’acord amb l'art. 29

Alcada reguladora

m

Punt d’aplicacio de I'algada
reguladora

Terreny natural

Composicié de facana

Lliure. Queda prohibida la instal-laci6 de tuberies, baixants i
qualsevol element de fibrociment, material plastic o similar,
vist en facanes i cobertes.

Pendent maxim de coberta

30%

Elements sortints

Es poden fer lliurement dins el perimetre definit per les
separacions minimes.

Cossos sortints

Es poden fer lliurement dins el perimetre definit per les
separacions minimes.

Material i color de facana

Les facanes s’acabara amb materials de revestiment propis
d’aquestes. En tot cas haura de tenir el vist i plau de
I'arquitecte municipal en quan a I'acabat. En cas d’anar
pintada s'utilitzaran colors ocres o terrossos.

- Es prohibeix expressament qualssevol aplacat d'imitacio
de rajoles, pedres, ferro, fusta, etc...

Material i color de la coberta

La coberta podra ser inclinada o planera, en cas de ser
inclinada, sera de teula Arab de color ocre o vermell. En tot
cas haura de tenir el vist i plau de I'arquitecte municipal.

Composicié de la coberta

La coberta haura d’estar composada en un minim d’'un 60%
de I'ocupacio de I'edificacié per plans inclinats.

5. CONDICIONS D’US

4a

Usos admesos

- Habitatge, en les seves categories d’'unifamiliar
- Residencial, hoteler

- Comercial en PB

- Oficines

- Recreatiu

- Esportiu

- Religids - cultural

- Sanitari - assistencial

Dotacié minima d’aparcament:

1 placa per habitatge

6. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO SECUNDARIA

4a

Edificabilitat maxima

10 m2 edificaci6 o
20 m2 pérgola de fusta o similar amb possibilitat de coberta

amb vegetacio, lones o teula (sense forjat).

La construccid de la caseta exclou la construcciéo de la
pérgola i viceversa.
Separacié minima a limits: 1m.

Alcada maxima

3 m (PB)

Punt d'aplicacié de I'alcada
maxima

Terreny natural

Composici6 de facana

Mateixes condicions que I'edificacié principal.

Pendent maxim de coberta

30%

Material i color de facana

Mateixes condicions que I'edificacié principal.

Material i color de la coberta

Mateixes condicions que I'edificacié principal.

Us

Garatge 0 magatzem privats. Péergoles.
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Piscines i instal-lacions sota
rasant

Separacio minima a limits: 1m, no computables a efectes
d’ocupacio.

7. CONDICIONS DE TRAMITACIO

4a

Informes

Préviament a la concessio de la llicéncia d’'obres, caldra
disposar de 'informe favorable de I'’Agéncia Estatal de
Seguretat Aéria.

- Ciutat jardi, clau 4b (Mas Pau Front carretera)

2. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

4b

Front minim de parcel-la

Parcel-la minima

700 m?

Profunditat minima de parcel-la

3. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO PRINCIPAL

4b
Tipus d’ordenacié Edificacié aillada
Edificabilitat 0'45m?/m?s
Ocupacio 30%
Separacions minimes
- al carrer 5m
- al fons de parcel-la 35m
- als laterals de parcel-la 35m
- entre edificacions 3m
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Tanques

Previament o simultaniament en el projecte per a la
sol-licitud de lliceéncia d'obres d’edificacid s'incloura planol
de detall (alcat, planta i secci6é a escala 1/20) de la tanca a
realitzar i que s’haura d’ajustar a les descripcions d’aquesta
normativa.

S’admeten tanques d'obra en les separacions entre
parcel-la amb una base opaca maxim 90 cm, arrebossada i
pintada en tons blancs, ocres o terrosos i la resta amb
plantes vives fins una algada maxima de 2,20m. Les reixes
metal-liqgues queden admeses amb una algada maxima de
0,90m per damunt de la base opaca. També s’admeten
tanques enterament de plantes vives verdes amb tela
metal-lica de suport de color verd, tant en la facana com
entre parcel-les veines.

Les separacions entre parcel-la i la via publica es fara
d’acord amb model aprovat i d’acord amb les
caracteristiques del planol de detall adjunt (Annex-8). Es
podran construir en obra vista de tons ocres i terrosos.
S’admet també la pedra de Banyoles aplacada sempre que
sigui carejada, i les tanques enterament de plantes vives
verdes igual que les senyalades en I'apartat anterior.

Les reixes metal-liques seran de disseny simple, sense
motius decoratius, sense puntes i pintades en tons obscurs.
Per damunt de I'alcada maxima prevista de 1,80m no
s'admet cap element decoratiu (figures, aplics, etc...). En el
limit de les parcel-les amb el cami ramader de limit Sud del
poligon, les tanques es separaran 3 metres de I'eix d’aquell,
per facilitar la formaci6 de cadenys o desaigles, malgrat
conservar la propietat de les parcel-les, fins a 2,50 metres
de l'eix.

Nombre maxim de plantes PB+1
Alcada lliure:

- soterrani >2'2m

- planta baixa 25-32m
- planta pis  (b*) 25-3m

. sota coberta

2,5 m (No pot constituir habitatge independent)

Planta Baixa

D’acord amb l'art. 29

Alcada reguladora

7m

Punt d’aplicacio de I'algada
reguladora

Terreny natural

Composicié de facana

Lliure. Queda prohibida la instal-lacié de tuberies, baixants i
qualsevol element de fibrociment, material plastic o similar,
vist en faganes i cobertes.

Pendent maxim de coberta

30%

Elements sortints

Es poden fer lliurement dins el perimetre definit per les
separacions minimes.

Cossos sortints

Es poden fer lliurement dins el perimetre definit per les
separacions minimes.

Material i color de facana

Les fagcanes s’acabara amb materials de revestiment propis
d’aquestes. En tot cas haura de tenir el vist i plau de
I'arquitecte municipal en quan a I'acabat. En cas d’anar
pintada s'utilitzaran colors ocres o terrossos.
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Material i color de la coberta

La coberta podra ser inclinada o planera, en cas de ser
inclinada, sera de teula Arab de color ocre o vermell. En tot
cas haura de tenir el vist i plau de I'arquitecte municipal.

Composicié de la coberta

La coberta haura d’estar composada en un minim d’un 60%
de I'ocupacioé de I'edificacié per plans inclinats.

4. CONDICIONS D'US

4b

Usos admesos

- En cada parcel-la s’autoritza Unicament la construccio
d’'un edifici destinat exclusivament a vivenda unifamiliar,
bifamiliar o dues vivendes aparellades, el qual estara
separat dels carrers i parcel-les colindants. Les distancies
minimes que es determinen en aquestes normes
subsidiaries.

- S'autoritza I's Hoteler i Comercial, a més del
Residencial. Podran autoritzar-se, per tant, Bars,
Cafeteries, Restaurants, Hotels, i instal-lacions similars,
aixi com comercos d’activitats compatibles amb la
Urbanitzacio.

- Els edificis amb dues vivendes unifamiliars aparellades
hauran de complir les segiients condicions:

p. Que les dues vivendes, estiguin adossades a una
mitgera com en tota 'algcada de I'edificacio.

g.- Que siguin objecte d'un sol projecte i guardin
unitat de composicio.

r.  Que la construccié i acabament de les dues
vivendes, sigui simultania.

s. Perqué quedi garantit 'acabament simultani de les
dues vivendes, sera precis que amb la sol-licitud
de llicencia Municipal d’obres s’aporti escrit de
I’Arquitecte Director de les mateixes acceptant el
compromis de signar un Gnic Certificat de Final
d’obres per les dues vivendes.

t. Els propietaris estaran obligats a inscriure en el
Registre de la Propietat la servitud d’edificacié
entre mitgeres adquirida voluntariament.

- Si les dues vivendes aparellades tenen la paret mitgera
com unic element comu a les mateixes, podran ésser
inscrites com finques independents.

- S'admetra en dues parcel-les edificables colindants la
construccio d’un edifici amb dues vivendes unifamiliars
Aparellades que compleixi les anteriors condicions
senyalades: a), b), ¢), d) i e).

Dotacié minima d’aparcament:

1 placa per habitatge
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5. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO SECUNDARIA

4b

Edificabilitat maxima

10 m2 edificacié o
20 m2 pergola de fusta o similar amb possibilitat de coberta

amb vegetacié, lones o teula (sense forjat).

La construccio de la caseta exclou la construccié de la
pérgola i viceversa.
Separacié minima a limits: 1m.

Alcada maxima

3 m (PB)

Punt d'aplicaci6 de I'alcada
maxima

Terreny natural

Composicié de facana

Mateixes condicions que I'edificacié principal.

Pendent maxim de coberta

30%

Material i color de facana

Mateixes condicions que I'edificacié principal.

Material i color de la coberta

Mateixes condicions que I'edificacié principal.

Us

Garatge 0 magatzem privats. Pérgoles.

Piscines i instal-lacions sota
rasant

Separacié minima a limits: 1m, no computables a efectes
d’ocupacio.

6 CONDICIONS DE TRAMITACIO

4b

Informes

Previament a la concessio de la llicencia d'obres, caldra
disposar de I'informe favorable de I’Agencia Estatal de
Seguretat Aéria.

- Ciutat jardi, clau 4c (Timba)

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

4c
Front minim de parcel-la 10 m
Parcel-la minima 400 n?
Profunditat minima de parcel-la 18 m

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO PRINCIPAL

4c
Tipus d’ordenacié Edificacié aillada
Edificabilitat 0’45 m?/m?s
Ocupacio 50 %
Separacions minimes
- al carrer 3m
- al fons de parcel-la 3m
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- als laterals de parcel-la
- entre edificacions

3m

3m

Sota coberta

Tanques Alcada maxima 180 cm amb material de reixa metal-lica o
d’acabat de fagana.

Nombre maxim de plantes PB+1

Alcada lliure:

- soterrani >2'2m

- planta baixa 25-32m

- planta pis  (b*) 2,5-3m

2,5m (No pot constituir habitatge independent)

Planta Baixa

D’acord amb I'art. 29

Alcada reguladora

7m

Punt d’aplicacio de I'algada
reguladora

Terreny natural

Composicié de facana

Lliure. Es permés la instal-lacié de canals i baixants vistos
en fagana, pero limitat a que aquests siguin en material
ceramic o metal-lic (zenc i coure) quedant especialment
prohibits els baixants de fibrociment, material plastic o
similar.

Pendent maxim de coberta

30%

Elements sortints

Es poden fer lliurement dins el perimetre definit per les
separacions minimes.

Cossos sortints

Es poden fer lliurement dins el perimetre definit per les
separacions minimes.

Material i color de facana

Les facanes s’acabara amb materials de revestiment
propis d’aquestes. En tot cas haura de tenir el vist i plau de
I'arquitecte municipal en quan a l'acabat. En cas d’anar
pintada s'utilitzaran colors ocres o0 terrossos.

Material i color de la coberta

La coberta podra ser inclinada o planera, en cas de ser
inclinada, sera de teula Arab de color ocre o vermell. En
tot cas haura de tenir el vist i plau de I'arquitecte municipal.

Composici6 de la coberta

La coberta haura d’estar composada en un minim d’un
60% de I'ocupacio de I'edificacio per plans inclinats.

5. CONDICIONS D'US

4c

Usos admesos

- Habitatge, en les seves categories d’unifamiliar.
- Comercial en PB.

- Oficines.

- Recreatiu.

- Esportiu.

- Religids, cultural.

- Sanitari - assistencial.

Dotacié minima d’aparcament:

1 placa per habitatge
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6. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO SECUNDARIA

4c

Edificabilitat maxima

10 m2 edificacié o
20 m2 pergola de fusta o similar amb possibilitat de coberta

amb vegetacio, lones o teula (sense forjat).

La construcci6 de la caseta exclou la construcci6 de la
pérgola i viceversa.
Separacié minima a limits: 1m.

Alcada maxima

3 m (PB)

Punt d'aplicacié de I'alcada
maxima

Terreny natural

Composicié de facana

Mateixes condicions que I'edificacié principal.

Pendent maxim de coberta

30%

Material i color de facana

Mateixes condicions que I'edificacié principal.

Material i color de la coberta

Mateixes condicions que I'edificacié principal.

Us

Garatge 0 magatzem privats. Pérgoles.

Piscines i instal-lacions sota
rasant

Separacié minima a limits: 1m, no computables a efectes
d’ocupacio.

7. CONDICIONS DE TRAMITACIO

4c

Informes

Previament a la concessio de la llicéncia d'obres, caldra
disposar de 'informe favorable de I’Agéncia Estatal de
Seguretat Aéria.

- Ciutat jardi, clau 4d (Mas Pau)

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

4d

Front minim de parcel-la

Parcel-la minima

700 n?

Profunditat minima de parcel-la

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO PRINCIPAL

4d
Tipus d’ordenacié Edificacio6 aillada
Edificabilitat 0'45m?/m?s
Ocupacio 30%
Separacions minimes
- al carrer 5m
- al fons de parcel-la 3'5m
- als laterals de parcel-la 3'5m
- entre edificacions 3m

79




ESTUDIGRATACOS
ARQUITECTURA | URBANISME

C/ Tapis, 26

17600 Figueres
T.972.510.320
estudi@gratacos.cat

Tanques

Previament o simultaniament en el projecte per a la
sol-licitud de llicencia d’Obres d’edificacié s’incloura planol
de detall (alcat, planta i secci6 a escala 1/20) de la tanca a
realitzar i que s’haura d’ajustar a les descripcions d’aquesta
normativa.

S’admeten tanques d'obra en les separacions entre
parcel-la amb una base opaca maxim 90 cm, arrebossada
i pintada en tons blancs, ocres o terrosos i la resta amb
plantes vives fins una algada maxima de 2,20m. Les reixes
metal-ligues queden admeses amb una algada maxima de
0,90m per damunt de la base opaca. També s’admeten
tanques enterament de plantes vives verdes amb tela
metal-lica de suport de color verd, tant en la facana com
entre parcel-les veines.

Les separacions entre parcel-la i la via publica es fara
d’acord amb model aprovat i d’acord amb les
caracteristiques del planol de detall adjunt (Annex-8). Es
podran construir en obra vista de tons ocres i terrosos.
S’admet també la pedra de Banyoles aplacada sempre
que sigui carejada, i les tanques enterament de plantes
vives verdes igual que les senyalades en I'apartat anterior.
Les reixes metal-liqgues seran de disseny simple, sense
motius decoratius, sense puntes i pintades en tons
obscurs.

Per damunt de l'alcada maxima prevista de 1,80m no
s'admet cap element decoratiu (figures, aplics, etc...). En el
limit de les parcel-les amb el cami ramader de limit Sud del
poligon, les tanques es separaran 3 metres de I'eix d’aquell,
per facilitar la formacié de cadenys o desaigies, malgrat
conservar la propietat de les parcel-les, fins a 2,50 metres
de l'eix.

Nombre maxim de plantes PB+1
Alcada lliure:

- soterrani >2'2m

- planta baixa 2,5-32m
- planta pis  (b*) 2,5-3m

. sota coberta

2,5m (No pot constituir habitatge independent)

Planta Baixa

D’acord amb l'art. 29

Alcada reguladora

m

Punt d'aplicaci6 de
reguladora

I'alcada

Terreny natural

Composicié de facana

Lliure. Es permés la instal-lacié de canals i baixants vistos
en facana, pero limitat a que aquests siguin en material
ceramic o metal-lic (zenc i coure) quedant especialment
prohibits els baixants de fibrociment, material plastic o
similar.

Pendent maxim de coberta

30%

Elements sortints

Es poden fer lliurement dins el perimetre definit per les
separacions minimes.

Cossos sortints

Es poden fer lliurement dins el perimetre definit per les
separacions minimes.

Material i color de facana

Les facanes s’acabaran amb materials de revestiment
propis d'aquestes. En tot cas haura de tenir el vist i plau de
I'arquitecte municipal en quan a l'acabat. En cas d'anar
pintada s’utilitzaran colors ocres o terrossos.
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Material i color de la coberta

La coberta podra ser inclinada o planera, en cas de ser
inclinada, sera de teula Arab de color ocre o vermell. En tot
cas haura de tenir el vist i plau de I'arquitecte municipal.

Composicié de la coberta

La coberta haura d’estar composada en un minim d’'un 60%
de I'ocupacié de I'edificacié per plans inclinats.

5. CONDICIONS D'US

4d

Usos admesos

- En cada parcel-la s’autoritza Gnicament la construccio
d’'un edifici destinat exclusivament a vivenda unifamiliar,
bifamiliar o dues vivendes aparellades, el qual estara
separat dels carrers i parcel-les colindants. Les distancies
minimes que es determinen en aquestes normes
subsidiaries.

- Els edificis amb dues vivendes unifamiliars aparellades
hauran de complir les seguients condicions:

p)  Que les dues vivendes, estiguin adossades a una
mitgera comu en tota I'alcada de I'edificacio.

q) Que siguin objecte d’'un sol projecte i guardin unitat
de composicio.

r Que la construccid i acabament de les dues vivendes,
sigui simultania.

s)  Perqué quedi garantida I'acabament simultani de les
dues vivendes, sera precis que amb la sol-licitud de
llicencia Municipal d’obres s’aporti escrit de I'arquitecte
Director de les mateixes acceptant el compromis de signar
un Gnic Certificat de Final d’obres per les dues vivendes.
t) Els propietaris estaran obligats a inscriure en el
Registre de la Propietat la servitud d’edificacio entre
mitgeres adquirida voluntariament.

- Si les dues vivendes aparellades tenen la paret mitgera
com Unic element comu a les mateixes, podran ésser
inscrites com finques independents.

- S'admetra en dues parcel-les edificables colindants la
construccio d'un edifici amb dues vivendes unifamiliars
aparellades que compleixi les anteriors condicions
senyalades: a), b), ¢), d) i e).

Dotacié minima d’aparcament:

1 placa per habitatge

6. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO SECUNDARIA

4d

Edificabilitat maxima

10 m2 edificaci6 o
20 m2 pérgola de fusta o similar amb possibilitat de coberta

amb vegetacio, lones o teula (sense forjat).

La construccid de la caseta exclou la construcciéo de la
pérgola i viceversa.
Separacié minima a limits: 1m.

Alcada maxima

3m (PB)

Punt d’aplicacio de I'algada
maxima

Terreny natural
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Composici6 de facana

Mateixes condicions que I'edificacio principal.

Pendent maxim de coberta

30%

Material i color de facana

Mateixes condicions que I'edificacio principal.

Material i color de la coberta

Mateixes condicions que I'edificacio principal.

Us

Garatge 0 magatzem privats. Pérgoles.

Piscines i instal-lacions sota
rasant

Separacio minima a limits: 1m, no computables a efectes
d’ocupacio.

7. CONDICIONS DE TRAMITACIO

4d

Informes

Préviament a la concessio de la llicencia d’obres, caldra
disposar de 'informe favorable de I'’Agéncia Estatal de
Seguretat Aéria.

- Ciutat jardi, clau 4e (SAU1)

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

4e
Front minim de parcel-la 18 m
Parcel-la minima 500 m?

Profunditat minima de parcel-la

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO PRINCIPAL

4e

Tipus d'ordenacio Edificaci6 aillada

Edificabilitat 0'45 m?/m?s

Ocupacio 40%

Separacions minimes

- al carrer 5m

- al fons de parcel-la 3m

- als laterals de parcel-la 3m

Nombre maxim de plantes PB+1

Alcada reguladora 7m

Profunditat maxima edificable -

5. CONDICIONS ESTETIQUES

4e

Coberta Inclinada de teula de color torrat o vermellés (minim un 50%
de la coberta).
En casos justificats podra ser plana.

Facanes Material: arrebossats, materials nobles (pedra de
mamposteria, obra vista,...)
Obertures: persianes de llibret.

Colors Fusteria: Colors foscos (verd, marro, negre,...)
Paraments de facana: ocres, terrossos i integrats en I'entorn,
(d’acord amb la gama de colors que segueix i les seves
derivacions i matisos).

Balcons Amplada maxima: ¥ de la longitud de fagcana (en edificacions
alineades a facana).
Cantell maxim: 15 cm en tots els volats i elements sortints.
Baranes: metal-liques amb domini de barrots verticals.. Es
prohibeixen els balustres d’obra en elements en voladis.
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Rafecs Cantell maxim de 15 cm de gruix.
Recollida d'aiglies de coberta (si I'edificaci6 s'alinea a
facana).

Tanques Zona opaca: alcada maxima 0,90 m.

Materials: de mur de mamposteria de pedra, serralleria i
portals d’acer color forja fosc.

Zona calada: alcada maxima 1,80 m des de la rasant del
carrer.

Materials: de reixa metal-lica o vegetal. Es prohibeixen les
peces calades d'obra (gelosies).

Les tanques es construiran d’acord amb el detall recollit en
els planols del PPU-SAU1

Espais lliures de parcel-la Es plantara un arbre d’especie autoctona per cada 100 m2 de
pati.

6. CONDICIONS D’US
4e

Usos principals - Habitatge unifamiliar

- Educatiu
Usos admesos - Religios
- Cultural

- Oficines

Usos prohibits - Magatzems
- Industrial
- Tallers

Previsi6 d’espai per a residus Els habitatges hauran de contemplar un espai destinat a la
ubicaci6 del sistema de recollida selectiva de residus
domestics.

Previsi6 d’aparcament: Edificis d’habitatges: 1 placa / habitatge

7. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO SECUNDARIA

4de
Edificabilitat maxima 10 m2 edificacio o
20 m2 pergola de fusta o similar amb possibilitat de coberta
amb vegetacio, lones o teula (sense forjat).
La construcci6 de la caseta exclou la construccio de la pergola
i viceversa.
Separacié minima a limits: 1m.
Alcada maxima 3 m (PB)
Punt d’aplicacio de I'algada Terreny natural
maxima
Composici6 de facana Mateixes condicions que I'edificacié principal.
Pendent maxim de coberta 30%
Material i color de facana Mateixes condicions que I'edificacio principal.
Material i color de la coberta Mateixes condicions que I'edificacio principal.
Us Garatge 0 magatzem privats. Pérgoles.
Piscines i instal-lacions sota Separacio minima a limits: 1m, no computables a efectes
rasant d’ocupacio.
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8 CONDICIONS DE TRAMITACIO

4e

Informes

Préviament a la concessio de la llicéncia d’'obres, caldra
disposar de I'informe favorable de I'Agéncia Estatal de
Seguretat Aéria.
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MODIFICACIO 7. )
MODIFICACIO DE LA TIPOLOGIA DE TAULES ESPECIFIQUES PER A CADA ZONA.

Modificacio de la tipologia de les taules especifiques per a cada zona. S'uniforma el criteri
d’'una mateixa tipologia de taula per a les diferents zones i s’elimina de les taules la columna
gue es defineix com a “parametres de parcel-1a”, “parametres de carrer” i “parametres de
I'edificacié” ja que la definicio d’alguns parametres no s’ajusta exactament a la localitzacio a
queé fan referéncia.

Regulat en les taules de les modificacions 2, 4, 5, 6, 9,10 i document de text refos.
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MODIFICACIO 8.

S'INCORPORA EN LA REDACCIO DE LES NORMES LES SEVITU DS AERONAUTIQUES.

S’incorporen les servituds aeronautiques. S'afegeix en els quadres que defineixen les diferents

zones un nou apartat que defineix les condicions de tramitacio.

Els partats que defineixen una zona en general s’estructuren de la seglient manera:

1-

Regulat en les modificacions 2, 4, 5, 6, 9, 10 i document de text refés.

Definicié

Condicions de parcel-lacié
Condicions de I'edificacio
Condicions edificacié secundaria
Condicions d’Us.

Condicions de tramitacio.
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MODIFICACIO 9.
S'INCORPORA EN LA NORMATIVA EL PLA PARCIAL SAU 1.

El sector SAU 1 ja esta executat. S’elimina el sector del SAU 1 incorporant el Pla Parcial al sol
urba. S’elimina els sector definitivament dels planols pero es manté I'articulat dins el redactat de
les normes justificant la seva eliminacio en referencia I'expedient de recepcié de les obres per
part de I'ajuntament.

S’incorpora la nova zona amb clau 3e en la redaccié de les normes.

Estat actual

Normativa Vigent

Art. 70 - Zona de cases en filera (clau 3)

1. DEFINICIO

Aquesta zona ordena I'edificacié unifamiliar entre mitgeres. Les Normes Subsidiaries fixen les
variants fonamentals del tipus arquitectonic per assegurar la correcta composicié dels conjunts
promoguts de forma individualitzada.

2. SUBZONES.

S’estableixen les subzones seguents:
- Cases enfilera, clau 3

- Cases enfilera, clau 3a

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

3
Front minim de parcel-la 10'00m
Parcel-la minima 175m?2
Profunditat minima de parcel-la 19°00m
4. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO

3
Tipus alineada a vial
d’ordenacié
Parametres Fondaria edificable 14 m

referits a l'illa

Edificabilitat Segons ocupacio i alcada

Ocupacio Segons planol 10
Parametres Planta baixa d’acord amb la definicié dels parametres
referits a la referits a la parcel-la (segons article 41)
parcel-la Alcada reguladora 7,20 m

Punt d’aplicaci6 de I'alcada
reguladora

Planta baixa

Sotacoberta habitable

2,50 m (No pot constituir habitatge

independent)
Separacions minimes: 0
- al carrer
- al fons de la parcel-la 5m
Alcada construcci6 auxiliar |0 m
Ocupacio construccio Om

auxiliar
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Tanques

Alcada maxima de 180 cm amb material de
reixa metal-lica o d’acabat de facana.

Parametres
referits al carrer

Planta Baixa

Segons art 41.

Alcada reguladora

7,20 m

Punt d’aplicacio de l'alcada
reguladora

La definicié de la planta baixa i la regulacié
de l'alcada reguladora es fara d’acord amb
els articles corresponents de la “secci6 2:
Parametres que regulen 'edificacio alineada
a vial” sempre i quan les fileres siguin
alineades a carrer. Quan les fileres estiguin
separades de l'alineacié de vial pot ser més
adequat utilitzar la definicio de planta baixa i
la regulacié de I'alcada reguladora
corresponents a la seccio 3: “Parametres
que regulen I'edificacié aillada”.

Nombre maxim de plantes | PB+1
Parametres Alcada lliure minima:
referits a - soterrani >220m
I'edificacio - planta baixa 2,50-3,00m
- planta pis 2,50 - 3,00m
Sotacoberta habitable 2,50 m de mitja
Composici6 de fagcana Lliure
Pendent maxim de coberta | 30'%
Elements sortints Art.48
Cossos sortints Art.47
Parametres Material i color de facana Les facanes s’acabara amb materials de
revestiment propis d’aquestes. En tot cas
haura de tenir el vist i plau de l'arquitecte
municipal en quan a I'acabat. En cas d’anar
pintada s’utilitzaran colors terrossos.
referits a Material i color de coberta La coberta sera inclinada amb teula tipus
I'edificacio arab de color ocre o vermell.

Altres

Obligacio de recollir les aigles de les
cobertes mitjangcant canal6 i baixant

5. CONDICIONS D'US

3

Usos admesos

-Oficines.
-Recreatiu.
-Esportiu.

-Habitatge, en les seves categories d’unifamiliar.
-Residencial, hoteler.
-Comercial en PB.

-Religiés,cultural.
-Sanitari - assistencial.

Dotacié minima

d’aparcament:

1 per habitatge

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

3a
Front minim de parcel-la 5m
Parcel-la minima 150 m?
Profunditat minima de parcel-la 14 m
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4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

3a
Tipus alineada a vial
d’'ordenacio
Parametres Fondaria edificable segons planol 10

referits a l'illa

Fondaria planta baixa

la mateixa de la resta de plantes

Edificabilitat Segons ocupacio i algcada
Ocupacio Segons planol 10
Parametres Planta baixa d’acord amb la definici6 dels parametres
referits a la referits a la parcel-la (segons article 41)
parcel-la Alcada reguladora 7,20 m
Punt d’aplicaci6 de I'alcada | Planta baixa
reguladora
Sotacoberta habitable 2,50 m (No pot constituir habitatge
independent)
Separacions minimes:
- al carrer 4m
Tanques Alcada maxima de 180 cm amb material de
reixa metal-lica o d’acabat de facana.
Planta Baixa Segons art 41.
Alcada reguladora 7,20 m
Parametres Punt d’aplicacié de I'alcada | La definicié de la planta baixa i la regulacié

referits al carrer

reguladora

de l'alcada reguladora es fara d’acord amb
els articles corresponents de la “secci6 2:
Parametres que regulen 'edificacio alineada
a vial” sempre i quan les fileres siguin
alineades a carrer. Quan les fileres estiguin
separades de I'alineacio de vial pot ser més
adequat utilitzar la definicio de planta baixa i
la regulacié de I'alcada reguladora
corresponents a la seccio 3: “Parametres
que regulen I'edificacié aillada”.

Nombre maxim de plantes | PB+1
Parametres Alcada lliure minima:
referits a - soterrani >220m
I'edificacio - planta baixa 2,50 -3,00m

- planta pis 2,50 -3,00m

Sotacoberta habitable 2,50 m de mitja

Composici6 de facana lliure

Pendent maxim de coberta |30'%

Elements sortints Art.48

Cossos sortints Art.47
Parametres Material i color de facana Les facanes s’acabara amb materials de
referits a revestiment propis d’aquestes. En tot cas
I'edificacio haura de tenir el vist i plau de I'arquitecte

municipal en quan a I'acabat. En cas d’anar
pintada s’utilitzaran colors terrossos.

Material i color de coberta

La coberta sera inclinada amb teula tipus
arab de color ocre o vermell.

Altres

Obligacio de recollir les aigles de les
cobertes mitjangcant canal6 i baixant
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5. CONDICIONS D'US
3a

Usos admesos -Habitatge, en les seves categories d’unifamiliar.
-Residencial, hoteler.

-Comercial en PB.

-Oficines.

-Recreatiu.

-Esportiu.

-Religios,cultural.

-Sanitari - assistencial.

Dotacié minima d’aparcament: 1 per habitatge

Art. 80. - SAU.1

1. OBJECTIUS. Urbanitzacio de la vialitat i zones verdes.
2. AMBIT. Compren parcialment la finca cadastral d’'urbana nim. 26774-01

3. SUPERFICIES. Vialitat .......c.cooveveeveeeeeennn 1.952 m2 12 %
Zonaverda......cooooeeeveeeeenn. 2.369'28 m2 14 %

Ciutat jardi (clau 4a) .......... 9.251,23 m2 56 %

Cases en filera (clau 3)...... 3.028,17 m2 18 %

TOTAL ..o, 16.600,68 m2 100 %

4. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US. Zona de ciutat jardi (clau 4a) i cases en
filera (clau 3)

5. CESSIONS. Es preveu les cessions de vialitat i les zones verdes.

6. CONDICIONS DE GESTIO. Caldra urbanitzar instal.lant les xarxes de serveis d’aigua, llum,
telecomunicacions, enllumenat public, sanejament, pavimentant la vialitat i realitzant les zones
verdes. Desenvolupament per iniciativa privada sistema de compensacio.

Proposta

Normativa

Art. 70 - Zona de cases en filera (clau 3)

1. DEFINICIO

Aquesta zona ordena l'edificacié unifamiliar entre mitgeres. Les Normes Subsidiaries fixen les
variants fonamentals del tipus arquitectonic per assegurar la correcta composicié dels conjunts
promoguts de forma individualitzada.

2. SUBZONES.

S’estableixen les subzones segients:

- Cases enfilera, clau 3

- Cases enfilera, clau 3a

- Edificaci6 en filera en bloc aillat: dominancia unifamiliar, clau 3e

90



ESTUDIGRATACOS
ARQUITECTURA | URBANISME

C/ Tapis, 26

17600 Figueres
T.972.510.320
estudi@gratacos.cat

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO.

3
Front minim de parcel-la 10°00m
Parcel-la minima 175m?
Profunditat minima de parcel-la | 19'00m

4. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO.

3
Tipus d'ordenacio Alineada a vial
Fondaria edificable 14m

Edificabilitat Segons ocupacio i algada
Ocupacio Segons planol 10
Separacions minimes: 0
- al carrer
- al fons de la parcel-la 5m
Tanques Alcada maxima de 180 cm amb material de reixa metal-lica

o d’acabat de facana.

- sota coberta

Nombre maxim de plantes PB+1
Alcada lliure minima:
- soterrani >2'2m
- planta baixa 2'5-3'0m
- planta pis

2,5m (No pot constituir habitatge independent)

Planta Baixa

Segons art 29.

Alcada reguladora

7,2m

Punt d’aplicaci6 de
reguladora

I'alcada

La definici6 de la planta baixa i la regulacido de l'algada
reguladora es fara d'acord amb els articles 30 i 31
corresponents de la “secci6 2: Parametres que regulen
I'edificacio alineada a vial” sempre i quan les fileres siguin
alineades a carrer. Quan les fileres estiguin separades de
I'alineaci6 de vial pot ser més adequat utilitzar la definicié de
planta baixa i la regulacié de I'algada reguladora d’acord amb
els articles 40 i 41 corresponents a la seccid 3: “Parametres
que regulen I'edificacio aillada”.

Sota coberta habitable

2'5m de mitja

Composicié de facana Llliure
Pendent maxim de coberta 30'%

Elements sortints Art.36
Cossos sortints Art.35

Material i color de facana

Les facanes s’acabara amb materials de revestiment propis
d'aquestes. En tot cas haura de tenir el vist i plau de
'arquitecte municipal en quan a l'acabat. En cas d'anar
pintada s'utilitzaran colors terrossos.

Material i color de coberta

La coberta sera inclinada amb teula tipus arab de color ocre
o vermell.

Altres

Obligacié de recollir les aigiies de les cobertes mitjancant
canald i baixant
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5. CONDICIONS D'US.

3

Usos admesos

-Habitatge, en les seves categories d’unifamiliar.
-Residencial, hoteler.

-Comercial en PB.

-Oficines.

-Recreatiu.

-Esportiu.

-Religiés - cultural.

-Sanitari - assistencial.

Dotacié minima d'aparcament:

1 per habitatge

6. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO SECUNDARIA

3

Ocupacio

0 % de la parcel-la

Alcada maxima

Om

7. CONDICIONS DE TRAMITACIO

3

Informes

Préviament a la concessio de la llicéncia d'obres, caldra
disposar de I'informe favorable de I’Agéncia Estatal de
Seguretat Aéria.

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

3a
Front minim de parcel-la 5m
Parcel-la minima 150 m?
Profunditat minima de parcel-la |14 m
4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO
3a

Tipus d'ordenacio

Alineada a vial

Fondaria edificable

Segons planol 10

Fondaria planta baixa

La mateixa de la resta de plantes

Edificabilitat Segons ocupacio i algada
Ocupacio Segons planol 10
Tanques Alcada maxima de 180 cm amb material de reixa metal-lica

o d’acabat de facana.

Separacions minimes:
- al carrer

4m

reguladora

Planta baixa Segons article 29.
Alcada reguladora 7,20 m
Punt d'aplicaci6 de I'alcada Planta baixa

Sota coberta habitable

2,50 m (No pot constituir habitatge independent)
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Punt d'aplicaci6 de I'alcada
reguladora

La definicié de la planta baixa i la regulacio de I'alcada
reguladora es fara d’acord amb els articles corresponents
de la “secci6 2: Parametres que regulen I'edificacio
alineada a vial” sempre i quan les fileres siguin alineades a
carrer. Quan les fileres estiguin separades de I'alineacio de
vial pot ser més adequat utilitzar la definicié de planta baixa
i la regulacié de I'algcada reguladora corresponents a la
seccio 3: “Parametres que regulen I'edificaci6 aillada”.

Nombre maxim de plantes

PB+1

Alcada lliure minima:

- soterrani >2,20m

- planta baixa 2,50-3,00m

- planta pis 2,50-3,00m
Sota coberta habitable 2,50 m de mitja
Composicié de facana Lliure
Pendent maxim de coberta 30'%
Elements sortints Art.36
Cossos sortints Art.35

Material i color de facana

Les faganes s’acabara amb materials de revestiment propis
d’aquestes. En tot cas haura de tenir el vist i plau de
l'arquitecte municipal en quan a I'acabat. En cas d’anar
pintada s'utilitzaran colors terrossos.

Material i color de coberta

La coberta sera inclinada amb teula tipus arab de color ocre
o vermell.

Altres

Obligacié de recollir les aigties de les cobertes mitjancant
canald i baixant

5. CONDICIONS D'US

3a

Usos admesos

- Habitatge, en les seves categories d’'unifamiliar
- Residencial, hoteler

- Comercial en PB

- Oficines

- Recreatiu

- Esportiu

- Religiés - cultural

- Sanitari - assistencial

Dotacié minima d’aparcament:

1 placa per habitatge

6 CONDICIONS DE TRAMITACIO

3a

Informes

Préviament a la concessio de la llicéncia d'obres, caldra
disposar de I'informe favorable de I’Agéncia Estatal de
Seguretat Aéria.

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

3e
Front minim de parcel-la 9m
Parcel-la minima 160 m?
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4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

3e

Tipus d’ordenacié

Edificacié en filera, entre mitgeres amb bloc aillat,
unifamiliar.

Edificabilitat neta maxima:

1,1 m2/m2 parcel-les centrals
0,85 m2/m2 parcel-les cantoneres

Ocupacié maxima:

Profunditat maxima edificable:

14 m en planta baixa
12 m en planta pis

Separacio minima a carrer:

Oom.

Separacié minima a fons:

5m.

Separacié minima a laterals:

0 m. Parcel-les centrals
3 m. Parcel-les cantoneres

Alcada reguladora

7m

N° de plantes:

PB+1 PP

5. CONDICIONS ESTETIQUES

3e

Coberta

Inclinada de teula de color torrat o vermellés (minim un 50%
de la coberta).
En casos justificats podra ser plana.

Facanes

Material: arrebossats, materials nobles (pedra de
mamposteria, obra vista,...) Es prohibeixen els aplacats de
pedra.

Obertures: persianes de llibret.

Colors

Fusteria: Colors foscos (verd, marro, negre,...)

Paraments de facana: ocres, terrossos i integrats en I'entorn,
(d’acord amb la gama de colors que segueix i les seves
derivacions i matisos).

Balcons

Amplada maxima: % de la longitud de facana (en
edificacions alineades a facana).

Cantell maxim: 15 cm en tots els volats i elements sortints.
Baranes: metal-liques amb domini de barrots verticals.. Es
prohibeixen els balustres d’obra en elements en voladis.

Rafecs

Cantell maxim de 15 cm de gruix.
Recollida daiglies de coberta (si I'edificacié s’alinea a
facana).

Tanques

Zona opaca: alcada maxima 0,60 m.

Materials: de mur de mamposteria de pedra, serralleria i
portals d'acer color forja fosc.

Zona calada: alcada maxima 1,60 m des de la rasant del
carrer.

Materials: de reixa metal-lica o vegetal. Es prohibeixen les
peces calades d'obra (gelosies).

Les tanques es construiran d’acord amb el detall recollit en
els planols del PPU-SAU1

Espais lliures de parcel-la

Es plantara un arbre d'espécie autdctona per cada 100 m2
de pati.
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6. CONDICIONS D'US

3e

Usos principals

Habitatge unifamiliar

Usos admesos

-Educatiu.
-Sanitari.
-Religids.
-Cultural.
-Comercial.
-Oficines.

Usos prohibits

Magatzems. Industrial. Tallers

Previsié d'espai per a residus

Els habitatges hauran de contemplar un espai destinat a la
ubicaci6 del sistema de recollida selectiva dels residus
domestics.

Dotacié minima d’aparcament:

1 placa per habitatge

7. CONDICIONS DE TRAMITACIO

3e
Informes Préviament a la concessi6 de la llicencia d’obres, caldra
disposar de I'informe favorable de I'’Agencia Estatal de
Seguretat Aéria.
Art. 80. - SAU.1

S’elimina dels planols el limit del sector del SAU 1 incorporant el Pla Parcial al sol urba. El Pla
Parcial ja esta executat. S’ha fet la urbanitzaci6 i estan inscrites les finques resultants de la
reparcel-lacié. S’elimina els sector definitivament de les normes perd es manté larticulat
justificant la seva eliminacid en referéncia a la recepcio de les obres urbanitzacié per part de
I'ajuntament Avinyonet de Puigventos.
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MODIFICACIO 10.

S'INCORPORA EN LA NORMATIVA EL PLA PARCIAL UA3.

El sector UA3 ja esta executat. S’elimina el sector del UA3 incorporant el Poligon d'Actuacio al
sol urba. S’elimina els sector definitivament dels planols pero es manté I'articulat dins el redactat
de les normes justificant la seva eliminacié en referencia I'expedient de recepcio de les obres per

part de I'ajuntament.

S’incorpora la zona amb clau 4e es defineix especificament per aquet sector en la redaccié de

les normes.

Estat actual

Normativa Vigent

Art. 71. - Ciutat jardi (Clau 4)
1. DEFINICIO

Aguesta zona ordena I'edificacié unifamiliar aillada en forma de ciutat jardi.

2. SUBZONES

Segons la seva densitat i usos s’estableixen les subzones segtients:

= Ciutat jardi, clau 4a (nucli Avinyonet)

= Ciutat jardi, clau 4b (Mas Pau front carretera)
= Ciutat jardi, clau 4c (Timba)

= Ciutat jardi, clau 4d (Mas Pau)

= Ciutat jardi, clau 4e (SAU 1 i SAU4)

- Ciutat jardi, clau 4a (nucli Avinyonet)
3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

Front minim de parcel-la 15m
Parcel-la minima 800m?
Profunditat minima de parcel-la 15m

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO PRINCIPAL

Tipus edificacié aillada
d’ordenacio
Edificabilitat 0’5 m?/m?s
Parametres Ocupacio 40%
referits a la Planta Baixa d’acord amb l'art. 41
parcel-la Alcada reguladora 7m
Punt d’aplicacié de I'alcada Terreny natural
reguladora
Separacions minimes
- al carrer 3m
- al fons de parcel-la 3m
- als laterals de parcel-la 3m
- entre edificacions 3m
Parametres Tanques Algcada maxima 180 cm amb
referits al carrer material de reixa metal-lica o
d’acabat de facana.
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Parametres
referits a
I'edificacio

Nombre maxim de plantes PB+1

Alcada lliure:

- soterrani >2'2m

- planta baixa 2,5-3,2m

- planta pis (b*) 2,5-3m

. sotacoberta 2,5m ( No pot constituir habitatge

independent)

Composicié de facana

Lliure. Queda prohibida la
instal-lacio de tuberies, baixants i
gualsevol element de fibrociment,
material plastic o similar, vist en
facanes i cobertes.

Pendent maxim de coberta

30%

Elements sortints

Es poden fer lliurement dins el
perimetre definit per les
separacions minimes.

Cossos sortints

Es poden fer lliurement dins el
perimetre definit per les
separacions minimes.

Material i color de facana

Les facanes s’acabara amb
materials de revestiment propis
d’aquestes. En tot cas haura de
tenir el vist i plau de I'arquitecte
municipal en quan a I'acabat. En
cas d’anar pintada s’utilitzaran
colors ocres o terrossos. Es
prohibeix el color blanc en els
paraments de facana.

- En el sector de mas Pau no
s’admet cap tipus d’aplacat en els
paraments exteriors dels edificis.
- Es prohibeix expressament
gualssevol imitacié de rajoles,
pedres, ferro, fusta, etc...

Material i color de la coberta

La coberta podra ser inclinada o
planera, en cas de ser inclinada,
sera de teula Arab de color ocre o
vermell. En tot cas haura de tenir el
vist i plau de I'arquitecte municipal.

Composicié de la coberta

La coberta haura d’estar
composada en un minim d’'un 60%
de I'ocupacio de I'edificacio per
plans inclinats.

5. CONDICIONS D'US

Usos admesos

- Habitatge, en les seves categories d’unifamiliar
- Residencial, hoteler

- Comercial en PB

- Oficines

- Recreatiu

- Esportiu

- Religioés - cultural

- Sanitari - assistencial

Dotaci6 minima d’aparcament:

1 placa per habitatge
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6. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO SECUNDARIA

Parametres
referits a la
parcel-la

Edificabilitat maxima

10 m2 edificaci6 o
20 m2 pergola de fusta o similar

amb possibilitat de coberta amb
vegetacio, lones o teula (sense
forjat).

La construccio de la caseta exclou
la construcci6 de la pergola i
viceversa.

Alcada maxima

3 m (PB)

Punt d’aplicaci6 de I'alcada maxima

Terreny natural

Composicié de facana

Mateixes condicions que I'edificacié
principal.

Pendent maxim de coberta

30%

Material i color de fagana

Mateixes condicions que l'edificacié
principal.

Material i color de la coberta

Mateixes condicions que l'edificacié
principal.

Us

Garatge 0 magatzem privats.
Pérgoles.

Piscines i instal-lacions sota rasant

- Ciutat jardi, clau 4b (Mas Pau Front carretera)

2. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

Separacié minima a limits: 1m, no
computables a efectes d’ocupacié.

Front minim de parcel-la -

Parcel-la minima

700 m?

Profunditat minima de parcel-la -

3. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO PRINCIPAL

Tipus edificacio aillada
d’ordenacio

Edificabilitat 0'45m?/m?2s
Parametres Ocupacio 30%
referits a la Planta Baixa d’acord amb l'art. 41
parcel-la Alcada reguladora 7m

Punt d’aplicaci6 de I'alcada
reguladora

Terreny natural

Separacions minimes

- al carrer 5m

- al fons de parcel-la 3,5m
- als laterals de parcel-la 3,5m
- entre edificacions 3m
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Parametres
referits al carrer

Tanques

Previament o simultaniament en el projecte
per a la sol-licitud de llicencia d’obres
d’edificacio s’incloura planol de detall (al¢at,
planta i secci6 a escala 1/20) de la tanca a
realitzar i que s’haura d’ajustar a les
descripcions d’aquesta normativa.

S’admeten tanques d'obra en les
separacions entre parcel-la amb una base
opaca maxim 90 cm, arrebossada i pintada
en tons blancs, ocres o terrosos i la resta
amb plantes vives fins una alcada maxima
de 2,20m. Les reixes metal-liques queden
admeses amb una algada maxima de
0,80m per damunt de la base opaca.
També s’admeten tanques enterament de
plantes vives verdes amb tela metal-lica de
suport de color verd, tant en la fagana com
entre parcel-les veines.

Les separacions entre parcel-la i la via
publica es fara d’acord amb model aprovat i
d’acord amb les caracteristiques del planol
de detall adjunt (Annex-8). Es podran
construir en obra vista de tons ocres i
terrosos. S’admet també la pedra de
Banyoles aplacada sempre que sigui
carejada, i les tanques enterament de
plantes vives verdes igual que les
senyalades en I'apartat anterior.

Les reixes metal-liques seran de disseny
simple, sense motius decoratius, sense
puntes i pintades en tons obscurs.

Per damunt de I'alcada maxima prevista de
1,30m no s’admet cap element decoratiu
(figures, aplics, etc...). En el limit de les
parcel-les amb el cami ramader de limit
Sud del poligon, les tanques es separaran
3 metres de I'eix d’aquell, per facilitar la
formacié de cadenys o desaigiies, malgrat
conservar la propietat de les parcel-les, fins
a 2,50 metres de I'eix.

Parametres
referits a
I'edificacio

Nombre maxim de plantes | PB+1

Alcada lliure:

- soterrani >2'2'm

- planta baixa 25-32m

- planta pis  (b*) 25-3m

. sotacoberta 2,5 m (No pot constituir habitatge
independent)

Composicié de facana

Lliure. Es permés la instal-lacié de canals i
baixants vistos en facana, perd limitat a que
aquests siguin en material ceramic o
metal-lic (zenc i coure) quedant
especialment prohibits els baixants de
fibrociment, material plastic o similar.

Pendent maxim de coberta

30%
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Elements sortints

Es poden fer lliurement dins el perimetre
definit per les separacions minimes.

Cossos sortints

Es poden fer lliurement dins el perimetre
definit per les separacions minimes.

Material i color de facana

Les faganes s’acabara amb materials de
revestiment propis d’aquestes. En tot cas
haura de tenir el vist i plau de I'arquitecte
municipal en quan a I'acabat. En cas d’anar
pintada s'utilitzaran colors ocres o
terrossos. Es prohibeix el color blanc en els
paraments de facana.

- En el sector de mas Pau no s’admet cap
tipus d’aplacat en els paraments exteriors
dels edificis.

- Es prohibeix expressament qualssevol
imitacio de rajoles, pedres, ferro, fusta,
etc...

Material i color de la coberta

La coberta podra ser inclinada o planera,
en cas de ser inclinada, sera de teula Arab
de color ocre o vermell. En tot cas haura de
tenir el vist i plau de I'arquitecte municipal.

Composicié de la coberta

La coberta haura d’estar composada en un
minim d’un 60% de I'ocupacié de
I'edificacio per plans inclinats.

100




ESTUDIGRATACOS
ARQUITECTURA | URBANISME

C/ Tapis, 26

17600 Figueres
T.972.510.320
estudi@gratacos.cat

4. CONDICIONS D'US

Usos admesos

- En cada parcel-la s’autoritza Unicament la
construccio d'un edifici destinat exclusivament a
vivenda unifamiliar, bifamiliar o dues vivendes
aparellades, el qual estara separat dels carrers i
parcel-les colindants. Les distancies minimes que es
determinen en aquestes normes subsidiaries.

- S'autoritza I'Gs Hoteler i Comercial, a més del
Residencial. Podran autoritzar-se, per tant, Bars,
Cafeteries, Restaurants, Hotels, i instal-lacions
similars, aixi com comergos d’activitats compatibles
amb la Urbanitzacié.

- Els edificis amb dues vivendes unifamiliars
aparellades hauran de complir les seglents
condicions:

u. Que les dues vivendes, estiguin adossades a
una mitgera comu en tota I'alcada de
I'edificacio.

v. Que siguin objecte d'un sol projecte i guardin
unitat de composicio.

w. Que la construccio6 i acabament de les dues
vivendes, sigui simultania.

X. Perqué quedi garantit I'acabament simultani
de les dues vivendes, sera precis que amb la
sol-licitud de llicencia Municipal d’obres
s’aporti escrit de I’Arquitecte Director de les
mateixes acceptant el compromis de signar un
Unic Certificat de Final d’obres per les dues
vivendes.

y. Els propietaris estaran obligats a inscriure en
el Registre de la Propietat la servitud
d’edificacio entre mitgeres adquirida
voluntariament.

- Si les dues vivendes aparellades tenen la paret
mitgera com Unic element comu a les mateixes,
podran ésser inscrites com finques independents.

- S'admetra en dues parcel-les edificables colindants
la construccio d’un edifici amb dues vivendes
unifamiliars Aparellades que compleixi les anteriors
condicions senyalades: a), b), ¢), d) i e).

Dotacié minima d’aparcament:

1 plaga per habitatge

5. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO SECUNDARIA

Parametres
referits a la
parcel-la

Edificabilitat maxima

10 m2 edificaci6 o
20 m2 pergola de fusta o similar

amb possibilitat de coberta amb
vegetacio, lones o teula (sense
forjat).

La construccié de la caseta exclou
la construccié de la peérgola i
viceversa.

Alcada maxima

3 m (PB)

Punt d’aplicaci6 de I'alcada maxima

Terreny natural
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Composicié de facana Mateixes condicions que I'edificaci
principal.

Pendent maxim de coberta 30%

Material i color de fagana Mateixes condicions que I'edificacio
principal.

Material i color de la coberta Mateixes condicions que I'edificacié
principal.

Us Garatge 0 magatzem privats.
Pérgoles.

Piscines i instal-lacions sota rasant | Separacié minima a limits: 1m, no
computables a efectes d’ocupacié.

- Ciutat jardi, clau 4c (Timba)

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

Front minim de parcel-la 10 m
Parcel-la minima 400 m?
Profunditat minima de parcel-la 18 m

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO PRINCIPAL

referits al carrer

Tipus edificacio aillada
d’ordenacio

Edificabilitat 0’45 m?/m?3s
Parametres Ocupacio 50 %
referits a la Planta Baixa d’acord amb l'art. 41
parcel-la Alcada reguladora 7m

Punt d'aplicaci6 de I'alcada | Terreny natural

reguladora

Separacions minimes

- al carrer 3m

- al fons de parcel-la 3m

- als laterals de parcel-la 3m

- entre edificacions 3m
Parametres Tanques Alcada maxima 180 cm amb material de

reixa metal-lica o d’acabat de facana.

Parametres
referits a
I'edificacio

Nombre maxim de plantes

PB+1

Alcada lliure:

- soterrani

- planta baixa

- planta pis (b*)
sotacoberta

>2'2m

2,5-3,2m

2,5-3m

2,5m (No pot constituir habitatge
independent)

Composicié de facana

Lliure. Queda prohibida la instal-laci6 de
tuberies, baixants i qualsevol element de
fibrociment, material plastic o similar, vist
en facanes i cobertes.

Pendent maxim de coberta

30%

Elements sortints

Es poden fer lliurement dins el perimetre
definit per les separacions minimes.

Cossos sortints

Es poden fer lliurement dins el perimetre
definit per les separacions minimes.
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Material i color de facana

Les facanes s’acabara amb materials de
revestiment propis d’aquestes. En tot cas
haura de tenir el vist i plau de I'arquitecte
municipal en quan a I'acabat. En cas d’anar
pintada s'utilitzaran colors ocres o
terrossos. Es prohibeix el color blanc en els
paraments de fagana.

- En el sector de mas Pau no s’admet cap
tipus d’aplacat en els paraments exteriors
dels edificis.

- Es prohibeix expressament qualssevol
imitacio de rajoles, pedres, ferro, fusta,
etc...

Material i color de la coberta

La coberta podra ser inclinada o planera,
en cas de ser inclinada, sera de teula Arab
de color ocre o vermell. En tot cas haura de
tenir el vist i plau de I'arquitecte municipal.

Composicié de la coberta

La coberta haura d’estar composada en un
minim d’un 60% de I'ocupacié de
I'edificacio per plans inclinats.

5. CONDICIONS D'US

Usos admesos

- Habitatge, en les seves categories d’unifamiliar.
- Comercial en PB.

- Oficines.

- Recreatiu.

- Esportiu.

- Religids, cultural.

- Sanitari - assistencial.

Dotaci6 minima d’aparcament:

1 placa per habitatge

6. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO SECUNDARIA

Parametres Edificabilitat maxima
referits a la

parcel-la

10 m2 edificacié o
20 m2 pergola de fusta o similar

amb possibilitat de coberta amb

vegetacio, lones o teula (sense

forjat).
La construccio de la caseta exclou
la construcci6 de la pergola i
viceversa.

Alcada maxima 3 m (PB)

Punt d’aplicacié de I'alcada maxima

Terreny natural

Composicié de facana

Mateixes condicions que I'edificacio

principal.

Pendent maxim de coberta 30%

Material i color de facana Mateixes condicions que I'edificacio
principal.

Material i color de la coberta Mateixes condicions que I'edificacio
principal.

Us Garatge o magatzem privats.
Pérgoles.

103



ESTUDIGRATACOS
ARQUITECTURA | URBANISME

C/ Tapis, 26

17600 Figueres
T.972.510.320
estudi@gratacos.cat

Piscines i instal-lacions sota rasant

Separacié minima a limits: 1m, no
computables a efectes d’ocupacio.

- Ciutat jardi, clau 4d (Mas Pau)

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

Front minim de parcel-la -

Parcel-la minima

700 m?

Profunditat minima de parcel-la -

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO PRINCIPAL

Tipus edificacié aillada
d’ordenacio
Edificabilitat 0'45m?/m?s
Parametres Ocupacio 30%
referits a la Planta Baixa d’acord amb l'art. 41
parcel-la Alcada reguladora 7m
Punt d'aplicaci6 de l'alcada | Terreny natural
reguladora
Separacions minimes
- al carrer 5m
- al fons de parcel-la 3'5m
- als laterals de parcel-la 3'5m
- entre edificacions 3m
Parametres Tanques Préeviament o simultaniament en el
referits al carrer projecte per a la sol-licitud de llicencia
d’'Obres d’edificacié s'incloura planol de
detall (alcat, planta i secci6 a escala 1/20)
de la tanca a realitzar i que s’haura
d’ajustar a les descripcions d’aquesta
normativa.
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S’admeten tanques d'obra en les
separacions entre parcel-la amb una base
opaca maxim 90 cm, arrebossada i
pintada en tons blancs, ocres o terrosos i
la resta amb plantes vives fins una alcada
maxima de 2,20m. Les reixes metal-liques
queden admeses amb una alcada
maxima de 0,80m per damunt de la base
opaca. També s’admeten tanques
enterament de plantes vives verdes amb
tela metal-lica de suport de color verd,
tant en la facana com entre parcel-les
veines.

Les separacions entre parcel-la i la via
publica es fara d’acord amb model
aprovat i d'acord amb les caracteristiques
del planol de detall adjunt (Annex-8). Es
podran construir en obra vista de tons
ocres i terrosos. S'admet també la pedra
de Banyoles aplacada sempre que sigui
carejada, i les tanques enterament de
plantes vives verdes igual que les
senyalades en 'apartat anterior.

Les reixes metal-liques seran de disseny
simple, sense motius decoratius, sense
puntes i pintades en tons obscurs.

Per damunt de I'alcada maxima prevista
de 1,30m no s’admet cap element
decoratiu (figures, aplics, etc...). En el
limit de les parcel-les amb el cami
ramader de limit Sud del poligon, les
tanques es separaran 3 metres de I'eix
d’aquell, per facilitar la formacio6 de
cadenys o desaigles, malgrat conservar
la propietat de les parcel-les, fins a 2,50
metres de l'eix.

Nombre maxim de plantes PB+1

Parametres Alcada lliure:
referits a - soterrani >2'2m
I'edificacio - planta baixa 2,5—3,2m
- planta pis  (b*) 2,5-3m
. sotacoberta 25m (No pot constituir habitatge
independent)
Composici6 de facana Lliure. Es premés la instal-lacio de canals i

baixants vistos en facana, pero limitat a
gque aquests siguin en material ceramic o
metal-lic  (zenc i coure) quedant
especialment prohibits els baixants de
fibrociment, material plastic o similar.
Pendent maxim de coberta [30%

Elements sortints Es poden fer lliurement dins el perimetre
definit per les separacions minimes.
Cossos sortints Es poden fer lliurement dins el perimetre

definit per les separacions minimes.
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Material i color de facana Les facanes s’acabaran amb materials de

revestiment propis d’aquestes. En tot cas
haura de tenir el vist i plau de I'arquitecte
municipal en quan a I'acabat. En cas
d’anar pintada s'utilitzaran colors ocres o
terrossos. Es prohibeix el color blanc en
els paraments de facana.

- En el sector de mas Pau no s’admet cap
tipus d’aplacat en els paraments exteriors
dels edificis.

- Es prohibeix expressament qualssevol
imitacio de rajoles, pedres, ferro, fusta,
etc...

Material i color de la coberta | La coberta podra ser inclinada o planera,

en cas de ser inclinada, sera de teula Arab
de color ocre o vermell. En tot cas haura
de tenir el vist i plau de larquitecte
municipal.

Composici6 de la coberta La coberta haura d’estar composada en un

minim dun 60% de [l'ocupacié de
I'edificacio per plans inclinats.

5. CONDICIONS D'US

Usos admesos

- En cada parcel-la s’autoritza Unicament la construccié d’'un edifici
destinat exclusivament a vivenda unifamiliar, bifamiliar o dues
vivendes aparellades, el qual estara separat dels carrers i parcel-les
colindants. Les distancies minimes que es determinen en aguestes
normes subsidiaries.

- Els edificis amb dues vivendes unifamiliars aparellades hauran de
complir les seguents condicions:

u)  Que les dues vivendes, estiguin adossades a una mitgera
comu en tota l'alcada de I'edificacio.

V) Que siguin objecte d’'un sol projecte i guardin unitat de
composicio.

w)  Que la construccio i acabament de les dues vivendes, sigui
simultania.

x)  Perqué quedi garantida I'acabament simultani de les dues
vivendes, sera precis que amb la sol-licitud de llicéncia Municipal
d’obres s’aporti escrit de I'arquitecte Director de les mateixes
acceptant el compromis de signar un unic Certificat de Final d’obres
per les dues vivendes.

y)  Els propietaris estaran obligats a inscriure en el Registre de la
Propietat la servitud d’edificacié entre mitgeres adquirida
voluntariament.

- Si les dues vivendes aparellades tenen la paret mitgera com Unic
element comu a les mateixes, podran ésser inscrites com finques
independents.

- S'admetra en dues parcel-les edificables colindants la construccid
d’'un edifici amb dues vivendes unifamiliars aparellades que
compleixi les anteriors condicions senyalades: a), b), ¢), d) i e).

Dotacié minima
d’aparcament:

1 plaga per habitatge
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6. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO SECUNDARIA

Parametres
referits a la
parcel-la

Edificabilitat maxima

10 m2 edificacié o
20 m2 pergola de fusta o similar

amb possibilitat de coberta amb
vegetacio, lones o teula (sense
forjat).

La construccio de la caseta exclou
la construcci6 de la pergola i
viceversa.

Alcada maxima

3 m (PB)

Punt d’aplicacié de I'algada maxima

Terreny natural

Composici6 de facana

Mateixes condicions que I'edificacié
principal.

Pendent maxim de coberta

30%

Material i color de fagana

Mateixes condicions que I'edificacié
principal.

Material i color de la coberta

Mateixes condicions que l'edificacié
principal.

Us

Garatge 0 magatzem privats.
Pérgoles.

Piscines i instal-lacions sota rasant

Separacié minima a limits: 1m, no
computables a efectes d’ocupacio.

- Ciutat jardi, clau 4e (SAU1 i SAU4)

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

Front minim de parcel-la 18 m

Parcel-la minima

500 m?

Profunditat minima de parcel-la -

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO PRINCIPAL

Tipus edificaci6 aillada
d’ordenacio
Parametres Edificabilitat 0’45 m?/m?s
referits a la Ocupacio 40%
parcel-la Alcada reguladora 7m
Profunditat maxima edificable -
Separacions minimes
- al carrer 5m
- al fons de parcel-la 3m
- als laterals de parcel-la 3m
Nombre maxim de plantes PB+1

5. CONDICIONS ESTETIQUES

Coberta

Inclinada de teula de color torrat o vermell6s (minim un 50% de la coberta)

Facanes

Material: arrebossats, materials nobles (pedra de mamposteria, obra
vista,...) Es prohibeixen els aplacats de pedra.

Obertures: persianes de llibret.

107




ESTUDIGRATACOS
ARQUITECTURA | URBANISME

C/ Tapis, 26

17600 Figueres
T.972.510.320
estudi@gratacos.cat

Colors Fusteria: Colors foscos (verd, marro, negre,...)
Paraments de facana: ocres, terrossos i integrats en I'entorn.

Balcons Amplada maxima: %2 de la longitud de fagana (en edificacions alineades
a facana).
Cantell maxim: 15 cm en tots els volats i elements sortints.
Baranes: metal-liques amb domini de barrots verticals.. Es prohibeixen
els balustres d’obra en elements en voladis.

Rafecs Cantell maxim de 15 cm de gruix.
Recollida d’aigies de coberta (si I'edificacié s’alinea a facana).

Tanques Zona opaca: alcada maxima 0,60 m.

Materials: de mur de mamposteria de pedra, serralleria i portals d’acer
color forja fosc.

Zona calada: alcada maxima 1,60 m des de la rasant del carrer.
Materials: de reixa metal-lica o vegetal. Es prohibeixen les peces calades
d’obra (celosies).

Les tanques es construiran d’acord amb el detall recollit en els planols del
PPU-SAU1

Espais lliures de
parcel-la

Es plantara un arbre d’espécie autdoctona per cada 100 m2 de pati.

6. CONDICIONS D'US

Usos principals

- Habitatge unifamiliar

Usos admesos

- Educatiu
- Religios
- Cultural
- Oficines

Usos prohibits

- Magatzems
- Industrial
- Tallers

Previsié d’espai per a residus Els habitatges hauran de contemplar un espai destinat

a la ubicacié del sistema de recollida selectiva de
residus domestics.

Previsié d’aparcament: Edificis d’habitatges: 1 placa / habitatge

7. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO SECUNDARIA

Parametres
referits a la
parcel-la

Edificabilitat maxima 10 m2 edificaci6 o
20 m2 peérgola de fusta o similar

amb possibilitat de coberta amb
vegetacio, lones o teula (sense
forjat).

La construccio de la caseta exclou
la construccid de la pérgola i

viceversa.
Alcada maxima 3 m (PB)
Punt d’aplicacié de I'alcada maxima | Terreny natural
Composicié de facana Mateixes condicions que
I'edificacio principal.
Pendent maxim de coberta 30%
Material i color de facana Mateixes condicions que

I'edificacio principal.
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Material i color de la coberta Mateixes condicions que
I'edificacio principal.

Us Garatge 0 magatzem privats.
Pérgoles.

Piscines i instal-lacions sota rasant | Separacié minima a limits: 1m, no
computables a efectes
d’ocupacio.

Art. 76.- UA.3

1. OBJECTIUS. Urbanitzaci6 vialitat i zones verdes.
2. AMBIT. Compren les finques cadastrals d’urbana nim. 27798-02, 27798-03 i parcialment la
28794-03.

3. SUPERFICIES. Vialitat ........cccovvveeeeeiiiine, 5.729,78 m2 29.36 %
Zonaverda..............ceeeenn. 455’68 m2 2,33%
Equipaments...................... 1.100,00m2 5,63%
Cases en filera (clau 3)...... 2.170,52 m2 11,12%
Ciutat jardi (clau 4a) .......... 10.055,54 m2 51,56 %
TOTAL e, 19.511,52 m2 100 %

4. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US. Zona de ciutat jardi (clau 4a ) i cases en
filera (clau 3).

5. CESSIONS. Es preveu les cessions de vialitat i zones verdes.

6. CONDICIONS DE GESTIO. Caldra urbanitzar instal.lant les xarxes de serveis d’aigua, llum,
telecomunicacions, enllumenat public, sanejament, pavimentant la vialitat i realitzant les zones
verdes. Desenvolupament per iniciativa privada sistema de compensacio.

Proposta

Normativa
Art 71.- Ciutat jardi (Clau 4)

1. DEFINICIO
Aguesta zona ordena I'edificacié unifamiliar aillada en forma de ciutat jardi.

2. SUBZONES

Segons la seva densitat i usos s’estableixen les subzones segients:
= Ciutat jardi, clau 4a (nucli Avinyonet)

Ciutat jardi, clau 4b (Mas Pau front carretera)

Ciutat jardi, clau 4c (Timba)

Ciutat jardi, clau 4d (Mas Pau)

Ciutat jardi, clau 4e (SAU 1 i SAU4)

- Ciutat jardi, clau 4a (nucli Avinyonet)
3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

4a
Front minim de parcel-la 15m
Parcel-la minima 800m?

Profunditat minima de parcel-la | 15m
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4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO PRINCIPAL

4a
Tipus d’ordenacié Edificacié aillada
Edificabilitat 0’5 m?/m?s
Ocupacio 40%
Separacions minimes
- al carrer 3m
- al fons de parcel-la 3m
- als laterals de parcel-la 3m
- entre edificacions 3m

Tanques

Alcada maxima 180 cm amb material de reixa metal-lica o
d’acabat de facana.

Nombre maxim de plantes PB+1
Alcada lliure:

- soterrani >2'2m

- planta baixa 25-3.2m
- planta pis  (b*) 2,5-3m

. Sota coberta

2,5m ( No pot constituir habitatge independent)

Planta Baixa

D’acord amb l'art. 29

Alcada reguladora

m

Punt d'aplicacié de I'alcada
reguladora

Terreny natural

Composicié de facana

Lliure. Queda prohibida la instal-lacié de tuberies, baixants i
gualsevol element de fibrociment, material plastic o similar,
vist en facanes i cobertes.

Pendent maxim de coberta

30%

Elements sortints

Es poden fer lliurement dins el perimetre definit per les
separacions minimes.

Cossos sortints

Es poden fer lliurement dins el perimetre definit per les
separacions minimes.

Material i color de facana

Les facanes s’acabara amb materials de revestiment propis
d’aquestes. En tot cas haura de tenir el vist i plau de
I'arquitecte municipal en quan a I'acabat. En cas d’anar
pintada s’utilitzaran colors ocres o terrossos.

- Es prohibeix expressament qualssevol aplacat d'imitacio
de rajoles, pedres, ferro, fusta, etc...

Material i color de la coberta

La coberta podra ser inclinada o planera, en cas de ser
inclinada, sera de teula Arab de color ocre o vermell. En tot
cas haura de tenir el vist i plau de I'arquitecte municipal.

Composicié de la coberta

La coberta haura d’estar composada en un minim d’'un 60%
de I'ocupacio de I'edificacié per plans inclinats.
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5. CONDICIONS D’US

4a

Usos admesos

- Habitatge, en les seves categories d’'unifamiliar
- Residencial, hoteler

- Comercial en PB

- Oficines

- Recreatiu

- Esportiu

- Religiés - cultural

- Sanitari - assistencial

Dotacié minima d’aparcament:

1 placa per habitatge

6. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO SECUNDARIA

4a

Edificabilitat maxima

10 m2 edificacioé o
20 m2 pérgola de fusta o similar amb possibilitat de coberta

amb vegetacio, lones o teula (sense forjat).

La construccid de la caseta exclou la construccido de la
pérgola i viceversa.
Separacié minima a limits: 1m.

Alcada maxima

3 m (PB)

Punt d'aplicacié de I'alcada
maxima

Terreny natural

Composicié de facana

Mateixes condicions que I'edificacié principal.

Pendent maxim de coberta

30%

Material i color de facana

Mateixes condicions que I'edificacié principal.

Material i color de la coberta

Mateixes condicions que I'edificacié principal.

Us

Garatge 0 magatzem privats. Péergoles.

Piscines i instal-lacions sota
rasant

Separacié minima a limits: 1m, no computables a efectes
d’ocupacio.

7. CONDICIONS DE TRAMITACIO

4a

Informes

Préviament a la concessio de la llicencia d'obres, caldra
disposar de I'informe favorable de I’Agencia Estatal de
Seguretat Aéria.

- Ciutat jardi, clau 4b (Mas Pau Fr

ont carretera)

2. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

4b

Front minim de parcel-la

Parcel-la minima

700 m?

Profunditat minima de parcel-la
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3. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO PRINCIPAL

4b
Tipus d’ordenacié Edificacié aillada
Edificabilitat 0'45m?/m?3s
Ocupacio 30%
Separacions minimes
- al carrer 5m
- al fons de parcel-la 35m
- als laterals de parcel-la 35m
- entre edificacions 3m

Tanques

Previament o simultaniament en el projecte per a la
sol-licitud de lliceéncia d'obres d’edificacid s'incloura planol
de detall (alcat, planta i secci6 a escala 1/20) de la tanca a
realitzar i que s’haura d’ajustar a les descripcions d’aquesta
normativa.

S’admeten tanques d’obra en les separacions entre
parcel-la amb una base opaca maxim 90 cm, arrebossada i
pintada en tons blancs, ocres o terrosos i la resta amb
plantes vives fins una algcada maxima de 2,20m. Les reixes
metal-liques queden admeses amb una algada maxima de
0,90m per damunt de la base opaca. També s’admeten
tanques enterament de plantes vives verdes amb tela
metal-lica de suport de color verd, tant en la facana com
entre parcel-les veines.

Les separacions entre parcel-la i la via publica es fara
d’acord amb model aprovat i d’acord amb les
caracteristiques del planol de detall adjunt (Annex-8). Es
podran construir en obra vista de tons ocres i terrosos.
S’admet també la pedra de Banyoles aplacada sempre que
sigui carejada, i les tanques enterament de plantes vives
verdes igual que les senyalades en 'apartat anterior.

Les reixes metal-liques seran de disseny simple, sense
motius decoratius, sense puntes i pintades en tons obscurs.
Per damunt de I'alcada maxima prevista de 1,80m no
s'admet cap element decoratiu (figures, aplics, etc...). En el
limit de les parcel-les amb el cami ramader de limit Sud del
poligon, les tanques es separaran 3 metres de I'eix d’aquell,
per facilitar la formaci6 de cadenys o desaigles, malgrat
conservar la propietat de les parcel-les, fins a 2,50 metres
de l'eix.

. sota coberta

Nombre maxim de plantes PB+1
Alcada lliure:

- soterrani >2'2m

- planta baixa 25-32m
- planta pis  (b*) 25-3m

2,5 m (No pot constituir habitatge independent)

Planta Baixa

D’acord amb l'art. 29

Alcada reguladora

7m

Punt d’aplicacio de I'algada
reguladora

Terreny natural
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Composicié de facana

Lliure. Queda prohibida la instal-lacié de tuberies, baixants i
qualsevol element de fibrociment, material plastic o similar,
vist en faganes i cobertes.

Pendent maxim de coberta

30%

Elements sortints

Es poden fer lliurement dins el perimetre definit per les
separacions minimes.

Cossos sortints

Es poden fer lliurement dins el perimetre definit per les
separacions minimes.

Material i color de facana

Les fagcanes s’acabara amb materials de revestiment propis
d’aquestes. En tot cas haura de tenir el vist i plau de
I'arquitecte municipal en quan a I'acabat. En cas d’anar
pintada s'utilitzaran colors ocres o terrossos.

Material i color de la coberta

La coberta podra ser inclinada o planera, en cas de ser
inclinada, sera de teula Arab de color ocre o vermell. En tot
cas haura de tenir el vist i plau de I'arquitecte municipal.

Composici6 de la coberta

La coberta haura d’estar composada en un minim d’un 60%
de I'ocupacioé de I'edificacio per plans inclinats.
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4. CONDICIONS D'US

4b

Usos admesos

- En cada parcel-la s’autoritza Unicament la construccio
d’'un edifici destinat exclusivament a vivenda unifamiliar,
bifamiliar o dues vivendes aparellades, el qual estara
separat dels carrers i parcel-les colindants. Les distancies
minimes que es determinen en aquestes normes
subsidiaries.

- S'autoritza I's Hoteler i Comercial, a més del
Residencial. Podran autoritzar-se, per tant, Bars,
Cafeteries, Restaurants, Hotels, i instal-lacions similars,
aixi com comercgos d’activitats compatibles amb la
Urbanitzacio.

- Els edificis amb dues vivendes unifamiliars aparellades
hauran de complir les segiients condicions:

a. Que les dues vivendes, estiguin adossades a una
mitgera comu en tota I'alcada de I'edificacio.

b. Que siguin objecte d’'un sol projecte i guardin
unitat de composicio.

c. Que la construccié i acabament de les dues
vivendes, sigui simultania.

d. Perqué quedi garantit I'acabament simultani de les
dues vivendes, sera precis que amb la sol-licitud
de llicencia Municipal d'obres s’aporti escrit de
I’Arquitecte Director de les mateixes acceptant el
compromis de signar un Gnic Certificat de Final
d’obres per les dues vivendes.

e. Els propietaris estaran obligats a inscriure en el
Registre de la Propietat la servitud d’edificacio
entre mitgeres adquirida voluntariament.

- Si les dues vivendes aparellades tenen la paret mitgera
com Unic element comu a les mateixes, podran ésser
inscrites com finques independents.

- S'admetra en dues parcel-les edificables colindants la
construccio d'un edifici amb dues vivendes unifamiliars
Aparellades que compleixi les anteriors condicions
senyalades: a), b), c), d) i e).

Dotacié minima d’aparcament:

1 placa per habitatge

5. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO SECUNDARIA

4b

Edificabilitat maxima

10 m2 edificacié o
20 m2 pergola de fusta o similar amb possibilitat de coberta

amb vegetacio, lones o teula (sense forjat).

La construcci6 de la caseta exclou la construcci6 de la
pérgola i viceversa.
Separacié minima a limits: 1m.

Alcada maxima

3 m (PB)

Punt d'aplicacié de I'alcada
maxima

Terreny natural

Composicié de facana

Mateixes condicions que I'edificacié principal.
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Pendent maxim de coberta

30%

Material i color de facana

Mateixes condicions que I'edificacio principal.

Material i color de la coberta

Mateixes condicions que I'edificacio principal.

Us

Garatge 0 magatzem privats. Pérgoles.

Piscines i instal-lacions sota
rasant

Separacio minima a limits: 1m, no computables a efectes
d’ocupacio.

6 CONDICIONS DE TRAMITACIO

4b

Informes

Previament a la concessio de la llicencia d’obres, caldra
disposar de l'informe favorable de I’Agencia Estatal de
Seguretat Aéria.

- Ciutat jardi, clau 4c (Timba)

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

4c
Front minim de parcel-la 10 m
Parcel-la minima 400 n?
Profunditat minima de parcel-la 18 m
4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO PRINCIPAL
4c
Tipus d'ordenacio Edificaci6 aillada
Edificabilitat 0'45 m?/m?s
Ocupacio 50 %
Separacions minimes
- al carrer 3m
- al fons de parcel-la 3m
- als laterals de parcel-la 3m
- entre edificacions 3m

Tanques

Alcada maxima 180 cm amb material de reixa metal-lica o
d’acabat de facana.

Nombre maxim de plantes PB+1
Alcada lliure:

- soterrani >2'2m

- planta baixa 25-32m
- planta pis  (b*) 2,5-3m

Sota coberta

2,5m (No pot constituir habitatge independent)

Planta Baixa

D’acord amb l'art. 29

Alcada reguladora

7m

Punt d'aplicacié de I'alcada
reguladora

Terreny natural

Composicié de facana

Lliure. Es permés la instal-lacié de canals i baixants vistos
en fagana, pero limitat a que aquests siguin en material
ceramic o metal-lic (zenc i coure) quedant especialment
prohibits els baixants de fibrociment, material plastic o
similar.

Pendent maxim de coberta

30%

115




ESTUDIGRATACOS
ARQUITECTURA | URBANISME

C/ Tapis, 26

17600 Figueres
T.972.510.320
estudi@gratacos.cat

Elements sortints

Es poden fer lliurement dins el perimetre definit per les
separacions minimes.

Cossos sortints

Es poden fer lliurement dins el perimetre definit per les
separacions minimes.

Material i color de facana

Les facanes s’acabara amb materials de revestiment
propis d’aquestes. En tot cas haura de tenir el vist i plau de
I'arquitecte municipal en quan a l'acabat. En cas d’anar
pintada s'utilitzaran colors ocres o0 terrossos.

Material i color de la coberta

La coberta podra ser inclinada o planera, en cas de ser
inclinada, sera de teula Arab de color ocre o vermell. En
tot cas haura de tenir el vist i plau de I'arquitecte municipal.

Composici6 de la coberta

La coberta haura d’estar composada en un minim d’un
60% de I'ocupaci6 de I'edificacio per plans inclinats.

5. CONDICIONS D’US

4c

Usos admesos

- Habitatge, en les seves categories d’unifamiliar.
- Comercial en PB.

- Oficines.

- Recreatiu.

- Esportiu.

- Religids, cultural.

- Sanitari - assistencial.

Dotacié minima d’aparcament:

1 placa per habitatge

6. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO SECUNDARIA

4c

Edificabilitat maxima

10 m2 edificacié o
20 m2 pergola de fusta o similar amb possibilitat de coberta

amb vegetacio, lones o teula (sense forjat).

La construcci6 de la caseta exclou la construcci6 de la
pérgola i viceversa.
Separacié minima a limits: 1m.

Alcada maxima

3 m (PB)

Punt d’aplicacio de I'alcada
maxima

Terreny natural

Composici6 de facana

Mateixes condicions que I'edificacié principal.

Pendent maxim de coberta

30%

Material i color de facana

Mateixes condicions que I'edificacié principal.

Material i color de la coberta

Mateixes condicions que I'edificacio principal.

Us Garatge 0 magatzem privats. Pérgoles.
Piscines i instal-lacions sota Separacié minima a limits: 1m, no computables a efectes
rasant d’'ocupacio.

7. CONDICIONS DE TRAMITACIO

4c

Informes

Préviament a la concessié de la llicencia d’obres, caldra
disposar de I'informe favorable de I’Agéncia Estatal de
Seguretat Aéria.
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- Ciutat jardi, clau 4d (Mas Pau)

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

4d

Front minim de parcel-la

Parcel-la minima

700 m?

Profunditat minima de parcel-la

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO PRINCIPAL
4d
Tipus d’ordenacié Edificacié aillada
Edificabilitat 0'45m?/m?s
Ocupacio 30%
Separacions minimes
- al carrer 5m
- al fons de parcel-la 3'5m
- als laterals de parcel-la 3'5m
- entre edificacions 3m

Tanques

Previament o simultaniament en el projecte per a la
sol-licitud de llicencia d’Obres d’edificacié s’incloura planol
de detall (alcat, planta i seccio a escala 1/20) de la tanca a
realitzar i que s’haura d’'ajustar a les descripcions d’aquesta
normativa.

S’admeten tanques d’obra en les separacions entre
parcel-la amb una base opaca maxim 90 cm, arrebossada
i pintada en tons blancs, ocres o terrosos i la resta amb
plantes vives fins una algcada maxima de 2,20m. Les reixes
metal-liques queden admeses amb una algcada maxima de
0,90m per damunt de la base opaca. També s’admeten
tanques enterament de plantes vives verdes amb tela
metal-lica de suport de color verd, tant en la facana com
entre parcel-les veines.

Les separacions entre parcel-la i la via pablica es fara
d’acord amb model aprovat i d’acord amb les
caracteristiques del planol de detall adjunt (Annex-8). Es
podran construir en obra vista de tons ocres i terrosos.
S’admet també la pedra de Banyoles aplacada sempre
que sigui carejada, i les tanques enterament de plantes
vives verdes igual que les senyalades en I'apartat anterior.
Les reixes metal-ligues seran de disseny simple, sense
motius decoratius, sense puntes i pintades en tons
obscurs.

Per damunt de l'alcada maxima prevista de 1,80m no
s'admet cap element decoratiu (figures, aplics, etc...). En el
limit de les parcel-les amb el cami ramader de limit Sud del
poligon, les tanques es separaran 3 metres de I'eix d’aquell,
per facilitar la formacié de cadenys o desaigiies, malgrat
conservar la propietat de les parcel-les, fins a 2,50 metres
de l'eix.

Nombre maxim de plantes PB+1
Alcada lliure:

- soterrani >2'2m

- planta baixa 2,5-32m
- planta pis  (b*) 2,5-3m
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. Sota coberta

2,5m (No pot constituir habitatge independent)

Planta Baixa

D’acord amb I'art. 29

Alcada reguladora

m

Punt d’aplicaci6 de
reguladora

I'alcada | Terreny natural

Composicié de facana

Lliure. Es permés la instal-lacié de canals i baixants vistos
en fagana, pero limitat a que aquests siguin en material
ceramic o metal-lic (zenc i coure) quedant especialment
prohibits els baixants de fibrociment, material plastic o
similar.

Pendent maxim de coberta

30%

Elements sortints

Es poden fer lliurement dins el perimetre definit per les
separacions minimes.

Cossos sortints

Es poden fer lliurement dins el perimetre definit per les
separacions minimes.

Material i color de facana

Les facanes s’acabaran amb materials de revestiment
propis d’aquestes. En tot cas haura de tenir el vist i plau de
I'arquitecte municipal en quan a l'acabat. En cas d'anar
pintada s'utilitzaran colors ocres o terrossos.

Material i color de la coberta

La coberta podra ser inclinada o planera, en cas de ser
inclinada, sera de teula Arab de color ocre o vermell. En tot
cas haura de tenir el vist i plau de I'arquitecte municipal.

Composicié de la coberta

La coberta haura d’estar composada en un minim d’un 60%
de I'ocupacio de I'edificacié per plans inclinats.

5. CONDICIONS D'US

4d

Usos admesos

- En cada parcel-la s’autoritza Gnicament la construccio
d’'un edifici destinat exclusivament a vivenda unifamiliar,
bifamiliar o dues vivendes aparellades, el qual estara
separat dels carrers i parcel-les colindants. Les distancies
minimes que es determinen en aquestes normes
subsidiaries.

- Els edificis amb dues vivendes unifamiliars aparellades
hauran de complir les segiients condicions:

z)  Que les dues vivendes, estiguin adossades a una
mitgera comu en tota 'alcada de I'edificacio.

aa) Que siguin objecte d'un sol projecte i guardin unitat
de composicio.

bb) Que la construcci6 i acabament de les dues vivendes,
sigui simultania.

cc) Perqué quedi garantida I'acabament simultani de les
dues vivendes, sera precis que amb la sol-licitud de
llicencia Municipal d’obres s’aporti escrit de I'arquitecte
Director de les mateixes acceptant el compromis de signar
un unic Certificat de Final d'obres per les dues vivendes.
dd) Els propietaris estaran obligats a inscriure en el
Registre de la Propietat la servitud d’edificacié entre
mitgeres adquirida voluntariament.

- Si les dues vivendes aparellades tenen la paret mitgera
com unic element com( a les mateixes, podran ésser
inscrites com finques independents.
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- S'admetra en dues parcel-les edificables colindants la
construccio d'un edifici amb dues vivendes unifamiliars
aparellades que compleixi les anteriors condicions
senyalades: a), b), c), d) i e).

Dotacié minima d’aparcament:

1 placa per habitatge

6. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO SECUNDARIA

4d

Edificabilitat maxima

10 m2 edificacio o
20 m2 pérgola de fusta o similar amb possibilitat de coberta

amb vegetacio, lones o teula (sense forjat).

La construcci6 de la caseta exclou la construccié de la
péergola i viceversa.
Separacié minima a limits: 1m.

Alcada maxima

3m (PB)

Punt d’aplicacio de I'algada
maxima

Terreny natural

Composici6 de facana

Mateixes condicions que I'edificacié principal.

Pendent maxim de coberta

30%

Material i color de facana

Mateixes condicions que I'edificacio principal.

Material i color de la coberta

Mateixes condicions que I'edificacio principal.

Us

Garatge 0 magatzem privats. Pérgoles.

Piscines i instal-lacions sota
rasant

Separacié minima a limits: 1m, no computables a efectes
d’ocupacio.

7. CONDICIONS DE TRAMITACIO

4d

Informes

Préviament a la concessio de la llicéncia d’'obres, caldra
disposar de 'informe favorable de I'’Agéncia Estatal de
Seguretat Aéria.

- Ciutat jardi, clau 4e (SAUL)

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

4e
Front minim de parcel-la 18 m
Parcel-la minima 500 m?

Profunditat minima de parcel-la

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO PRINCIPAL

4e
Tipus d’ordenacié Edificacio aillada
Edificabilitat 0'45 m?/m?s
Ocupacio 40%
Separacions minimes
- al carrer 5m
- al fons de parcel-la 3m
- als laterals de parcel-la 3m
Nombre maxim de plantes PB+1

119




ESTUDIGRATACOS
ARQUITECTURA | URBANISME

C/ Tapis, 26

17600 Figueres
T.972.510.320
estudi@gratacos.cat

Alcada reguladora 7m
Profunditat maxima edificable -
5. CONDICIONS ESTETIQUES

4e

Coberta Inclinada de teula de color torrat o vermellés (minim un 50%
de la coberta).
En casos justificats podra ser plana.

Facanes Material: arrebossats, materials nobles (pedra de
mamposteria, obra vista,...)
Obertures: persianes de llibret.

Colors Fusteria: Colors foscos (verd, marré, negre,...)
Paraments de facana: ocres, terrossos i integrats en I'entorn,
(d’acord amb la gama de colors que segueix i les seves
derivacions i matisos).

Balcons Amplada maxima: ¥ de la longitud de fagcana (en edificacions
alineades a facana).
Cantell maxim: 15 cm en tots els volats i elements sortints.
Baranes: metal-ligues amb domini de barrots verticals.. Es
prohibeixen els balustres d’obra en elements en voladis.

Rafecs Cantell maxim de 15 cm de gruix.
Recollida d’aigiies de coberta (si I'edificaci6 s’alinea a
facana).

Tanques Zona opaca: alcada maxima 0,90 m.
Materials: de mur de mamposteria de pedra, serralleria i
portals d’acer color forja fosc.
Zona calada: alcada maxima 1,80 m des de la rasant del
carrer.
Materials: de reixa metal-lica o vegetal. Es prohibeixen les
peces calades d'obra (gelosies).
Les tanques es construiran d’acord amb el detall recollit en
els planols del PPU-SAU1

Espais lliures de parcel-la Es plantara un arbre d’especie autoctona per cada 100 m2 de
pati.

6. CONDICIONS D'US

4e

Usos principals

- Habitatge unifamiliar

Usos admesos

- Educatiu
- Religiés
- Cultural

- Oficines

Usos prohibits

- Magatzems
- Industrial
- Tallers

Previsi6 d’espai per a residus

Els habitatges hauran de contemplar un espai destinat a la
ubicaci6 del sistema de recollida selectiva de residus
domestics.

Previsi6 d’aparcament:

Edificis d’habitatges: 1 placa / habitatge
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7. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO SECUNDARIA

4e

Edificabilitat maxima

10 m2 edificacié o

20 m2 pérgola de fusta o similar amb possibilitat de coberta

amb vegetacio, lones o teula (sense forjat).

La construcci6 de la caseta exclou la construcci6 de la pérgola

i viceversa.
Separaciéo minima a limits: 1m.

Alcada maxima

3 m (PB)

Punt d’aplicaci6 de I'alcada
maxima

Terreny natural

Composici6 de facana

Mateixes condicions que I'edificacié principal.

Pendent maxim de coberta

30%

Material i color de facana

Mateixes condicions que I'edificacié principal.

Material i color de la coberta

Mateixes condicions que I'edificacié principal.

Us

Garatge 0 magatzem privats. Pergoles.

Piscines i instal-lacions sota
rasant

Separacié minima a limits: 1m, no computables a efectes
d’ocupacio.

8 CONDICIONS DE TRAMITACIO

4e
Informes Previament a la concessio de la llicéncia d'obres, caldra
disposar de I'informe favorable de I’Agencia Estatal de
Seguretat Aéria.
Art. 76.- UA.3

S’elimina dels planols el limit del sector del UA3 incorporant el Poligon d’actuacio al sol urba. El
sector ja esta executat. S’ha fet la urbanitzacié i estan inscrites les finques resultants de la
reparcel-lacié. S’elimina els sector definitivament de les normes perd es manté [l'articulat
justificant la seva eliminacié en referéncia a la recepcié de les obres urbanitzacié per part de
I'ajuntament Avinyonet de Puigventos.
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MODIFICACIO 11.

PLANOLS SOL URBA, ES MODIFICA LA SUPEFICIE DE LA ZO NA D'EQUIPAMENTS

DOCENTS.

Modificacio area equipaments escoles segons superflicie de terrenys de cessié per part de

I'ajuntament d’Avinyonet de Puigventés.

Proposta

Ordenacié proposada
Veure el document grafic de planols de proposta de Sol Urba.
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MODIFICACIO 12. )
ES MODIFICA LA REGULACIO DE LA ZONA DE SISTEMA DEQ UIPAMENTS
COMUNITARIS, S’ADMET L'US D’APARCAMENT.

S'amplia la definicié dels usos permesos en la zona de sistema d’equipaments comunitaris. Es
permet I's d’aparcament.

Estat actual

Normativa

Art. 62.- Sistema d’equipaments comunitaris - (clau E)

1. Formen el Sistema d'Equipaments aquelles zones assenyalades per les Normes Subsidiaries
amb aquesta qualificacié

2. Els possibles usos que es determinen com a sistema d’equipament comunitari son:
E.1. Docent: Centres on es desenvolupa I'activitat educativa d’acord amb la legislacié vigent
en aquesta matéria.
E.2. Sanitari - assistencial: hospitals, centres extra - hospitalaris i residéncies de vells.
E.3. Religios: temples, centres religiosos.
E.4. Socio - cultural: cases de cultura, biblioteques, centres socials, llars de vells, centres
d’'esplai...
E.5. Administratiu: Administracié publica, congressos, exposicions, serveis de seguretat
publica...
E.6. Proveiment: escorxadors, mercats i altres centres de proveiment.
E.7. Cementiri.
E.8. Esportiu i recreatiu: instal-lacions i edificacions esportives, d’esbarjo i serveis annexes.

3. L’edificaci6 s’ajustara a les necessitats funcionals dels diferents equipaments, al paisatge, a
I'organitzacio general del teixit urba en qué se situen, i a les condicions ambientals del lloc. Les
condicions de I'edificaci6é per a cada equipament s’ajustaran als seglients parametres:

E.1. Docent: Edificabilitat maxima: 0,6 m2/m2
Ocupacié maxima: 60 %
Alcada maxima: 7,20 m (PB + 1PP)
* L’equipament situat al “Camp de la Font”, la cota de plataforma ocupada pels futurs edificis
no podra ser inferior a la cota de 62,30 i la separacio d‘aquest del cap del talis del marge dret
de la llera del Rissec no sera menor de 30,00 m.

E.2. Sanitari: Edificabilitat maxima: 0,6 m2/m2
Ocupacié maxima: 60 %
Alcada maxima: 7,20 m (PB + 1PP)
E.3. Religios: Edificabilitat maxima: 1m2/m2
Ocupacié maxima: 100 %

E.4. Socio - cultural:

E.5. Administratiu:

Alcada maxima:

Edificabilitat maxima:

Ocupacié maxima:
Alcada maxima:

Edificabilitat maxima:

Ocupacié maxima:
Alcada maxima:

9,50 m (PB + 1PP)

2m2/m2
100 %
7,20 m (PB + 1PP)

2m2/m2
100 %
7,20 m (PB + 1PP)
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E.6. Proveiment:

E.7. Cementiri:

E.8. Esportiu i recreatiu:

Edificabilitat maxima:

Ocupacioé maxima:
Alcada maxima:

Edificabilitat maxima:

Ocupacio maxima:
Alcada maxima:

Edificabilitat maxima:

Ocupacioé maxima:
Alcada maxima:

0,6 m2/m2
60 %
7,20 m (PB + 1PP)

0,5m2/m2
50 %
4,00 m (PB)

0,3m2/m2
30 %
7,20 m (PB + 1PP)

4. Les edificacions situades al front de la carretera N-260, es situaran a una distancia de 25 m
de l'aresta exterior de la calcada més proxima.

Proposta

Normativa

Art. 62.- Sistema d’equipaments comunitaris - (clau
1. Formen el Sistema d'Equipaments aquelles zones assenyalades per les Normes Subsidiaries

amb aquesta qualificacio

2. Els possibles usos que es determinen com a sistema d’equipament comunitari son:

E)

E.1. Docent: Centres on es desenvolupa I'activitat educativa d’acord amb la legislacio vigent

en aquesta materia.

E.2. Sanitari - assistencial: hospitals, centres extra - hospitalaris i residéncies de vells.

E.3. Religios: temples, centres religiosos.
E.4. Socio - cultural: cases de cultura, biblioteques, centres socials, llars de vells, centres

d’'esplai...

E.5. Administratiu: Administracié publica, congressos, exposicions, serveis de seguretat

publica...

E.6. Proveiment: escorxadors, mercats i altres centres de proveiment.

E.7. Cementiri.

E.8. Esportiu i recreatiu: instal-lacions i edificacions esportives, d’esbarjo i serveis annexes.

3. L’edificaci6 s’ajustara a les necessitats funcionals dels diferents equipaments, al paisatge, a
I'organitzacié general del teixit urba en qué se situen, i a les condicions ambientals del lloc. Les

condicions de I'edificaci6é per a cada equipament s’ajustaran als seglients parametres:

E.1. Docent:

Edificabilitat maxima:

Ocupacié maxima:
Alcada maxima:

0,6 m2/m2
60 %
7,20 m (PB + 1PP)

* L’equipament situat al “Camp de la Font”, la cota de plataforma ocupada pels futurs edificis
no podra ser inferior a la cota de 62,30 i la separaci6 d‘aquest del cap del talis del marge dret
de la llera del Rissec no sera menor de 30,00 m.

E.2. Sanitari:

E.3. Religios:

Edificabilitat maxima:

Ocupacié maxima:
Alcada maxima:

Edificabilitat maxima:

Ocupacié maxima:
Alcada maxima:

0,6 m2/m2
60 %
7,20 m (PB + 1PP)

1m2/m2
100 %
9,50 m (PB + 1PP)
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E.4. Socio - cultural:

E.5. Administratiu:

E.6. Proveiment:

E.7. Cementiri:

E.8. Esportiu i recreatiu:

Edificabilitat maxima:

Ocupacié maxima:
Alcada maxima:

Edificabilitat maxima:

Ocupacié maxima:
Alcada maxima:

Edificabilitat maxima:

Ocupacié maxima:
Alcada maxima:

Edificabilitat maxima:

Ocupacié maxima:
Alcada maxima:

Edificabilitat maxima:

Ocupacié maxima:
Alcada maxima:

2m2/m2
100 %
7,20 m (PB + 1PP)

2m2/m2
100 %
7,20 m (PB + 1PP)

0,6 m2/m2
60 %
7,20 m (PB + 1PP)

0,5m2/ m2
50 %
4,00 m (PB)

0,3m2/m2
30 %
7,20 m (PB + 1PP)

5. En els ambits amb clau E (sistema d’equipaments) s’admet, també, I'is d’aparcament.

4. Les edificacions situades al front de la carretera N-260, es situaran a una distancia de 25 m
de l'aresta exterior de la calcada més proxima.

125



ESTUDIGRATACOS
ARQUITECTURA | URBANISME

C/ Tapis, 26

17600 Figueres
T.972.510.320
estudi@gratacos.cat

MODIFICACIO 13.
AMPLIACIO DELS USOS PERMESOS EN EL SOL NO URBANITZA BLE.

S’amplia la definicié dels usos permesos en sol no urbanitzable.
Estat actual

Ordenacié vigent

Art. 90. - Usos permesos i usos prohibits.

1. L'establiment de qualsevol Us autoritzable comportara I'obligacié d'adoptar les mesures
necessaries per evitar la degradacié de la naturalesa i per aconseguir una integracio total amb
el medi en el que s'instal.li. Per aixo caldra estudiar d'una manera detallada la captacio d'aigua
potable, la depuraci6 de les aiglies residuals, la idoneitat dels accessos i la conservacio i
restauracié de les masses arbories. El titular es comprometra a la conservacio de l'establiment i
del seu entorn per tal que reuneixi unes condicions perfectes de seguretat, de salubritat i
d'ornat public.

2. Els usos permesos es regularan especificament per a cada tipus de sol no urbanitzable. Amb
caracter general queden prohibits els usos segients:

a) us d'habitatge plurifamiliar.

b) Us comercial.

c) us d'oficines.

d) Us industrial, amb I'excepcié d'industries agropecuaries o ampliacions de industrials amb
llicencia d'Us anterior a la data d’aprovacid inicial d'aquestes Normes Subsidiaries del
Planejament, a excepcid de les zones on es prevegui especificament.

e) magatzems i diposits de material no relacionats amb I'Us agricola i ramader o forestal.

f) garatges, excepte els d'Us particular al servei dels habitatges o explotacions agraries.

Art. 99. - Sol no urmanitzable de regim ordinari ( clau 3.1 a)

1. Definici6: Sols que per les seves condicions tenen un especials valor agricola, estiguin o no
conreats en el moment de la seva classificacid. Aquests terrenys sén qualificats d’acord amb
els criteris de I'apartat b, de l'article 117 del TR.

2. Segregacions: No es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors a la unitat
minima de conreu que determina el Decret 169/1983 de 12 d'abril sobre Unitats Minimes de
Conreu (4,5 ha)

3. Condicions d'Us: Els Unics usos permesos son l'agricola i el ramader. L'habitatge només és
permet a les masies existents

4. S"admeten les construccions de magatzems agricoles i les ramaderes, sotmeses a les
disposicions generals.

5. La construccié d habitatges en aquest tipus de sol esta limitada per la seva vinculacio

agricola. Per aix0, a més de les condicions generals, cal acreditar per part del promotor i

propietari dels terrenys,que la seva activitat economica principal és agricola o ramadera.

6. Seguint els procesos de formacio historics dels agregats rurals de la comarca, també es

permet, en aquest sol, habitatges unifamiliars com els que corresponen als procesos de

creixement dels agregats esmentats, als quals, per tractar-se d’edificacions possibles tocant als

nuclis de poblacio existents, no constitueixen exempcio a I'article 85 de la Llei del Sol.
L'esmentada edificacio només es permet en els terrenys confrontats als camins que es

trobin representats amb el simbol (1) als planols de zonificacio, i només es podra destinar a

I'us d"habitatge unifamiliar.

El tipus d’edificacié haura de complir els seglients parametres:

Parcel.la minima 3.000 m2

Facana minima de parcel.la 45 metres

Profunditat maxima de parcel.la 67 m

Index d’edificabilitat maxim: 0’16 m2 de sostre/m2 de sol.

Alcada maxima total: 5 metres.

caoow
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f. La distancia minima entre edificacions dins la parcel.la haura de ser igual a I'alcada
maxima.

g. Alineaci6: a 17 metres de I"eix del vial preferent (obligatoria), i a 8 metres les altres
llindes.

h. S’han de difuminar els limits de la parcel.la amb I'arbrat tradicional de fulla perenne de
la zona.

i. L’entroncament i la depuracioé dels residus han de ser a carrec de la propietat i dins la
propia parcel.la.

- Regeixen les condicions generals d’edificacio.

K. Les tanques s’hauran d’alinear a 10 metres de I'eix del cami preferent.

Les llicencies d’edificacié hauran de ser concedides, sempre, amb l'autoritzacio previa
de la Comissi6 Provincial d’Urbanisme, seguint el tramit establert a I'article 44 del Reglament
de Gesti6 i previa redaccio del corresponent Pla Especial.

7. Regulacio per a les edificacions d'utilitat publica i interés social: Per a les edificacions que en
aplicacio d'allo establert en I'art. 128 del TR, es declarin d'utilitat pablica i d'interés social,
s'haura de redactar un Pla especial que contempli:

a) L'impacte paisatgistic i ambiental i els efectes territorials de la seva implantacié.

b) La servituds de sol no edificable, a efectes d'evitar la formacié del nucli de poblacio.

¢) les condicions formals i técniques de la nova edificacio.

Proposta

Normativa

Art. 90. - Usos permesos i usos prohibits.

1. L'establiment de qualsevol Us autoritzable comportara l'obligacié d'adoptar les mesures
necessaries per evitar la degradacio de la naturalesa i per aconseguir una integracio total amb el
medi en el que s’instal-li. Per aix0 caldra estudiar d'una manera detallada la captacié d'aigua
potable, la depuracié de les aigiies residuals, la idoneitat dels accessos i la conservacio i
restauracio de les masses arbories. El titular es comprometra a la conservacié de I'establiment i
del seu entorn per tal que reuneixi unes condicions perfectes de seguretat, de salubritat i d'ornat
public.

2. Amb caracter general, en el sol no urbanitzable es permeten els segiients usos i instal-lacions:

a) Agricola, ramader, forestal, explotacié de recursos naturals amb les limitacions resultants de
la normativa sectorial o de la regulacié especifica d’aquestes normes.

b) Habitatge familiar, inclds I'agrupacié en divisié horitzontal, el turisme rural i els hotels d’acord
amb les condicions que se’n deriven del Cataleg de Masies i Cases Rurals.

¢) Activitats col-lectives de caracter esportiu, d'educacié en el lleure i d’esbarjo que es realitzin a
I'aire lliure amb les instal-lacions i construccions minimes. Activitats culturals, artesanals,
artistiques i de restauracio.

d) Els equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans.

e) Actuacions especifiques per a destinar-lo a instal-lacions d'intereés public, entre les que hi
trobem les infraestructures d’'accessibilitat i les obres necessaries per a les infraestructures
de telecomunicacions, hidrauliques, d'aigua potable, sanejament, desguas, tractament de
residus i instal-lacions d’educacié ambiental.

3. Els usos permesos es regularan especificament per a cada tipus de sol no urbanitzable. Amb

caracter general queden prohibits els usos segients:

a) Us d'habitatge plurifamiliar.

b) Us comercial.

c) us d'oficines.

d) Us industrial, amb I'excepcié d'industries agropecuaries o ampliacions de industrials amb
llicencia d'Us anterior a la data d'aprovacié inicial d'aquestes Normes Subsidiaries del
Planejament, a excepci6 de les zones on es prevegi especificament.

€) magatzems i diposits de material no relacionats amb I'Gs agricola i ramader o forestal.

f) garatges, excepte els d'Us particular al servei dels habitatges o explotacions agraries.
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Art. 99. - SOl no urbanitzable de régim ordinari ( clau 3.1 a)

1. Definicio: Sols que per les seves condicions tenen un especials valor agricola, estiguin o no
conreats en el moment de la seva classificacié. Aquests terrenys son qualificats d’acord amb els
criteris de I'apartat b, de l'article 117 del TR.

2. Segregacions: No es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors a la unitat minima
de conreu que determina el Decret 169/1983 de 12 d'abril sobre Unitats Minimes de Conreu (4,5
ha)

3. Condicions d'Gs: Els usos permesos son I'agricola, el ramader. L'habitatge, el turisme rural i
I'is hoteler, s’Tadmeten en masies i cases rurals d’acord amb les condicions del Cataleg de
Masies. Aixi mateix s'admeten els usos de restauracid, les activitats culturals, artesanals i
artistiques. L'Us esportiu i les activitats d’educacio6 en el lleure i d’esbarjo que es desenvolupin a
I'aire lliure amb les instal-lacions minimes. Els equipaments col-lectius que s’hagin d’'implantar
en el medi rural.

4. S’admeten les construccions de magatzems agricoles i les ramaderes, sotmeses a les
disposicions generals.

5. La construccid d’habitatges en aquest tipus de sol esta limitada per la seva vinculacio agricola.
Per aix0, a més de les condicions generals, cal acreditar per part del promotor i propietari dels
terrenys,que la seva activitat economica principal és agricola o ramadera.

6. Seguint els processos de formacio historics dels agregats rurals de la comarca, també es
permet, en aquest sol, habitatges unifamiliars com els que corresponen als processos de
creixement dels agregats esmentats, als quals, per tractar-se d’'edificacions possibles tocant als
nuclis de poblacié existents, no constitueixen exempcio a l'article 85 de la Llei del Sol.

L’ esmentada edificacié només es permet en els terrenys confrontats als camins que es trobin
representats amb el simbol (1) als planols de zonificacié, i només es podra destinar a I'Gs
d’habitatge unifamiliar.

El tipus d’edificacié haura de complir els seglients parametres:

a. Parcel-la minima 3.000 m2

Facana minima de parcel-la 45 metres
Profunditat maxima de parcel-la 67 m
index d’edificabilitat maxim: 0’16 m2 de sostre/m2 de sol.
Alcada maxima total: 5 metres.
La distancia minima entre edificacions dins la parcel-la haura de ser igual a I'algcada
maxima.
g. Alineacié: a 17 metres de I'eix del vial preferent (obligatoria), i a 8 metres les altres
llindes.
h. S’han de difuminar els limits de la parcel-la amb I'arbrat tradicional de fulla perenne de
la zona.
i. L'entroncament i la depuracié dels residus han de ser a carrec de la propietat i dins la
propia parcel-la.
j- Regeixen les condicions generals d'edificacio.
k. Lestanques s’hauran d’alinear a 10 metres de I'eix del cami preferent.

Les llicéncies d'edificacié hauran de ser concedides, sempre, amb 'autoritzacié prévia de la
Comissio Provincial d’Urbanisme, seguint el tramit establert a I'article 44 del Reglament de Gestié
i prévia redaccié del corresponent Pla Especial.

7. Regulacié per a les edificacions d'utilitat puablica i iterés social: Per a les edificacions que en
aplicacié d'allo establert en I'art. 128 del TR, es declarin d'utilitat pablica i d'interés social, s'haura
de redactar un Pla especial que contempli:

a) L' impacte paisatgistic i ambiental i els efectes territorials de la seva implantacio.

b) La servituds de sol no edificable, a efectes d'evitar la formacié del nucli de poblacio.

¢) les condicions formals i tecniques de la nova edificacio.

~epaooco
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MODIFICACIO 14. ) )
DEFINICIO DE LA PARCEL-LA MINIMA DELS MAGATZEMS EN SOL NO URBANITZABLE.

Estat actual

Normativa

Art. 95. - Magatzems d’.
La construccié de magatzems d’eines ha de complir les seglients condicions:

a) Superficie maxima: 9m2.

b) Superficie minima de parcel.la: 1'5Ha.

c) Alcada maxima: 2'50m

d) Condicions estetiques: no es permet que tinguin cap obertura a excepcio de la porta,

I'acabat de les parets sera remolinat amb pigments minerals o pintat,la coberta sera plana i no
s’hi col.locara cap element tipus xemeneia, etc.

Proposta

Normativa

Art. 95 - Magatzems d’eines.

La construccié de magatzems d’eines ha de complir les seglients condicions:

a) Superficie maxima: 9m2.

b) Superficie minima de parcel-la: 1.000 m2.

¢) Alcada maxima: 2'50m

d) Condicions estétiques: no es permet que tinguin cap obertura a excepcié de la porta, I'acabat
de les parets sera remolinat amb pigments minerals o pintat,la coberta sera plana i no s’hi
col-locara cap element tipus xemeneia, etc.
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MODIFICACIO 15.

PLANOLS SOL NO URBANITZABLE, SINCORPORA EL LIMIT D E LA XARXA NATURA

2.000.

S’incorpora dins el document planols de Sol No Urbanitzable els limits de la Xarxa Natura 2000,

en concret la zona de “La Garriga d’Emporda”, ES5120025.
Proposta

Ordenaci6 proposada
Veure el document grafic de planols de proposta de Sol No Urbanitzable.
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MODIFICACIO 16.

CANVI DE QUALIFICAQIO URBANISTICA. LA PARCEL-LA SIT UADA AL CARRER LLERS
N°8 AMB QUALIFICACIO ZONA 2 ES MODIFICA A SISTEMA D 'EQUIPAMENTS E4-ES5.

Es modifica la qualificacié urbanistica de la parcel-la situada al C/ Llers n°® 8. Actualment la
present parcel-la es qualifica com a zona 2 i es maodifica la seva qualificacié urbanistica per
passar a sistema d’equipaments urba E4-Socio cultlural i E5-Administratiu.

Es modifica la definicié del sistema d’equipaments E5-Administratiu. S’amplien els usos

permesos afegint I's d’oficines.

Estat actual

Normativa

Art. 69- Zona d'eixample urba (clau 2)

1. DEFINICIO.

Correspon a zones d’'implantacié més tardana en el t
presenten parcialment consolidades s’ordena I'edifi

eixit urba de la vila i que es
cacié entre mitgeres, amb les

facanes alineades a la linia oficial de carrer.

2. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO.

2
Front minim de parcel-la 5m
Parcel-la minima 150 m 2
Profunditat minima de 14 m
parcel-la

3. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO.

2

Tipus d’ordenacio

Alineada a vial

(obligator  ia)

Fondaria edificable

Segons planol 10

Fondaria planta baixa

La mateixa de la resta de plantes

Separacions

Alineada a vial

(obligatoria)

Tanques

Alcada méaxima de 180 cm amb material de rei  xa
metal.lica o d"acabat de facana.

Les tanques del carrer quan quedin lliures d’edific
tindran els mateixos acabats que les facanes.

acio,

Nombre maxim de plantes

PB+1PP

Alcada lliure:

- soterrani >2'2m

- planta baixa 3'5m

- planta pis 2’5-3,5m

Planta Baixa d’acord amb l'art. 29
Algada reguladora 72m

Punt d’aplicaci6 de l'alcada
reguladora

D’acord amb l'art. 30i 31

Entresolat de planta baixa No es permet

Sota coberta habitable 2’5 m (No pot constituir habitatge independent)
Pendent maxim de la coberta  25%

Elements sortints 30%

Cossos sortints ol max. 60 cm la resta de parametr  es segons art.35
Composicié de facana Frohibits
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Porxos Les facanes marcades en el planol amb ratlle s
discontinues perpendiculars a 'alineacié de carrer )
caldra conservar-les ressaltant els elements de ped ra
existents, la composicié d’aquesta aixi com el seu
tractament haura de disposar del vist i plau de
I'arquitecte municipal.

Composicié de fagcana 1. En planta baixa no es podra  n realitzar obertures
d’amplada superior a 3'5m.

2. En planta pis no es podran realitzar obertures
d’amplada superior a 1'5m , 'amplada no podra ser
major que el 60% de I'algada.

3. Es permetran obertures horitzontals en forma de
badiu en la planta sota coberta.

Material i color de facana Pedra vista o remolinat  amb morter de calg colorat amb
pigments minerals o pintat de color terrés no verme Il,
en qualsevol cas s’haura de menester el vist i plau de
I'arquitecte municipal.

Material i color de la coberta L coberta es realit  zara amb teula arab de color ocre o
vermell, i al menys ell 50% de la coberta s’haurad e
realitzar amb teules recuperades sempre que sigui

possible.

Fusteries Les fusteries es realitzaran preferentmen  t amb fusta
amb acabat pintat o envernissat, estan prohibides| es
persianes enrotllables de tipus america.

Altres -Queden prohibits edificis de volums retrang uejats

- Obligacio de recollir les aigiies de les cobertes
mitjancant canalo i baixant.

4. CONDICIONS D'US.
2

Usos admesos - Habitatge, en les seves categories de plurifamili  ari

unifamiliar.

- Residencial. Hoteler - Hoteler

- Comercial en planta baixa

- Oficines

- Industrial, en la categoria 12 les situacions 1,2 .,
en la categoria 22 les situacion s2.

- Recreatiu

- Esportiu

- Religiods - cultural

- Sanitari - assistencial.

5 CONDICIONS DE TRAMITACIO

2

Informes Previament a la concessio6 de la llicéncia d'obres, caldra
disposar de lI'informe favorable de 'Agéncia Estata | de
Seguretat Aéria.
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Art. 62. Sistema d'equipaments comunitaris - (clau E)
1. Formen el Sistema d'Equipaments aquelles zones a  ssenyalades per les Normes
Subsidiaries amb aquesta qualificacio

2. Els possibles usos que es determinen com a siste  ma d'equipament comunitari son:
E.1. Docent: Centres on es desenvolupa l'activitat educativa d’acord amb la legislacio
vigent en aquesta matéria.

E.2. Sanitari assistencial: hospitals, centres extr  a hospitalaris i residencies de vells.
E.3. Religios: temples, centres religiosos.

E.4. Socio-cultural: cases de cultura, biblioteques , centres socials, llars de vells, centres
d'esplai...
E.5. Administratiu: Administracio publica, congress 0S, exposicions, serveis de seguretat
publica...

E.6. Proveiment: escorxadors, mercats i altres cent  res de proveiment.

E.7. Cementiri.

E.8. Esportiu i recreatiu: instal-lacions i edifica  cions esportives, d'esbarjo i serveis
annexes.

3. L’edificaci6 s’ajustara a les necessitats funcio nals dels diferents equipaments, al
paisatge, a I'organitzacio general del teixit urba en que se situen, i a les condicions
ambientals del lloc. Les condicions de I'edificacio per a cada equipament s’'ajustaran als
seguents parametres:

E.1. Docent: Edificabilitat maxima: 0,6 m2 / m2
Ocupacié maxima: 60 %
Alcada maxima: 7,20 m (PB + 1PP)

* ’equipament situat al “Camp de la Font”, lacot  a de plataforma ocupada pels
futurs edificis no podra ser inferior a la cota de 62,30 i la separaci6 d'aquest del cap del
talds del marge dret de la llera del Rissec no sera  menor de 30,00 m.

E.2. Sanitari: Edificabilitat maxima: 0,6 m2 / m2

Ocupaciéo maxima: 60 %

Alcada maxima: 7,20 m (PB + 1PP)
E.3. Religios: Edificabilitat maxima: 1 m2 / m2

Ocupacié maxima: 100 %

Alcada maxima: 9,50 m (PB + 1PP)

E.4. Socio - cultural: Edificabilitat maxima: 2m 2/ m2
Ocupacié maxima: 100 %

Alcada maxima: 7,20 m (PB + 1PP)
E.5. Administratiu: Edificabilitat maxima: 2 m2 / m2

Ocupacié maxima: 100 %

Alcada maxima: 7,20 m (PB + 1PP)
E.6. Proveiment: Edificabilitat maxima: 0,6 m2/ m2

Ocupacié maxima: 60 %

Alcada maxima: 7,20 m (PB + 1PP)
E.7. Cementiri: Edificabilitat maxima: 0,5 m2/m 2

Ocupacié maxima: 50 %

Alcada maxima: 4,00 m (PB)
E.8. Esportiu i recreatiu: Edificabilitat maxima: 0,3m2/m2

Ocupaciéo maxima: 30 %

Alcada maxima: 7,20 m (PB + 1PP)
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4. Les edificacions situades al front de la carrete

25 m de l'aresta exterior de la calcada més proxima

5. En els ambits amb clau E (sistema d’equipaments)

Proposta

Normativa

Art. 62. Sistema d'equipaments comunitaris - (clau
1. Formen el Sistema d'Equipaments aquelles zones assenyalades per les Normes Subsidiaries

amb aquesta qualificacié

ra N-260, es situaran a una distancia de

”

s’admet, també, I'is d’aparcament.

E)

2. Els possibles usos que es determinen com a sistema d'equipament comunitari son:
E.1. Docent: Centres on es desenvolupa I'activitat educativa d’acord amb la legislacié vigent en

aguesta mateéria.

E.2. Sanitari assistencial: hospitals, centres extra hospitalaris i residéncies de vells.
E.3. Religids: temples, centres religiosos.
E.4. Socio-cultural: cases de cultura, biblioteques, centres socials, llars de vells, centres

d'esplai...

E.5. Administratiu: Administracié publica, congressos, exposicions, serveis de seguretat

publica,oficines...

E.6. Proveiment: escorxadors, mercats i altres centres de proveiment.

E.7. Cementiri.

E.8. Esportiu i recreatiu: instal-lacions i edificacions esportives, d'esbarjo i serveis annexes.

3. L'edificacio s’ajustara a les necessitats funcionals dels diferents equipaments, al paisatge, a
I'organitzacio general del teixit urba en qué se situen, i a les condicions ambientals del lloc. Les
condicions de I'edificacio per a cada equipament s’ajustaran als segiients parametres:

E.1. Docent:

Edificabilitat maxima:

Ocupacié maxima:
Alcada maxima:

0,6 m2/m2
60 %
7,20 m (PB + 1PP)

* L’equipament situat al “Camp de la Font”, la cota de plataforma ocupada pels futurs edificis
no podra ser inferior a la cota de 62,30 i la separaci6 d‘aquest del cap del talis del marge dret
de la llera del Rissec no sera menor de 30,00 m.

E.2. Sanitari:

E.3. Religios:

E.4. Socio - cultural:

E.5. Administratiu:

Edificabilitat maxima:

Ocupacié maxima:
Alcada maxima:

Edificabilitat maxima:

Ocupacié maxima:
Alcada maxima:

Edificabilitat maxima:

Ocupacié maxima:
Alcada maxima:

Edificabilitat maxima:

Ocupacié maxima:

0,6 m2/m2
60 %
7,20 m (PB + 1PP)

1m2/m2
100 %
9,50 m (PB + 1PP)

2m2/m2
100 %
7,20 m (PB + 1PP)

2m2/m2
100 %
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Alcada maxima:

E.6. Proveiment: Edificabilitat maxima:

Ocupacié maxima:
Alcada maxima:

E.7. Cementiri: Edificabilitat maxima:

Ocupacié maxima:
Alcada maxima:

E.8. Esportiu i recreatiu: Edificabilitat maxima:

Ocupacié maxima:
Alcada maxima:

7,20 m (PB + 1PP)

0,6 m2/m2
60 %
7,20 m (PB + 1PP)

0,5m2/ m2
50 %
4,00 m (PB)

0,3m2/m2
30 %
7,20 m (PB + 1PP)

4. Les edificacions situades al front de la carretera N-260, es situaran a una distancia de 25 m

de l'aresta exterior de la calgcada més proxima.”

5. En els ambits amb clau E (sistema d'equipaments) s’admet, també, I'is d’aparcament.

Ordenaci6 proposada

Veure el document grafic de planols de proposta de Sol Urba.
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MODIFICACIO 17.

CANVI DE QUALIFICACIO URBANISTICA. LA PARCEL-LA SIT UADA A LA PLAGCA DEL
PINTOR JOAN SIBECAS, N° 1, AMB QUALIFICACIO ZONA E4 ES MODIFICA AMPLIANT
ELS USOS ADMESOS A SISTEMA D’EQUIPAMENTS E4-E5.

Es modifica la qualificacié urbanistica de la parcel-la situada a la Plaga del Pintor Joan Sibecas,
n° 1. Actualment la present parcel-la es qualifica com a zona E4 i es modifica la seva
qualificacio urbanistica ampliant els usos ademesos per passar a sistema d’equipaments urba
E4-Socio cultural i E5-Administratiu.

Es modifica la definicié del sistema d’equipaments E5-Administratiu. S’amplien els usos
permesos afegint I's d’oficines.

Estat actual

Normativa

Art. 62. Sistema d'equipaments comunitaris - (clau E)
1. Formen el Sistema d'Equipaments aquelles zones a  ssenyalades per les Normes
Subsidiaries amb aquesta qualificacio

2. Els possibles usos que es determinen com a siste  ma d'equipament comunitari sén:
E.1. Docent: Centres on es desenvolupa l'activitat educativa d’acord amb la legislacio
vigent en aquesta matéria.

E.2. Sanitari assistencial: hospitals, centres extr  a hospitalaris i residencies de vells.
E.3. Religios: temples, centres religiosos.

E.4. Socio-cultural: cases de cultura, biblioteques , centres socials, llars de vells, centres
d'esplai...
E.5. Administratiu: Administracio publica, congress 0S, exposicions, serveis de seguretat
publica...

E.6. Proveiment: escorxadors, mercats i altres cent  res de proveiment.

E.7. Cementiri.

E.8. Esportiu i recreatiu: instal-lacions i edifica  cions esportives, d'esbarjo i serveis
annexes.

3. L'edificaci6 s’'ajustara a les necessitats funcio nals dels diferents equipaments, al
paisatge, a I'organitzacio general del teixit urba en qué se situen, i a les condicions
ambientals del lloc. Les condicions de I'edificacio per a cada equipament s’'ajustaran als
seglients parametres:

E.1. Docent: Edificabilitat maxima: 0,6 m2 / m2
Ocupacio maxima: 60 %
Alcada maxima: 7,20 m (PB + 1PP)

* ’equipament situat al “Camp de la Font”, lacot  a de plataforma ocupada pels
futurs edificis no podra ser inferior a la cota de 62,30 i la separaci6 d'aquest del cap del
talts del marge dret de la llera del Rissec no sera ~ menor de 30,00 m.

E.2. Sanitari: Edificabilitat maxima: 0,6 m2 / m2

Ocupaciéo maxima: 60 %

Alcada maxima: 7,20 m (PB + 1PP)
E.3. Religios: Edificabilitat maxima: 1 m2 / m2

Ocupacié maxima: 100 %

Alcada maxima: 9,50 m (PB + 1PP)

E.4. Socio - cultural: Edificabilitat maxima: 2m 2/ m2
Ocupacié maxima: 100 %
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Alcada maxima: 7,20 m (PB + 1PP)
E.5. Administratiu: Edificabilitat maxima: 2 m2 / m2

Ocupacié maxima: 100 %

Algada maxima: 7,20 m (PB + 1PP)
E.6. Proveiment: Edificabilitat maxima: 0,6 m2/ m2

Ocupacié maxima: 60 %

Alcada maxima: 7,20 m (PB + 1PP)
E.7. Cementiri: Edificabilitat maxima: 0,5 m2/m 2

Ocupacié maxima: 50 %

Algada maxima: 4,00 m (PB)
E.8. Esportiu i recreatiu: Edificabilitat maxima: 0,3m2/m2

Ocupacié maxima: 30 %

Algada maxima: 7,20 m (PB + 1PP)

4. Les edificacions situades al front de la carrete ra N-260, es situaran a una distancia de
25 m de l'aresta exterior de la calcada més proxima ~ .”

5. En els ambits amb clau E (sistema d’equipaments) s’admet, també, I'Us d’aparcament.

Proposta

Normativa

Art. 62. Sistema d'equipaments comunitaris - (clau E)

1. Formen el Sistema d'Equipaments aquelles zones assenyalades per les Normes Subsidiaries
amb aquesta qualificacio

2. Els possibles usos que es determinen com a sistema d'equipament comunitari sén:

E.1. Docent: Centres on es desenvolupa I'activitat educativa d’acord amb la legislacié vigent en
aquesta mateéria.

E.2. Sanitari assistencial: hospitals, centres extra hospitalaris i residéncies de vells.

E.3. Religios: temples, centres religiosos.

E.4. Socio-cultural: cases de cultura, biblioteques, centres socials, llars de vells, centres
d'esplai...

E.5. Administratiu: Administracié publica, congressos, exposicions, serveis de seguretat
publica,oficines...

E.6. Proveiment: escorxadors, mercats i altres centres de proveiment.

E.7. Cementiri.

E.8. Esportiu i recreatiu: instal-lacions i edificacions esportives, d'esbarjo i serveis annexes.

3. L’edificacié s’ajustara a les necessitats funcionals dels diferents equipaments, al paisatge, a
I'organitzacié general del teixit urba en qué se situen, i a les condicions ambientals del lloc. Les
condicions de I'edificacié per a cada equipament s’ajustaran als seglients parametres:

E.1. Docent: Edificabilitat maxima: 0,6 m2/m2
Ocupacié maxima: 60 %
Alcada maxima: 7,20 m (PB + 1PP)
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* L’equipament situat al “Camp de la Font”, la cota de plataforma ocupada pels futurs edificis
no podra ser inferior a la cota de 62,30 i la separaci6 d‘aquest del cap del talis del marge dret
de la llera del Rissec no sera menor de 30,00 m.

E.2. Sanitari:

E.3. Religios:

E.4. Socio - cultural:

E.5. Administratiu:

E.6. Proveiment:

E.7. Cementiri:

E.8. Esportiu i recreatiu:

Edificabilitat maxima:
Ocupacié maxima:
Alcada maxima:

Edificabilitat maxima:
Ocupacié maxima:
Alcada maxima:

Edificabilitat maxima:
Ocupacié maxima:
Alcada maxima:

Edificabilitat maxima:
Ocupacié maxima:
Alcada maxima:

Edificabilitat maxima:
Ocupacié maxima:
Alcada maxima:

Edificabilitat maxima:
Ocupacié maxima:
Alcada maxima:

Edificabilitat maxima:
Ocupacié maxima:
Alcada maxima:

0,6 m2/m2
60 %
7,20 m (PB + 1PP)

1m2/m2
100 %
9,50 m (PB + 1PP)

2m2/m2
100 %
7,20 m (PB + 1PP)

2m2/m2
100 %
7,20 m (PB + 1PP)

0,6 m2/m2
60 %
7,20 m (PB + 1PP)

0,5m2/ m2
50 %
4,00 m (PB)

0,3m2/m2
30 %
7,20 m (PB + 1PP)

4. Les edificacions situades al front de la carretera N-260, es situaran a una distancia de 25 m
de l'aresta exterior de la calgcada més proxima.”

5. En els ambits amb clau E (sistema d’'equipaments) s’admet, també, I'is d’aparcament.

Ordenaci6 proposada

Veure el document grafic de planols de proposta de Sol Urba.
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ADEQUACIO A L'ORDENAMENT URBANISTIC PLANEJAMENT SUP ERIOR

Per elaborar el present projecte de Modificaci6 Puntual de les Normes Subsidiaries de
planejament trobem diferents instruments per a dur a terme la politica de planejament territorial
com el Pla Territorial Parcial de les Comarques de Girona el 14 de setembre de 2010 i publicat
al DOGC n° 5735 de 15 d'octubre de 2010, i el Pla Director Urbanistic del Sistema Urba de
Figueres I'11 de novembre de 2010 i publicat al DOGC n° 5762 de 24 de novembre de 2010.

El Pla Territorial Parcial de les Comarques de Girona, preveu un creixement moderat per al
municipi d’Avinyonet de Puigventés. Les previsions d’ampliacio de sol i de creixement residencial
contingudes en aquest document no ultrapassen les determinacions del PTPCG ni pel que fa als
criteris de creixement en nombre d’habitatges ni d’'ocupacio de sol i s’adapten als criteris de
compacitat, continuitat i sostenibilitat de les trames urbanes continguts en el Decret Legislatiu
1/2005 de 26 de juliol pel que s’aprova el text refos de la Llei d’'urbanisme.

Les previsions respecte al municipi d’Avinyonet de Puigventdés que preveu el Pla Director
Urbanistic del Sistema Urba de Figueres son les segiients:

Assentament:

- No cal classificar nous sols urbanitzables altres que els classificats a ponent del nucli
principal.

- La previsio de 184 nous habitatges en sol urba i urbanitzable es considera suficient.

- L’ampliacié de l'article 57.3 de la llei 2/2002 d’Urbanisme ha de permetre que el POUM
reservi sostre i sol suficients per a habitatges de proteccid oficial.

- Qualificar els ambits d’equipaments (residencies per a gent gran).

- El veinat de Santa Eugenia i la urbanitzacié de Mas Pau no haurien de crerixer.

Infraestructures:

- Defiinicio del caracter de la C-260. Analitzar i, si s cert, incorporar I'alternativa de CILMA
— Diputacio de Girona. Reconsiderar el desdoblament.

- Millorar la comunicacio entre el Mas Pau i els equipaments del nucli central (escola). Pas
inferior de la C-260. Passarel-la sobre el Manol.

- Millorar I'accés de Vilanant des de la C-260 per evitar travessar el poble.

- Millorar la xarxa local. Possibilitat de millorar el cami de comunicacid entre el masos al
limit de la Garriga.

Espais lliures:
- Reajustar el limit de Proteccié Especial de la Garriga d’Emporda. Xarxa Natura 2000 —
PEIN. Coincidencia amb el Pla de Gestio.
- Delimitar bé les extraccions d'arids i les pedreres. Cal regular millor els usos i les
consequencies sobre I'entorn.
- Incorporar les accions dels PALS:
0 Pla Especial d'usos del Sol No Urbanitzable.
o Delimitacié del marges del Manol, Rissec i altres torrents.
o Delimitacié de superficies forestals.
0 Protecci6 Especial de les Hortes del Manol i el Pla de Margall (Rissec).

Elements patrimonials:
- Ordenacio especial de I'ermita i de les Masies de Santa Eugénia i de les Tres Cases.
- Elavorar un precataleg complet en coordinacio amb les normes subsidiaries.
- Exemple de Can Falguerona.

Figueres, juny de 2016

Lluis Gratacés i Soler
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NORMATIVA URBANISTICA
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NORMATIVA URBANISTICA

Article 1

Es modifica I'article 35 de les Normes Subsidiaries de Planejament, es modifica la regulacio dels
C0SS0s sortints.

Art. 35. - Cossos sortints.

La superficie en planta dels cossos sortints tancats computara com a superficie de sostre
edificable.
Els cossos sortints es regularan d’acord amb les condicions seguents:

1.

Els cossos sortints estan prohibits a la planta baixa

2. No es permeten el cossos sortints tancats en carrers menors de 8 metres.
3.
4. La forma de la planta dels cossos sortints sera geometrica, de directrius paral-leles i ortogonals

L'alcaria lliure entre la vorera i els cossos sortints és de 4,00 metres.

al pla de facana, tret que s’admeti expressament la seva singularitat en les ordenances que
regulen la zona.

. Si la seva volada no es regula a la zona corresponent aguesta es limita per la menor de les

dimensions seguents:
- el 10% de I'amplaria del vial
- 'amplaria de la vorera menys 50 cm
en qualsevol cas una longitud de vol maxima de 1,20 metres
- en patis de parcel-la es separaran 3m del fons de la parcel-la.

. La longitud maxima conjunta dels cossos sortints tancats, semitancats i oberts podra ocupar

com a maxim 2/3 de la longitud de fagana. Els cossos sortints tancats i semitancats podran
ocupar com a maxim el 50% de la longitud de la facana.

. El limit lateral del vol dels cossos sortints ve definit per un pla normal a la facana a 1,00 metres

de la paret mitgera.
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Article 2

Es modifica I'article 36 de les Normes Subsidiaries de Planejament, es modifica la regulacioé dels
elements sortints.

Art. 36. - Elements sortints.

El vol dels elements sortints, com soacols, pilars, rafecs, gargoles, marquesines, para-sols i
d'altres similars, es regula a cada zona. Quan no s'indiqui res, els elements sortints no podran
volar més 15 cm, excepte a la planta baixa on, a més, no podran sobresortir més del 5% de
'amplada de la voravia, i a la planta coberta, on el rafec podra volar 60 cm.
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Article 3

Es modifica I'aticle 62 de les Normes Susidiaries de Planejament, s’incorpora que s’admet I'Gs
d'aparcament en els sistema d’equipaments comunitaris, s'amplien els usos admesos en
I'equipament E5-Administratiu afegint I'Gs d’oficines.

Art. 62.- Sistema d’equipaments comunitaris - (clau E)

1. Formen el Sistema d'Equipaments aquelles zones assenyalades per les Normes Subsidiaries
amb aquesta qualificacio

2. Els possibles usos que es determinen com a sistema d’equipament comunitari son:
E.1. Docent: Centres on es desenvolupa I'activitat educativa d’acord amb la legislacié vigent
en aquesta matéria.
E.2. Sanitari - assistencial: hospitals, centres extra - hospitalaris i residéncies de vells.
E.3. Religids: temples, centres religiosos.
E.4. Socio - cultural: cases de cultura, biblioteques, centres socials, llars de vells, centres
d’'esplai...
E.5. Administratiu: Administracié publica, congressos, exposicions, serveis de seguretat

publica, oficines...

E.6. Proveiment: escorxadors, mercats i altres centres de proveiment.

E.7. Cementiri.

E.8. Esportiu i recreatiu: instal-lacions i edificacions esportives, d’esbarjo i serveis annexes.

3. L'edificacio s’ajustara a les necessitats funcionals dels diferents equipaments, al paisatge, a
I'organitzacié general del teixit urba en qué se situen, i a les condicions ambientals del lloc. Les

condicions de I'edificaci6é per a cada equipament s’ajustaran als seglients parametres:

E.1. Docent:

Edificabilitat maxima:

Ocupacié maxima:
Alcada maxima:

0,6 m2/m2
60 %
7,20 m (PB + 1PP)

* L’equipament situat al “Camp de la Font”, la cota de plataforma ocupada pels futurs edificis
no podra ser inferior a la cota de 62,30 i la separacio d‘aquest del cap del talis del marge dret
de la llera del Rissec no sera menor de 30,00 m.

E.2. Sanitari:

E.3. Religios:

E.4. Socio - cultural:

E.5. Administratiu:

E.6. Proveiment:

E.7. Cementiri:

Edificabilitat maxima:

Ocupacié maxima:
Alcada maxima:

Edificabilitat maxima:

Ocupacié maxima:
Alcada maxima:

Edificabilitat maxima:

Ocupacié maxima:
Alcada maxima:

Edificabilitat maxima:

Ocupacié maxima:
Alcada maxima:

Edificabilitat maxima:

Ocupacié maxima:
Alcada maxima:

Edificabilitat maxima:

0,6 m2/ m2
60 %
7,20 m (PB + 1PP)

1m2/m2
100 %
9,50 m (PB + 1PP)

2m2/m2
100 %
7,20 m (PB + 1PP)

2m2/m2
100 %
7,20 m (PB + 1PP)

0,6 m2/m2
60 %
7,20 m (PB + 1PP)

0,5m2/ m2
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Ocupacié maxima: 50 %
Alcada maxima: 4,00 m (PB)
E.8. Esportiu i recreatiu: Edificabilitat maxima: 0,3 m2/m2
Ocupacié maxima: 30 %
Alcada maxima: 7,20 m (PB + 1PP)

4. Les edificacions situades al front de la carretera N-260, es situaran a una distancia de 25 m
de l'aresta exterior de la calcada més proxima.

5. En els ambits amb clau E (sistema d'equipaments) s’admet, també, I'is d’aparcament.
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Article 4

Es modifica I'aticle 68 de les Normes Susidiaries de Planejament, es modificaca la regulacio
dels acabats de coberta zona clau 1. Es corregeixen algunes referéncies en l'articulat i
s'incorporen les servituds aeronautiques afegint dins els quadres definitoris de la zona les
condicions de tramitacio. .

Art. 68.- Zona de nucli antic (clau 1)

1. DEFINICIO

Aquesta zona ordena l'edificacié del nucli antic del municipi, que correspon a ordenacié entre
mitgeres alineada a vial. Les normes regulen tant les obres de nova edificaci6 com les de
conservacio i millora de [l'edificaci6. Tot, sense canviar substancialment les seves
caracteristiques urbanes.

2. CONDICIONS DE PARCEL.LACIO.

1

| Front minim de parcel-la [5m

3. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO

1
Tipus d’ordenacié Alineada a vial (obligatoria)
Fondaria edificable 10m
Fondaria edificable planta baixa [La mateixa de la resta de plantes.
Separacions Alineada a vial (obligatoria)
Nombre maxim de plantes PB+1
Alcada lliure:
- soterrani >2'2m
- planta baixa 3'5m
- planta pis 2'5-3,5m
-planta sota coberta 2,5m (No pot constituir habitatge independent)
Planta baixa d’acord amb l'art. 29
Alcada reguladora 7'2m
Punt d'aplicaci6 de [lalcada |dacord amb l'art 31
reguladora
Pendent minim de la coberta 25%
Pendent maxim de la coberta 30%
Elements sortints Vol max 60 cm la resta de parametres segons article 36
Cossos sortints Prohibits
Tractament fagcanes existents Les facanes que continguin finestres i elements d'interés
caldra conservar-les ressaltant els elements de pedra
existents, la composicié d'aquesta aixi com el seu tractament
haura de disposar del vist i plau de I'arquitecte municipal.
Proporcions de les obertures 1. En planta baixa no es podran realitzar obertures d’amplada
superior a 3'sm.
2. En planta pis no es podran realitzar obertures d’amplada
superior a 1'5m , I'amplada no podra ser major que el 60%
de I'alcada.
3. Es permetran obertures horitzontals en forma de badiu en
la planta sota coberta, com a remat en la part superior de la
facana.
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Material i color de la facana

Pedra vista o remolinat amb morter de calg colorat amb
pigments minerals o pintat de color terrés no vermell, en
qualsevol cas s’haura de menester el vist i plau de I'arquitecte
municipal.

Material i color de la coberta

La coberta es realitzara amb teula arab de color ocre o
vermell, i al menys ell 50% de la coberta s’haura de realitzar
amb teules recuperades, sempre que sigui possible.

Fusteria Les fusteries es realitzaran preferentment amb fusta amb
acabat pintat o envernissat. Estan prohibides les persianes
enrotllables de tipus america.

Tanques Les tanques del carrer quan quedin lliures d’edificacié, tindran
els mateixos acabats que les facanes.

Altres -Queden prohibits edificis de volums retranquejats

- Obligacio de recollir les aigiies de les cobertes mitjancant
canald i baixant.

4. CONDICIONS D'US

1

Usos admesos

- Habitatge, en les seves -categories de plurifamiliar

unifamiliar.

- Residencial. Hoteler - Hoteler

- Comercial en planta baixa

- Oficines

- Industrial, en la categoria 12 les situacions 1,2. ,
en la categoria 22 les situacions?2.

-Recreatiu

-Esportiu

-Religiés - cultural

-Sanitari - assistencial.

5. CONDICIONS DE TRAMITACIO

1

Informes

Préviament a la concessio de la llicéncia d'obres, caldra
disposar de I'informe favorable de I’Agéncia Estatal de
Seguretat Aéria.
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Article 5

Es modifica I'aticle 69 de les Normes Susidiaries de Planejament, es modificaca la regulacio
dels acabats de coberta zona clau 2 i la definicié de les tanques. Es corregeixen algunes
referéncies en l'articulat i s'incorporen les servituds aeronautiques afegint dins els quadres
definitoris de la zona les condicions de tramitacio.

Art. 69.- Zona d'eixample urba (clau 2)
1. DEFINICIO.
Correspon a zones d'implantacié més tardana en el teixit urba de la vila i que es presenten

parcialment consolidades s’ordena l'edificacio entre mitgeres, amb les facanes alineades a la
linia oficial de carrer.

2. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO.

2
Front minim de parcel-la 5m
Parcel-la minima 150 m?

Profunditat minima de parcel-la |14 m

3. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO.

2
Tipus d’ordenacié Alineada a vial (obligatoria)
Fondaria edificable Segons planol 10
Fondaria planta baixa La mateixa de la resta de plantes
Separacions Alineada a vial (obligatoria)
Tanques Alcada maxima de 180 cm amb material de reixa metal.lica o

d"acabat de facana.
Les tanques del carrer quan quedin lliures d’edificacié, tindran
els mateixos acabats que les facanes.

Nombre maxim de plantes PB+1PP
Alcada lliure:
- soterrani >2'2m
- planta baixa 3'56m
- planta pis 2'5-3,5m
Planta Baixa d’'acord amb I'art. 29
Alcada reguladora 72m
Punt d'aplicaci6 de lalcada|D’acord amb l'art. 30 i 31
reguladora
Entresolat de planta baixa No es permet
Sota coberta habitable 2’5m (No pot constituir habitatge independent)
Pendent maxim de la coberta 25%
Elements sortints 30%
Cossos sortints Vol max. 60 cm la resta de parametres segons art.35
Composicié de facana Prohibits
Porxos Les facanes marcades en el planol amb ratlles discontinues

perpendiculars a I'alineacié de carrer, caldra conservar-les
ressaltant els elements de pedra existents, la composicié
d’aquesta aixi com el seu tractament haura de disposar del

vist i plau de lI'arquitecte municipal.
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Composicié de facana

1. En planta baixa no es podran realitzar obertures d’amplada
superior a 3'sm.

2. En planta pis no es podran realitzar obertures d’amplada
superior a 1'sm , 'amplada no podra ser major que el 60%
de l'alcada.

3. Es permetran obertures horitzontals en forma de badiu en
la planta sota coberta, com a remat en la part superior de la
facana.

Material i color de facana

Pedra vista o remolinat amb morter de calg colorat amb
pigments minerals o pintat de color terr6s no vermell, en
gualsevol cas s’haura de menester el vist i plau de I'arquitecte
municipal.

Material i color de la coberta

La coberta es realitzara amb teula arab de color ocre o
vermell, i al menys ell 50% de la coberta s’haura de realitzar
amb teules recuperades sempre que sigui possible.

Fusteries Les fusteries es realitzaran preferentment amb fusta amb
acabat pintat o envernissat, estan prohibides les persianes
enrotllables de tipus america.

Altres -Queden prohibits edificis de volums retranquejats

- Obligacio de recollir les aiglies de les cobertes mitjancant
canald i baixant.

4. CONDICIONS D'US.

2

Usos admesos

- Habitatge, en les seves categories de plurifamiliar i

unifamiliar.

- Residencial. Hoteler - Hoteler

- Comercial en planta baixa

- Oficines

- Industrial, en la categoria 12 les situacions 1,2.,
en la categoria 22 les situacions2.

- Recreatiu

- Esportiu

- Religiés - cultural

- Sanitari - assistencial.

5 CONDICIONS DE TRAMITACIO

2

Informes

Previament a la concessié de la llicencia d'obres, caldra
disposar de I'informe favorable de I'’Agencia Estatal de
Seguretat Aéria.

148




ESTUDIGRATACOS
ARQUITECTURA | URBANISME

C/ Tapis, 26

17600 Figueres
T.972.510.320
estudi@gratacos.cat

Article 6

Es modifica I'aticle 70 de les Normes Susidiaries de Planejament, es modificaca la regulacio
dels acabats de facana de la zona clau 3, aixi com els colors. Es corregeixen algunes
referéncies en l'articulat i s'incorporen les servituds aeronautiques afegint dins els quadres
definitoris de la zona les condicions de tramitacio.

Art. 70 - Zona de cases en filera (clau 3)

1. DEFINICIO

Aquesta zona ordena l'edificacié unifamiliar entre mitgeres. Les Normes Subsidiaries fixen les
variants fonamentals del tipus arquitectonic per assegurar la correcta composicié dels conjunts
promoguts de forma individualitzada.

2. SUBZONES.

S’estableixen les subzones seguents:

- Cases enfilera, clau 3
- Cases enfilera, clau 3a

- Edificacié en filera en bloc aillat: dominancia unifamiliar, clau 3e

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO.

3
Front minim de parcel-la 10'00m
Parcel-la minima 175m?
Profunditat minima de parcel-la |19'00m

4. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO.

3
Tipus d’ordenacié Alineada a vial
Fondaria edificable 14m

Edificabilitat Segons ocupacio i alcada
Ocupacio Segons planol 10
Separacions minimes: 0

- al carrer

- al fons de la parcel-la 5m

Tanques

Alcada maxima de 180 cm amb material de reixa metal-lica
o d’'acabat de facana.

Nombre maxim de plantes PB+1
Alcada lliure minima:

- soterrani >2'2m

- planta baixa 2'5-3'0m

. planta pis

- sota coberta 2,5m (No pot constituir habitatge independent)
Planta Baixa Segons art 29.

Alcada reguladora

7,2m
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Punt d’aplicaci6 de
reguladora

I'alcada

La definici6 de la planta baixa i la regulaciéo de l'algada
reguladora es fara d'acord amb els articles 30 i 31
corresponents de la “secci6 2: Parametres que regulen
I'edificacio alineada a vial” sempre i quan les fileres siguin
alineades a carrer. Quan les fileres estiguin separades de
I'alineacio de vial pot ser més adequat utilitzar la definicié de
planta baixa i la regulacié de I'algada reguladora d’acord amb
els articles 40 i 41 corresponents a la seccid 3: “Parametres
que regulen I'edificacio aillada”.

Sota coberta habitable 2'5m de mitja
Composicié de facana Lliure
Pendent maxim de coberta 30'%
Elements sortints Art.36
Cossos sortints Art.35

Material i color de facana

Les facanes s’acabara amb materials de revestiment propis
d'aquestes. En tot cas haura de tenir el vist i plau de
'arquitecte municipal en quan a l'acabat. En cas d'anar
pintada s'utilitzaran colors terrossos.

Material i color de coberta

La coberta sera inclinada amb teula tipus arab de color ocre
o vermell.

Altres

Obligacié de recollir les aigiies de les cobertes mitjancant
canald i baixant

4. CONDICIONS D'US.

3

Usos admesos

-Habitatge, en les seves categories d’unifamiliar.
-Residencial, hoteler.

-Comercial en PB.

-Oficines.

-Recreatiu.

-Esportiu.

-Religiés - cultural.

-Sanitari - assistencial.

Dotacié minima d'aparcament:

1 per habitatge

5. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO SECUNDARIA

3

Ocupacio

0 % de la parcel-la

Alcada maxima

Om

6 CONDICIONS DE TRAMITACIO

3

Informes

Préviament a la concessio de la llicéncia d'obres, caldra
disposar de I'informe favorable de I’Agéncia Estatal de
Seguretat Aéria.
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3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

3a
Front minim de parcel-la 5m
Parcel-la minima 150 m?
Profunditat minima de parcel-la |14 m

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

3a

Tipus d'ordenacio

Alineada a vial

Fondaria edificable

Segons planol 10

Fondaria planta baixa

La mateixa de la resta de plantes

Edificabilitat Segons ocupacié i alcada
Ocupacio Segons planol 10
Tanques Alcada maxima de 180 cm amb material de reixa metal-lica

o d’acabat de facana.

Separacions minimes:
- al carrer

4m

Planta baixa Segons article 29.
Alcada reguladora 7,20 m
Punt d'aplicaci6 de I'alcada Planta baixa

reguladora

Sota coberta habitable

2,50 m (No pot constituir habitatge independent)

Punt d’aplicacié de I'alcada
reguladora

La definicié de la planta baixa i la regulacié de l'alcada
reguladora es fara d’acord amb els articles corresponents
de la “seccio6 2: Parametres que regulen I'edificacio
alineada a vial” sempre i quan les fileres siguin alineades a
carrer. Quan les fileres estiguin separades de l'alineacié de
vial pot ser més adequat utilitzar la definicié de planta baixa
i la regulacié de I'algcada reguladora corresponents a la
secci6 3: “Parametres que regulen I'edificacio aillada”.

Nombre maxim de plantes

PB+1

Alcada lliure minima:

- soterrani >2,20m

- planta baixa 2,50-3,00m

- planta pis 2,50-3,00m
Sota coberta habitable 2,50 m de mitja
Composicié de facana Lliure
Pendent maxim de coberta 30'%
Elements sortints Art.36
Cossos sortints Art.35

Material i color de facana

Les facanes s’acabara amb materials de revestiment propis
d’aquestes. En tot cas haura de tenir el vist i plau de
I'arquitecte municipal en quan a I'acabat. En cas d’anar
pintada s'utilitzaran colors terrossos.

Material i color de coberta

La coberta sera inclinada amb teula tipus arab de color ocre
o vermell.

Altres

Obligacié de recollir les aigiies de les cobertes mitjancant
canald i baixant
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5. CONDICIONS D’US

3a

Usos admesos

- Habitatge, en les seves categories d’'unifamiliar
- Residencial, hoteler

- Comercial en PB

- Oficines

- Recreatiu

- Esportiu

- Religiés - cultural

- Sanitari - assistencial

Dotacié minima d’aparcament:

1 placa per habitatge

6 CONDICIONS DE TRAMITACIO

3a

Informes

Previament a la concessié de la llicencia d'obres, caldra
disposar de I'informe favorable de I'’Agencia Estatal de
Seguretat Aéria.

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

3e
Front minim de parcel-la 9m
Parcel-la minima 160 m?

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

3e

Tipus d'ordenacio

Edificaci6 en filera, entre mitgeres amb bloc aillat,
unifamiliar.

Edificabilitat neta maxima:

1,1 m2/m2 parcel-les centrals
0,85 m2/m2 parcel-les cantoneres

Ocupacié maxima:

Profunditat maxima edificable:

14 m en planta baixa
12 m en planta pis

Separacié minima a carrer:

Om.

Separacié minima a fons:

5m.

Separacié minima a laterals:

0 m. Parcel-les centrals
3 m. Parcel-les cantoneres

Alcada reguladora 7m
N° de plantes: PB+1 PP
5. CONDICIONS ESTETIQUES
3e
Coberta Inclinada de teula de color torrat o vermellés (minim un 50%
de la coberta).
En casos justificats podra ser plana.
Facanes Material: arrebossats, materials nobles (pedra de

mamposteria, obra vista,...) Es prohibeixen els aplacats de
pedra.
Obertures: persianes de llibret.
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Colors

Fusteria: Colors foscos (verd, marro, negre,...)

Paraments de facana: ocres, terrossos i integrats en I'entorn,
(d’acord amb la gama de colors que segueix i les seves
derivacions i matisos).

Balcons

Amplada maxima: % de la longitud de facana (en
edificacions alineades a facana).

Cantell maxim: 15 cm en tots els volats i elements sortints.
Baranes: metal-liques amb domini de barrots verticals.. Es
prohibeixen els balustres d’obra en elements en voladis.

Rafecs

Cantell maxim de 15 cm de gruix.
Recollida d'aigiies de coberta (si l'edificacio salinea a
facana).

Tanques

Zona opaca: algada maxima 0,90 m.

Materials: de mur de mamposteria de pedra, serralleria i
portals d'acer color forja fosc.

Zona calada: algada maxima 1,80 m des de la rasant del
carrer.

Materials: de reixa metal-lica o vegetal. Es prohibeixen les
peces calades d'obra (gelosies).

Les tanques es construiran d’acord amb el detall recollit en
els planols del PPU-SAU1

Espais lliures de parcel-la

Es plantara un arbre d'espécie autdctona per cada 100 m2
de pati.

6. CONDICIONS D'US

3e

Usos principals

Habitatge unifamiliar

Usos admesos

-Educatiu.
-Sanitari.
-Religiés.
-Cultural.
-Comercial.
-Oficines.

Usos prohibits

Magatzems. Industrial. Tallers

Previsié d'espai per a residus

Els habitatges hauran de contemplar un espai destinat a la
ubicaci6 del sistema de recollida selectiva dels residus
domestics.

Dotacié minima d’aparcament:

1 placa per habitatge

7 CONDICIONS DE TRAMITACIO

3e

Informes

Préviament a la concessio de la llicéncia d'obres, caldra
disposar de I'informe favorable de I'’Agencia Estatal de
Seguretat Aéria.
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Article 7

Es modifica I'article 71 de les Normes Subsidiaries de Planejament, es modificaca la regulacio
dels acabats de facana de la zona clau 4, aixi com els colors, i la definicio de les tanques. Es
corregeixen algunes referencies en l'articulat i s'incorporen les servituds aeronautiques afegint
dins els quadres definitoris de la zona les condicions de tramitacio .

Art 71.- Ciutat jardi (Clau 4)

1. DEFINICIO

Agquesta zona ordena I'edificacié unifamiliar aillada en forma de ciutat jardi.

2. SUBZONES

Segons la seva densitat i usos s’estableixen les subzones seglents:
= Ciutat jardi, clau 4a (nucli Avinyonet)

Ciutat jardi, clau 4b (Mas Pau front carretera)
Ciutat jardi, clau 4c (Timba)

Ciutat jardi, clau 4d (Mas Pau)

Ciutat jardi, clau 4e (SAU 1 i SAU4)

- Ciutat jardi, clau 4a (nucli Avinyonet)
3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

4a
Front minim de parcel-la 15m
Parcel-la minima 800m?2
Profunditat minima de parcel-la | 15m

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO PRINCIPAL

4a
Tipus d’ordenacio Edificaci6 aillada
Edificabilitat 0'5 m?/m?s
Ocupacio 40%
Separacions minimes
- al carrer 3m
- al fons de parcel-la 3m
- als laterals de parcel-la 3m
- entre edificacions 3m

Tanques

Alcada maxima 180 cm amb material de reixa metal-lica o
d’acabat de facana.

. sota coberta

Nombre maxim de plantes PB+1
Alcada lliure:

- soterrani >2'2m

- planta baixa 2,5-3,2m
- planta pis  (b*) 2,5-3m

2,5m ( No pot constituir habitatge independent)

Planta Baixa

D’acord amb l'art. 29

Alcada reguladora

m

Punt d’aplicacio de I'algada
reguladora

Terreny natural
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Composicié de facana

Lliure. Queda prohibida la instal-laci6 de tuberies, baixants i
qualsevol element de fibrociment, material plastic o similar,
vist en facanes i cobertes.

Pendent maxim de coberta

30%

Elements sortints

Es poden fer lliurement dins el perimetre definit per les
separacions minimes.

Cossos sortints

Es poden fer lliurement dins el perimetre definit per les
separacions minimes.

Material i color de facana

Les facanes s’acabara amb materials de revestiment propis
d’aquestes. En tot cas haura de tenir el vist i plau de
I'arquitecte municipal en quan a I'acabat. En cas d’anar
pintada s'utilitzaran colors ocres o terrossos.

- Es prohibeix expressament qualssevol aplacat d'imitacio
de rajoles, pedres, ferro, fusta, etc...

Material i color de la coberta

La coberta podra ser inclinada o planera, en cas de ser
inclinada, sera de teula Arab de color ocre o vermell. En tot
cas haura de tenir el vist i plau de I'arquitecte municipal.

Composicié de la coberta

La coberta haura d’estar composada en un minim d’'un 60%
de I'ocupacio de I'edificacié per plans inclinats.

5. CONDICIONS D'US

4a

Usos admesos

- Habitatge, en les seves categories d’'unifamiliar
- Residencial, hoteler

- Comercial en PB

- Oficines

- Recreatiu

- Esportiu

- Religids - cultural

- Sanitari - assistencial

Dotacié minima d’aparcament:

1 placa per habitatge

6. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO SECUNDARIA

4a

Edificabilitat maxima

10 m2 edificacio6 o
20 m2 pérgola de fusta o similar amb possibilitat de coberta

amb vegetacio, lones o teula (sense forjat).

La construccid de la caseta exclou la construcciéo de la
pérgola i viceversa.
Separacié minima a limits: 1m.

Alcada maxima

3 m (PB)

Punt d'aplicacié de I'alcada
maxima

Terreny natural

Composici6 de facana

Mateixes condicions que I'edificacié principal.

Pendent maxim de coberta

30%

Material i color de facana

Mateixes condicions que I'edificacié principal.

Material i color de la coberta

Mateixes condicions que I'edificacié principal.

Us

Garatge 0 magatzem privats. Péergoles.

Piscines i instal-lacions sota
rasant

Separacié minima a limits: 1m, no computables a efectes
d’ocupacio.
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7. CONDICIONS DE TRAMITACIO

4a

Informes

Préviament a la concessié de la llicéncia d’obres, caldra
disposar de I'informe favorable de I’Agéncia Estatal de

Seguretat Aéria.

- Ciutat jardi, clau 4b (Mas Pau Front carretera)

2. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

4b

Front minim de parcel-la

Parcel-la minima

700 m?

Profunditat minima de parcel-la

3. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO PRINCIPAL

4b
Tipus d’ordenacié Edificacié aillada
Edificabilitat 0'45m?/m?s
Ocupacio 30%
Separacions minimes
- al carrer 5m
- al fons de parcel-la 35m
- als laterals de parcel-la 35m
- entre edificacions 3m
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Tanques

Previament o simultaniament en el projecte per a la
sol-licitud de lliceéncia d'obres d’edificacid s'incloura planol
de detall (alcat, planta i secci6é a escala 1/20) de la tanca a
realitzar i que s’haura d’ajustar a les descripcions d’aquesta
normativa.

S’admeten tanques d'obra en les separacions entre
parcel-la amb una base opaca maxim 90 cm, arrebossada i
pintada en tons blancs, ocres o terrosos i la resta amb
plantes vives fins una algada maxima de 2,20m. Les reixes
metal-liqgues queden admeses amb una algada maxima de
0,90m per damunt de la base opaca. També s’admeten
tanques enterament de plantes vives verdes amb tela
metal-lica de suport de color verd, tant en la facana com
entre parcel-les veines.

Les separacions entre parcel-la i la via publica es fara
d’acord amb model aprovat i d’acord amb les
caracteristiques del planol de detall adjunt (Annex-8). Es
podran construir en obra vista de tons ocres i terrosos.
S’admet també la pedra de Banyoles aplacada sempre que
sigui carejada, i les tanques enterament de plantes vives
verdes igual que les senyalades en I'apartat anterior.

Les reixes metal-liques seran de disseny simple, sense
motius decoratius, sense puntes i pintades en tons obscurs.
Per damunt de I'alcada maxima prevista de 1,80m no
s'admet cap element decoratiu (figures, aplics, etc...). En el
limit de les parcel-les amb el cami ramader de limit Sud del
poligon, les tanques es separaran 3 metres de I'eix d’aquell,
per facilitar la formaci6 de cadenys o desaigles, malgrat
conservar la propietat de les parcel-les, fins a 2,50 metres
de l'eix.

Nombre maxim de plantes PB+1
Alcada lliure:

- soterrani >2'2m

- planta baixa 25-32m
- planta pis  (b*) 25-3m

. sota coberta

2,5 m (No pot constituir habitatge independent)

Planta Baixa

D’acord amb l'art. 29

Alcada reguladora

7m

Punt d’aplicacio de I'algada
reguladora

Terreny natural

Composicié de facana

Lliure. Queda prohibida la instal-lacié de tuberies, baixants i
qualsevol element de fibrociment, material plastic o similar,
vist en faganes i cobertes.

Pendent maxim de coberta

30%

Elements sortints

Es poden fer lliurement dins el perimetre definit per les
separacions minimes.

Cossos sortints

Es poden fer lliurement dins el perimetre definit per les
separacions minimes.

Material i color de facana

Les faganes s’acabara amb materials de revestiment propis
d’aquestes. En tot cas haura de tenir el vist i plau de
I'arquitecte municipal en quan a I'acabat. En cas d’anar
pintada s'utilitzaran colors ocres o terrossos.
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Material i color de la coberta

La coberta podra ser inclinada o planera, en cas de ser
inclinada, sera de teula Arab de color ocre o vermell. En tot
cas haura de tenir el vist i plau de I'arquitecte municipal.

Composicié de la coberta

La coberta haura d’estar composada en un minim d’un 60%
de I'ocupacioé de I'edificacié per plans inclinats.

4. CONDICIONS D'US

4b

Usos admesos

- En cada parcel-la s’autoritza Unicament la construccio
d’'un edifici destinat exclusivament a vivenda unifamiliar,
bifamiliar o dues vivendes aparellades, el qual estara
separat dels carrers i parcel-les colindants. Les distancies
minimes que es determinen en aquestes normes
subsidiaries.

- S'autoritza I's Hoteler i Comercial, a més del
Residencial. Podran autoritzar-se, per tant, Bars,
Cafeteries, Restaurants, Hotels, i instal-lacions similars,
aixi com comercos d’activitats compatibles amb la
Urbanitzacio.

- Els edificis amb dues vivendes unifamiliars aparellades
hauran de complir les segiients condicions:

f.  Que les dues vivendes, estiguin adossades a una
mitgera com en tota 'algcada de I'edificacio.

g.- Que siguin objecte d'un sol projecte i guardin
unitat de composicio.

h. Que la construccié i acabament de les dues
vivendes, sigui simultania.

i. Perqué quedi garantit 'acabament simultani de les
dues vivendes, sera precis que amb la sol-licitud
de llicencia Municipal d’obres s’aporti escrit de
I’Arquitecte Director de les mateixes acceptant el
compromis de signar un Gnic Certificat de Final
d’obres per les dues vivendes.

j-  Els propietaris estaran obligats a inscriure en el
Registre de la Propietat la servitud d’edificacié
entre mitgeres adquirida voluntariament.

- Si les dues vivendes aparellades tenen la paret mitgera
com unic element comu a les mateixes, podran ésser
inscrites com finques independents.

- S'admetra en dues parcel-les edificables colindants la
construccio d’un edifici amb dues vivendes unifamiliars
Aparellades que compleixi les anteriors condicions
senyalades: a), b), ¢), d) i e).

Dotacié minima d’aparcament:

1 placa per habitatge
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5. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO SECUNDARIA

4b

Edificabilitat maxima

10 m2 edificacié o
20 m2 pergola de fusta o similar amb possibilitat de coberta

amb vegetacié, lones o teula (sense forjat).

La construccio de la caseta exclou la construccié de la
pérgola i viceversa.
Separacié minima a limits: 1m.

Alcada maxima

3 m (PB)

Punt d'aplicaci6 de I'alcada
maxima

Terreny natural

Composicié de facana

Mateixes condicions que I'edificacié principal.

Pendent maxim de coberta

30%

Material i color de facana

Mateixes condicions que I'edificacié principal.

Material i color de la coberta

Mateixes condicions que I'edificacié principal.

Us

Garatge 0 magatzem privats. Pérgoles.

Piscines i instal-lacions sota
rasant

Separacié minima a limits: 1m, no computables a efectes
d’ocupacio.

6 CONDICIONS DE TRAMITACIO

4b

Informes

Previament a la concessié de la llicencia d'obres, caldra
disposar de I'informe favorable de I'’Agéncia Estatal de
Seguretat Aéria.

- Ciutat jardi, clau 4c (Timba)

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

4c
Front minim de parcel-la 10 m
Parcel-la minima 400 n?
Profunditat minima de parcel-la 18 m

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO PRINCIPAL

4c
Tipus d’ordenacié Edificacié aillada
Edificabilitat 0’45 m?/m?s
Ocupacio 50 %
Separacions minimes
- al carrer 3m
- al fons de parcel-la 3m
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- als laterals de parcel-la
- entre edificacions

3m

3m

Sota coberta

Tanques Alcada maxima 180 cm amb material de reixa metal-lica o
d’acabat de fagana.

Nombre maxim de plantes PB+1

Alcada lliure:

- soterrani >2'2m

- planta baixa 25-32m

- planta pis  (b*) 2,5-3m

2,5m (No pot constituir habitatge independent)

Planta Baixa

D’acord amb I'art. 29

Alcada reguladora

7m

Punt d’aplicacio de I'algada
reguladora

Terreny natural

Composicié de facana

Lliure. Es permés la instal-lacié de canals i baixants vistos
en fagana, pero limitat a que aquests siguin en material
ceramic o metal-lic (zenc i coure) quedant especialment
prohibits els baixants de fibrociment, material plastic o
similar.

Pendent maxim de coberta

30%

Elements sortints

Es poden fer lliurement dins el perimetre definit per les
separacions minimes.

Cossos sortints

Es poden fer lliurement dins el perimetre definit per les
separacions minimes.

Material i color de facana

Les facanes s’acabara amb materials de revestiment
propis d’aquestes. En tot cas haura de tenir el vist i plau de
I'arquitecte municipal en quan a l'acabat. En cas d’anar
pintada s'utilitzaran colors ocres o0 terrossos.

Material i color de la coberta

La coberta podra ser inclinada o planera, en cas de ser
inclinada, sera de teula Arab de color ocre o vermell. En
tot cas haura de tenir el vist i plau de I'arquitecte municipal.

Composici6 de la coberta

La coberta haura d’estar composada en un minim d’un
60% de I'ocupacio de I'edificacio per plans inclinats.

5. CONDICIONS D'US

4c

Usos admesos

- Habitatge, en les seves categories d’unifamiliar.
- Comercial en PB.

- Oficines.

- Recreatiu.

- Esportiu.

- Religids, cultural.

- Sanitari - assistencial.

Dotacié minima d’aparcament:

1 placa per habitatge
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6. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO SECUNDARIA

4c

Edificabilitat maxima

10 m2 edificacié o
20 m2 pergola de fusta o similar amb possibilitat de coberta

amb vegetacio, lones o teula (sense forjat).

La construcci6 de la caseta exclou la construcci6 de la
pérgola i viceversa.
Separacié minima a limits: 1m.

Alcada maxima

3 m (PB)

Punt d'aplicacié de I'alcada
maxima

Terreny natural

Composicié de facana

Mateixes condicions que I'edificacié principal.

Pendent maxim de coberta

30%

Material i color de facana

Mateixes condicions que I'edificacié principal.

Material i color de la coberta

Mateixes condicions que I'edificacié principal.

Us

Garatge 0 magatzem privats. Pérgoles.

Piscines i instal-lacions sota
rasant

Separacié minima a limits: 1m, no computables a efectes
d’ocupacio.

7. CONDICIONS DE TRAMITACIO

4c

Informes

Previament a la concessio de la llicéncia d'obres, caldra
disposar de l'informe favorable de I'’Agéncia Estatal de
Seguretat Aéria.

- Ciutat jardi, clau 4d (Mas Pau)

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

4d

Front minim de parcel-la

Parcel-la minima

700 n?

Profunditat minima de parcel-la

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO PRINCIPAL

4d
Tipus d’ordenacié Edificacio6 aillada
Edificabilitat 0'45m?/m?s
Ocupacio 30%
Separacions minimes
- al carrer 5m
- al fons de parcel-la 3'5m
- als laterals de parcel-la 3'5m
- entre edificacions 3m
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Tanques

Previament o simultaniament en el projecte per a la
sol-licitud de llicencia d’Obres d’edificacié s’incloura planol
de detall (alcat, planta i secci6 a escala 1/20) de la tanca a
realitzar i que s’haura d’ajustar a les descripcions d’aquesta
normativa.

S’admeten tanques d'obra en les separacions entre
parcel-la amb una base opaca maxim 90 cm, arrebossada
i pintada en tons blancs, ocres o terrosos i la resta amb
plantes vives fins una algada maxima de 2,20m. Les reixes
metal-ligues queden admeses amb una algada maxima de
0,90m per damunt de la base opaca. També s’admeten
tanques enterament de plantes vives verdes amb tela
metal-lica de suport de color verd, tant en la facana com
entre parcel-les veines.

Les separacions entre parcel-la i la via publica es fara
d’acord amb model aprovat i d’acord amb les
caracteristiques del planol de detall adjunt (Annex-8). Es
podran construir en obra vista de tons ocres i terrosos.
S’admet també la pedra de Banyoles aplacada sempre
que sigui carejada, i les tanques enterament de plantes
vives verdes igual que les senyalades en I'apartat anterior.
Les reixes metal-liqgues seran de disseny simple, sense
motius decoratius, sense puntes i pintades en tons
obscurs.

Per damunt de l'alcada maxima prevista de 1,80m no
s'admet cap element decoratiu (figures, aplics, etc...). En el
limit de les parcel-les amb el cami ramader de limit Sud del
poligon, les tanques es separaran 3 metres de I'eix d’aquell,
per facilitar la formacié de cadenys o desaigies, malgrat
conservar la propietat de les parcel-les, fins a 2,50 metres
de l'eix.

Nombre maxim de plantes PB+1
Alcada lliure:

- soterrani >2'2m

- planta baixa 2,5-32m
- planta pis  (b*) 2,5-3m

. sota coberta

2,5m (No pot constituir habitatge independent)

Planta Baixa

D’acord amb l'art. 29

Alcada reguladora

m

Punt d'aplicaci6 de
reguladora

I'alcada

Terreny natural

Composicié de facana

Lliure. Es permés la instal-lacié de canals i baixants vistos
en facana, pero limitat a que aquests siguin en material
ceramic o metal-lic (zenc i coure) quedant especialment
prohibits els baixants de fibrociment, material plastic o
similar.

Pendent maxim de coberta

30%

Elements sortints

Es poden fer lliurement dins el perimetre definit per les
separacions minimes.

Cossos sortints

Es poden fer lliurement dins el perimetre definit per les
separacions minimes.

Material i color de facana

Les facanes s’acabaran amb materials de revestiment
propis d'aquestes. En tot cas haura de tenir el vist i plau de
I'arquitecte municipal en quan a l'acabat. En cas d'anar
pintada s’utilitzaran colors ocres o terrossos.
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Material i color de la coberta

La coberta podra ser inclinada o planera, en cas de ser
inclinada, sera de teula Arab de color ocre o vermell. En tot
cas haura de tenir el vist i plau de I'arquitecte municipal.

Composicié de la coberta

La coberta haura d’estar composada en un minim d’'un 60%
de I'ocupacié de I'edificacié per plans inclinats.

5. CONDICIONS D'US

4d

Usos admesos

- En cada parcel-la s’autoritza Gnicament la construccio
d’'un edifici destinat exclusivament a vivenda unifamiliar,
bifamiliar o dues vivendes aparellades, el qual estara
separat dels carrers i parcel-les colindants. Les distancies
minimes que es determinen en aquestes normes
subsidiaries.

- Els edificis amb dues vivendes unifamiliars aparellades
hauran de complir les seguients condicions:

ee) Que les dues vivendes, estiguin adossades a una
mitgera comu en tota I'alcada de I'edificacio.

ff) Que siguin objecte d’'un sol projecte i guardin unitat
de composicio.

gg) Que la construccié i acabament de les dues vivendes,
sigui simultania.

hh) Perqué quedi garantida I'acabament simultani de les
dues vivendes, sera precis que amb la sol-licitud de
llicencia Municipal d’obres s’aporti escrit de I'arquitecte
Director de les mateixes acceptant el compromis de signar
un Gnic Certificat de Final d’obres per les dues vivendes.
ii) Els propietaris estaran obligats a inscriure en el
Registre de la Propietat la servitud d’edificacio entre
mitgeres adquirida voluntariament.

- Si les dues vivendes aparellades tenen la paret mitgera
com Unic element comu a les mateixes, podran ésser
inscrites com finques independents.

- S'admetra en dues parcel-les edificables colindants la
construccio d'un edifici amb dues vivendes unifamiliars
aparellades que compleixi les anteriors condicions
senyalades: a), b), ¢), d) i e).

Dotacié minima d’aparcament:

1 placa per habitatge

6. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO SECUNDARIA

4d

Edificabilitat maxima

10 m2 edificaci6 o
20 m2 pérgola de fusta o similar amb possibilitat de coberta

amb vegetacio, lones o teula (sense forjat).

La construccid de la caseta exclou la construcciéo de la
pérgola i viceversa.
Separacié minima a limits: 1m.

Alcada maxima

3m (PB)

Punt d’aplicacio de I'algada
maxima

Terreny natural
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Composici6 de facana

Mateixes condicions que I'edificacio principal.

Pendent maxim de coberta

30%

Material i color de facana

Mateixes condicions que I'edificacio principal.

Material i color de la coberta

Mateixes condicions que I'edificacio principal.

Us

Garatge 0 magatzem privats. Pérgoles.

Piscines i instal-lacions sota
rasant

Separacio minima a limits: 1m, no computables a efectes
d’ocupacio.

7. CONDICIONS DE TRAMITACIO

4d

Informes

Préviament a la concessio de la llicéncia d'obres, caldra
disposar de I'informe favorable de I’Agéncia Estatal de
Seguretat Aéria.

- Ciutat jardi, clau 4e (SAU1)

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

4e
Front minim de parcel-la 18 m
Parcel-la minima 500 m?

Profunditat minima de parcel-la

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO PRINCIPAL

4e

Tipus d'ordenacio Edificaci6 aillada

Edificabilitat 0'45 m?/m?s

Ocupacio 40%

Separacions minimes

- al carrer 5m

- al fons de parcel-la 3m

- als laterals de parcel-la 3m

Nombre maxim de plantes PB+1

Alcada reguladora 7m

Profunditat maxima edificable -

5. CONDICIONS ESTETIQUES

4e

Coberta Inclinada de teula de color torrat o vermellés (minim un 50%
de la coberta).
En casos justificats podra ser plana.

Facanes Material: arrebossats, materials nobles (pedra de
mamposteria, obra vista,...)
Obertures: persianes de llibret.

Colors Fusteria: Colors foscos (verd, marro, negre,...)
Paraments de facana: ocres, terrossos i integrats en I'entorn,
(d’acord amb la gama de colors que segueix i les seves
derivacions i matisos).

Balcons Amplada maxima: ¥ de la longitud de fagcana (en edificacions
alineades a facana).
Cantell maxim: 15 cm en tots els volats i elements sortints.
Baranes: metal-liques amb domini de barrots verticals.. Es
prohibeixen els balustres d’obra en elements en voladis.
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Rafecs Cantell maxim de 15 cm de gruix.
Recollida d'aiglies de coberta (si I'edificaci6 s'alinea a
facana).

Tanques Zona opaca: alcada maxima 0,90 m.

Materials: de mur de mamposteria de pedra, serralleria i
portals d’acer color forja fosc.

Zona calada: alcada maxima 1,80 m des de la rasant del
carrer.

Materials: de reixa metal-lica o vegetal. Es prohibeixen les
peces calades d'obra (gelosies).

Les tanques es construiran d’acord amb el detall recollit en
els planols del PPU-SAU1

Espais lliures de parcel-la Es plantara un arbre d’especie autoctona per cada 100 m2 de
pati.

6. CONDICIONS D’US
4e

Usos principals - Habitatge unifamiliar

- Educatiu
Usos admesos - Religios
- Cultural

- Oficines

Usos prohibits - Magatzems
- Industrial
- Tallers

Previsi6 d’espai per a residus Els habitatges hauran de contemplar un espai destinat a la
ubicaci6 del sistema de recollida selectiva de residus
domestics.

Previsi6 d’aparcament: Edificis d’habitatges: 1 placa / habitatge

7. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO SECUNDARIA

4de
Edificabilitat maxima 10 m2 edificacio o
20 m2 pergola de fusta o similar amb possibilitat de coberta
amb vegetacio, lones o teula (sense forjat).
La construcci6 de la caseta exclou la construccio de la pergola
i viceversa.
Separacié minima a limits: 1m.
Alcada maxima 3 m (PB)
Punt d’aplicacio de I'algada Terreny natural
maxima
Composici6 de facana Mateixes condicions que I'edificacié principal.
Pendent maxim de coberta 30%
Material i color de facana Mateixes condicions que I'edificacio principal.
Material i color de la coberta Mateixes condicions que I'edificacio principal.
Us Garatge 0 magatzem privats. Pérgoles.
Piscines i instal-lacions sota Separacio minima a limits: 1m, no computables a efectes
rasant d’ocupacio.
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8 CONDICIONS DE TRAMITACIO

4e

Informes

Préviament a la concessio de la llicéncia d'obres, caldra
disposar de I'informe favorable de I’Agéncia Estatal de
Seguretat Aéria.
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Article 8

Es modifica I'article 76 de les Normes Subsidiaries de Planejament, s’'incorpora definitivament
el Poligon d’Actuacié al Sol Urba.

Art. 76.- UA.3

S’elimina dels planols el limit del sector del UA3 incorporant el Poligon d’actuaci6 al sol urba. El
sector ja esta executat. S’ha fet la urbanitzacié i estan inscrites les finques resultants de la
reparcel-lacié. S’elimina els sector definitivament de les normes perd es manté larticulat
justificant la seva eliminacié en referéncia a la recepcio de les obres urbanitzacié per part de
I'ajuntament Avinyonet de Puigventoés.
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Article 9

Es modifica I'article 80 de les Normes Subsidiaries de Planejament, s’'incorpora definitivament
el Pla Parcial al Sol Urba .

Art. 80. - SAU.1

S’elimina dels planols el limit del sector del SAU 1 incorporant el Pla Parcial al sol urba. El Pla
Parcial ja esta executat. S’ha fet la urbanitzacié i estan inscrites les finques resultants de la
reparcel-lacié. S’elimina els sector definitivament de les normes perd es manté larticulat
justificant la seva eliminacid en referéncia a la recepcio de les obres urbanitzacié per part de
I'ajuntament Avinyonet de Puigventoés.
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Article 10

Es modifica I'article 90 de les Normes Subsidiaries de Planejament, es modifiquen els usos
permesos en Sol No Urbanitzable.

Art. 90. - Usos permesos i usos prohibits.

1. L'establiment de qualsevol Us autoritzable comportara I'obligacio d'adoptar les mesures
necessaries per evitar la degradacio de la naturalesa i per aconseguir una integracio total amb el
medi en el que s’instal-li. Per aix0 caldra estudiar d'una manera detallada la captacié d'aigua
potable, la depuracié de les aiglies residuals, la idoneitat dels accessos i la conservaci6 i
restauracié de les masses arbories. El titular es comprometra a la conservacié de I'establiment i
del seu entorn per tal que reuneixi unes condicions perfectes de seguretat, de salubritat i d'ornat
public.

2. Amb caracter general, en el s0l no urbanitzable es permeten els segiients usos i instal-lacions:

a) Agricola, ramader, forestal, explotacié de recursos naturals amb les limitacions resultants de
la normativa sectorial o de la regulacié especifica d’'aquestes normes.

b) Habitatge familiar, inclos I'agrupacio en divisié horitzontal, el turisme rural i els hotels d’acord
amb les condicions que se’n deriven del Cataleg de Masies i Cases Rurals.

¢) Activitats col-lectives de caracter esportiu, d'educacié en el lleure i d’esbarjo que es realitzin a
I'aire lliure amb les instal-lacions i construccions minimes. Activitats culturals, artesanals,
artistiques i de restauracio.

d) Els equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans.

e) Actuacions especifiques per a destinar-lo a instal-lacions d’interés public, entre les que hi
trobem les infraestructures d'accessibilitat i les obres necessaries per a les infraestructures
de telecomunicacions, hidrauliques, d'aigua potable, sanejament, desguas, tractament de
residus i instal-lacions d’educacié ambiental.

3. Els usos permesos es regularan especificament per a cada tipus de sol no urbanitzable. Amb

caracter general queden prohibits els usos seglients:

a) us d'habitatge plurifamiliar.

b) s comercial.

c) Us d'oficines.

d) Us industrial, amb I'excepcié d'industries agropecuaries o ampliacions de industrials amb
llicencia d'as anterior a la data d'aprovacié inicial d’aquestes Normes Subsidiaries del
Planejament, a excepciod de les zones on es prevegi especificament.

e) magatzems i diposits de material no relacionats amb I'Gs agricola i ramader o forestal.

f) garatges, excepte els d'Us particular al servei dels habitatges o explotacions agraries.
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Article 11

Es modifica I'article 95 de les Normes Subsidiaries de Planejament, es modifica la superficie

minima de parcel-la.

Art. 95 - Magatzems d’eines.

La construccio de magatzems d’eines ha de complir les segiients condicions:

a)
b)
c)
d)

Superficie maxima: 9m2.
Superficie minima de parcel-la: 1.000 m2.
Alcada maxima: 2'50m

Condicions estétiques: no es permet que tinguin cap obertura a excepcio de la porta, 'acabat
de les parets sera remolinat amb pigments minerals o pintat, la coberta sera plana i no s’hi

col-locara cap element tipus xemeneia, etc.
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Article 12

Es modifica I'article 99 de les Normes Subsidiaries de Planejament, s’incorpora I'ampliacio
d’'usos admesos en el Sol No Urbanitzable .

Art. 99. - SOl no urbanitzable de régim ordinari ( clau 3.1 a)

1. Definicio: Sols que per les seves condicions tenen un especials valor agricola, estiguin 0 no
conreats en el moment de la seva classificacié. Aquests terrenys son qualificats d’acord amb els
criteris de I'apartat b, de l'article 117 del TR.

2. Segregacions: No es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors a la unitat minima
de conreu que determina el Decret 169/1983 de 12 d'abril sobre Unitats Minimes de Conreu (4,5
ha)

3. Condicions d'Us: Els usos permesos son I'agricola, el ramader. L'habitatge, el turisme rural i
I'ds hoteler, s'admeten en masies i cases rurals d'acord amb les condicions del Cataleg de
Masies. Aixi mateix s'admeten els usos de restauracid, les activitats culturals, artesanals i
artistiques. L'(s esportiu i les activitats d’educacid en el lleure i d’esbarjo que es desenvolupin a
I'aire lliure amb les instal-lacions minimes. Els equipaments col-lectius que s’hagin d'implantar
en el medi rural.

4. S’admeten les construccions de magatzems agricoles i les ramaderes, sotmeses a les
disposicions generals.

5. La construccio6 d’habitatges en aquest tipus de sol esta limitada per la seva vinculacié agricola.
Per aix0, a més de les condicions generals, cal acreditar per part del promotor i propietari dels
terrenys, que la seva activitat econdmica principal és agricola o ramadera.

6. Seguint els processos de formacié historics dels agregats rurals de la comarca, també es
permet, en aquest sol, habitatges unifamiliars com els que corresponen als processos de
creixement dels agregats esmentats, als quals, per tractar-se d’edificacions possibles tocant als
nuclis de poblacio existents, no constitueixen exempcio a I'article 85 de la Llei del Sol.

L’ esmentada edificacio només es permet en els terrenys confrontats als camins que es trobin
representats amb el simbol (1) als planols de zonificacid, i només es podra destinar a I'Gs
d’habitatge unifamiliar.

El tipus d’edificacié haura de complir els segiients parametres:

a. Parcel-la minima 3.000 m2

Facana minima de parcel-la 45 metres
Profunditat maxima de parcel-la 67 m
index d’edificabilitat maxim: 0’16 m2 de sostre/m2 de sol.
Alcada maxima total: 5 metres.
La distancia minima entre edificacions dins la parcel-la haura de ser igual a I'algcada
maxima.
g. Alineacio: a 17 metres de I'eix del vial preferent (obligatoria), i a 8 metres les altres
llindes.
h. S’han de difuminar els limits de la parcel-la amb I'arbrat tradicional de fulla perenne de
la zona.
i. L'entroncament i la depuraci6 dels residus han de ser a carrec de la propietat i dins la
propia parcel-la.
j- Regeixen les condicions generals d’edificacid.
k. Lestanques s’hauran d’alinear a 10 metres de I'eix del cami preferent.

Les llicencies d'edificacié hauran de ser concedides, sempre, amb I'autoritzacio prévia de la
Comissio Provincial d’Urbanisme, seguint el tramit establert a I'article 44 del Reglament de Gestio
i prévia redaccio del corresponent Pla Especial.

7. Regulacié per a les edificacions d'utilitat publica i iterés social: Per a les edificacions que en
aplicacio d'allo establert en I'art. 128 del TR, es declarin d'utilitat pablica i d'interés social, s'haura
de redactar un Pla especial que contempli:

a) L' impacte paisatgistic i ambiental i els efectes territorials de la seva implantacié.

b) La servituds de sol no edificable, a efectes d'evitar la formacié del nucli de poblacio.

¢) les condicions formals i técniques de la nova edificacio.

~oooo
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RELACIO DE PLANOLS
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RELACIO DE PLANOLS

Nam. Descripci6 del planol

Emplacament
01 Emplacament i Situacio.

Planols d’informacié _ Planejament Vigent

02 Planejament vigent. Régim de Sol, AVD-6a.
03 Planejament vigent. Régim de Sol , AVD-6b.
04 Planejament vigent. El nucli (Nord), AVD-10a.
05 Planejament vigent. El nucli (Sud), AVD-10b.

Planols d’ordenacié _ Planejament Proposat

07 Planejament proposat. Régim de Sol, AVD-6a.
08 Planejament proposat. Régim de Sol, AVD-6b.
09 Planejament proposat. El nucli (Nord), AVD-10a.
10 Planejament proposat. El nucli (Sud), AVD-10b.

escala

1:1.000

1:1.000
1:1.000
1:1.000
1:1.000

1:1.000
1:1.000
1:1.000
1:1.000
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