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l. MEMORIA

1. INTRODUCCIO.

Avinyonet de Puigventés disposa d'unes Normes subsidiaries del planejament vigents des del
2003 que han permés la regulacio urbanistica del municipi al llarg d’aquest anys. La dinamica
economica i social del municipi han validat aquest document que només ha estat objecte
d’algunes modificacions puntuals per ajustar o precisar alguns apartats normatius a noves
situacions aparegudes o planejaments de rang superior que calia observar.

Dins aquesta dinamica, ara resulta necessari adaptar el planejament vigent per tal d’adequar la
regulacié del sistema d’equipaments municipals a les necessitats que es planegen en aquest
moment.

2. OBJECTE DEL DOCUMENT.

Aquesta madificacid puntual de les Normes subsidiaries del planejament d'Avinyonet de
Puigventés es formula amb els seglients objectes:

- Ajustar les condicions edificatories de I'ambit de I'equipament emplacgat al carrer Llers.

- Ampliar I'area d’equipaments de la zona urbana del mas Pau

- Permetre el desplegament de I'activitat pablica d'interés comunitari en sols de titularitat
privada establint la innecessarietat de I'obtencié dels ambits qualificats com a sistema
d’equipaments comunitaris que actualment no sén publics.

3. PROMOCIO, REDACCIO | TRAMITACIO DE L’EXPEDIENT.

La present modificaci6 puntual de les NSP és formulada i promoguda per I'ajuntament
d’Avinyonet de Puigventés i la redaccido del document ha estat realitzada per Victor Alegri
Sabater, arquitecte nimero 18598-1 del COAC.

La tramitacié del document es realitzara d’acord amb el que preveuen els articles 85.1, 85.4 i
85.5 del TRLU, en relacié a l'article 96, segons els quals la modificacié de qualsevol dels
elements d’'una figura de planejament urbanistic se subjectara a les mateixes disposicions que
en regeixen la seva formacié. En aquest sentit, pertoca a I'ajuntament I'aprovacid inicial i
provisional del document.

El document en tramit s’ha de posar a informacié publica per termini d’'un mes, un cop acordada
la seva aprovacio inicial i s’ha de sol-licitar un informe als organismes gue en resulten interessats
per rad de llurs competéncies sectorials, informes que s’hauran d’emetre en el termini d’'un mes.

Atés l'abast i caracteristiques de la modificacid, pertoca la sol-licitud d'informes als segiients
organismes, sense perjudici dels que en podessin resultar en la seva tramitacio:

- Direccién General de Carreteras del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda
Urbana

Les competencies per a I'aprovacié d’aquesta modificacié venen regulades per I'article 80 del
TRLU, segons el qual, I'aprovacié definitiva correspon a la Comissié Territorial d'Urbanisme de
Girona.

4. COMPETENCIA MUNICIPAL

Les determinacions contingudes en aquest document de modificacid puntual no presenten
efectes que puguin alterar la coheréncia amb la planificacioé territorial pel que fa a la cohesio
territorial i a I'organitzacio correcta del desenvolupament urba, ni la compatibilitat, I'articulacio i la
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connexié entre els elements vertebradors del territori d'abast supramunicipal ni les
infraestructures de caracter local. Tampoc té problemes de compatibilitat amb el risc preexistent,
d’'acord amb els indicadors dels riscs geologics i de proteccié civil disponibles, ni sobre la
planificacié mediambiental i a la politica de desenvolupament sostenible, ni sobre I'adequacio a
les politiques supramunicipals de sol, d’habitatge, de gestié dels recursos naturals ni de proteccié
del patrimoni cultural, natural i cientific

D’altra banda, aquesta modificacié s'ajusta al que preveu el marc legal vigent en relacié a la
tramitacio del planejament urbanistic, la subjeccid a les determinacions propies del planejament
urbanistic de rang superior, I'adequacié a la legislacié sectorial i urbanistica i respecte la
interdicci6 de I'arbitrarietat.

Per tot aix0, podem entendre que aquesta modificacié no presenta aspectes que puguin incidir
sobre criteris de supramunicipalitat ni de legalitat d’acord amb el que preveu l'article 87.3 i 87.4
TRLU gque podessin justificar la denegacio de la seva aprovacio per part de la Comissio Territorial
d’Urbanisme.

5. MARC LEGAL | NORMATIU

El marc legal ens ve donat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text
refos de la Llei d'urbanisme en el redactat vigent a la data de la seva aprovacio inicial (TRLU)

També ve donat pel Reglament de la llei d’'urbanisme aprovat pel Decret 305/2006 de 18 de juliol
en el redactat vigent a la data de la seva aprovaci6 inicial (RLU), i el Decret 64/2014, de 13 de
maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccio de la legalitat urbanistica en el redactat
vigent a la data de la seva aprovaci6 inicial. (RPL).

Tot aix0, sense perjudici del que disposa el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 d'octubre, pel
que s’aprova el Text refds de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLS) i el Reglamento
de valoraciones de la Ley de Suelo, aprovat pel Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre (RLS),
la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental, i la Ley 8/2013, de 26 de junio, de
rehabilitacién, regeneracién y renovaciéon urbanes (LRRR).

6. MARC URBANISTIC.

6.1. PLANEJAMENT TERRITORIAL

A nivell territorial, el municipi es troba regulat pel Pla territorial parcial de les comarques gironines,
aprovat pel Govern de Catalunya el 14 de setembre de 2010 acord publicat al DOGC nuam. 5735
de 15 d’octubre de 2010.

*
*

Pla Territorial Parcial de les comarques Gironines
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http://www.gencat.cat/eadop/imatges/5735/10251024.pdf
http://www.gencat.cat/eadop/imatges/5735/10251024.pdf

Els ambit sobre els que es proposa intervenir formen part de I'ambit qualificat com assentament
historic i les seves extensions en la zona del nucli d’Avinyonet de Puigventds i com a area
especialitzada d’'as residencial, 'ambit de la urbanitzacié mas Nou.

6.2. PLANEJAMENT MUNICIPAL

A nivell urbanistic municipal, el marc ve donat per la Revisio-adaptacio de les Normes
subsidiaries de Planejament d’Avinyonet de Puigventds, aprovada definitivament per la Comissio
Territorial d’'Urbanisme de Girona el 4 de novembre de 2003, i publicada al DOGC nium. 6092 de
data 18 de febrer de 2004.

Atés l'abast i objecte de la modificacié, també és rellevant la Modificacié nimero 8: conjunt de
17 modificacions de les NNSS, expedient 2016 / 061373 / G, aprovada definitivament per la
Comissio6 Territorial d’'Urbanisme de 13/11/2019, publicada al DOGC de 29/01/2020.

L'ambit de la intervencié afecta sols urbans, qualificats com a sistema d’equipaments en I'ambit
del nucli d’Avinyonet de Puigventds, i sols qualificats com a zona residencial aillada, ciutat jardi
mas Pau, clau 4d, en I'ambit de la urbanitzacié del mas Pau.

A continuacio es detalla el contingut dels articles de la normativa que regulen aguestes zones.
Art. 62.- Sistema d’equipaments comunitaris - (clau E)

1. Formen el Sistema d'Equipaments aquelles zones assenyalades per les
Normes Subsidiaries amb aquesta qualificacié

2. Els possibles usos que es determinen com a sistema d’equipament comunitari
son:

E.1. Docent: Centres on es desenvolupa l'activitat educativa d’acord amb la
legislaci6 vigent en aquesta materia.

E.2. Sanitari - assistencial: hospitals, centres extra - hospitalaris i residéncies de
vells.

E.3. Religios: temples, centres religiosos.

E.4. Socio - cultural: cases de cultura, biblioteques, centres socials, llars de vells,
centres d’esplai...

E.5. Administratiu: Administracié publica, congressos, exposicions, serveis de
seguretat publica, oficines...

E.6. Proveiment: escorxadors, mercats i altres centres de proveiment.

E.7. Cementiri.

E.8. Esportiu i recreatiu: instal-lacions i edificacions esportives, d’esbarjo i serveis
annexes.

3. L’edificacio s’ajustara a les necessitats funcionals dels diferents equipaments,
al paisatge, a l'organitzacié general del teixit urba en qué se situen, i a les
condicions ambientals del lloc.

Les condicions de I'edificacié per a cada equipament s’ajustaran als seglents
parametres:

E.1. Docent:

Edificabilitat maxima:0,6 m2 / m2
Ocupacié maxima:60 %

Alcada maxima:7,20 m (PB + 1PP)
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* | ’equipament situat al “Camp de la Font”, la cota de plataforma ocupada pels
futurs edificis no podra ser inferior a la cota de 62,30 i la separacié d‘aquest del
cap del talis del marge dret de la llera del Rissec no sera menor de 30,00 m.

E.2. Sanitari:

Edificabilitat maxima:0,6 m2 / m2
Ocupacié maxima:60 %

Alcada maxima:7,20 m (PB + 1PP)

E.3. Religios:

Edificabilitat maxima:1 m2 / m2
Ocupacié maxima:100 %

Alcada maxima:9,50 m (PB + 1PP)

E.4. Socio - cultural:

Edificabilitat maxima:2 m2 / m2
Ocupacié maxima:100 %

Alcada maxima:7,20 m (PB + 1PP)

E.5. Administratiu:

Edificabilitat maxima:2 m2 / m2
Ocupacié maxima:100 %

Alcada maxima:7,20 m (PB + 1PP)

E.6.Proveiment:

Edificabilitat maxima:0,6 m2 / m2
Ocupacié maxima:60 %

Alcada maxima:7,20 m (PB + 1PP)

E.7. Cementiri;

Edificabilitat maxima:0,5 m2 / m2
Ocupacié maxima:50 %

Alcada maxima:4,00 m (PB)

E.8. Esportiu i recreatiu:
Edificabilitat maxima:0,3 m2 / m2
Ocupacié maxima: 30 %

Alcada maxima:7,20 m (PB + 1PP)

4. Les edificacions situades al front de la carretera N-260, es situaran a una
distancia de 25 m de I'aresta exterior de la calcada més proxima.

5. En els ambits amb clau E (sistema d’equipaments) s’admet, també, I'Us
d’aparcament com a complementari de I's de I'equipament.

6. En els sol destinat a d’equipaments inclos en les zones de flux preferent i zones
inundables seran d’aplicacio les limitacions d'usos i edificacions que resulten dels
articles 9 bis i 14 bis del Reglament de Domini Public Hidraulic modificat pel DR
638/2016.

Zona residencial Ciutat jardi, mas Pau, 4d.

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO 4d
Front minim de parcel-la:
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Parcel-la minima: 700 m2
Profunditat minima de parcel-la:

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO PRINCIPAL4d
Tipus d’ordenacio: Edificaci6 aillada

Edificabilitat: 0'45m2/m2s

Ocupacié: 30%

Separacions minimes:

al carrer: 5m-

al fons de parcel-la: 3'5m-

als laterals de parcel-la: 3'5m-

entre edificacions: 3m

Tanques:

Préviament o simultaniament en el projecte per a la sol-licitud de llicencia d'Obres
d’edificacié s’incloura planol de detall (algat, planta i seccié a escala 1/20) de la
tanca a realitzar i que s’haura d’ajustar a les descripcions d’aquesta normativa.
S’admeten tanques d’obra en les separacions entre parcel-la amb una base opaca
maxim 90 cm, arrebossada i pintada en tons blancs, ocres o terrosos i la resta
amb plantes vives fins una algcada maxima de 2,20m.

Les reixes metal-liques queden admeses amb una alcada maxima de 0,90m per
damunt de la base opaca.

També s’admeten tanques enterament de plantes vives verdes amb tela metal-lica
de suport de color verd, tant en la facana com entre parcel-les veines.

Les separacions entre parcel-laila via publica es fara d’acord amb model aprovat
i d'acord amb les caracteristiques del planol de detall adjunt (Annex-8).

Es podran construir en obra vista de tons ocres i terrosos.

S’admet també la pedra de Banyoles aplacada sempre que sigui carejada, i les
tanques enterament de plantes vives verdes igual que les senyalades en I'apartat
anterior.

Les reixes metal-liqgues seran de disseny simple, sense motius decoratius, sense
puntes i pintades en tons obscurs.

Per damunt de l'algada maxima prevista de 1,80m no s’admet cap element
decoratiu (figures, aplics, etc...).

En el limit de les parcel-les amb el cami ramader de limit Sud del poligon, les
tanques es separaran 3 metres de l'eix d’aquell, per facilitar la formacié de
cadenys o desaigies, malgrat conservar la propietat de les parcel-les, fins a 2,50
metres de l'eix.

Nombre maxim de plantes: PB+1

Alcada lliure:

Soterrani >2'2m-

planta baixa: 2,5 -3,2m-

planta pis (b*): 2,5 -3m.

sota coberta: 2,5m (No pot constituir habitatge independent)

Planta Baixa: D’acord amb I'art. 29
Alcada reguladora:7m
Punt d'aplicacio de I'alcada reguladora: Terreny natural

Composici6 de facana:

Lliure. Es permés la instal-lacio de canals i baixants vistos en fagana, pero limitat
a que aquests siguin en material ceramic o metal-lic (zenc i coure) quedant
especialment prohibits els baixants de fibrociment, material plastic o similar.
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Pendent maxim de coberta: 30%

Elements sortints:
Es poden fer lliurement dins el perimetre definit per les separacions minimes.

Cossos sortints:
Es poden fer lliurement dins el perimetre definit per les separacions minimes.

Material i color de facana:

Les facanes s’acabaran amb materials de revestiment propis d’aguestes. En tot
cas haura de tenir el vist i plau de I'arquitecte municipal en quan a I'acabat. En cas
d’anar pintada s’utilitzaran colors ocres o0 terrossos.

Material i color de la coberta:

La coberta podra ser inclinada o planera, en cas de ser inclinada, sera de teula
Arab de color ocre o vermell. En tot cas haura de tenir el vist i plau de 'arquitecte
municipal.

Composicié de la coberta:
La coberta haura d’estar composada en un minim d'un 60% de l'ocupacié de
I'edificacio per plans inclinats.

5. CONDICIONS D'US 4d

Usos admesos

En cada parcel-la s’'autoritza Unicament la construccié d'un edifici destinat
exclusivament a vivenda unifamiliar, bifamiliar o dues vivendes aparellades, el
gual estara separat dels carrers i parcel-les colindants. les distancies minimes que
es determinen en aquestes normes subsidiaries.

Els edificis amb dues vivendes unifamiliars aparellades hauran de complir les
seguents condicions:

Que les dues vivendes, estiguin adossades a una mitgera comu en tota I'alcada
de I'edificacio.

Que siguin objecte d'un sol projecte i guardin unitat de composicié.

Que la construccié i acabament de les dues vivendes, sigui simultania.

Perqué quedi garantida I'acabament simultani de les dues vivendes, sera precis
que amb la sol-licitud de llicencia Municipal d'obres s’aporti escrit de I'arquitecte
Director de les mateixes acceptant el compromis de signar un unic Certificat de
Final d'obres per les dues vivendes.

Els propietaris estaran obligats a inscriure en el Registre de la Propietat la servitud
d’edificacié entre mitgeres adquirida voluntariament.- Si les dues vivendes
aparellades tenen la paret mitgera com Unic element comu a les mateixes, podran
ésser inscrites com finques independents.

S’admetra en dues parcel-les edificables colindants la construccié d’un edifici amb
dues vivendes unifamiliars

CONDICIONS DE L’EDIFICACIO SECUNDARIA 4d

Edificabilitat maxim: 10m2 edificaci6 o 20m2 pérgola de fusta o similar amb
possibilitat de coberta amb vegetacid, lones o teula (sense forjat).

La construccio de la caseta exclou la construccio de la pérgola i viceversa.

Separacié minima a limits: 1m.
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Alcada maxima: 3 m (PB)
Punt d’aplicaci6 de I'alcada maxima: terreny natural

Composici6 de fagana
Mateixes condicions que I'edificacié principal.

Pendent maxim de coberta:30%

Material i color de facana:
Mateixes condicions que I'edificacio principal.

Material i color de la coberta
Mateixes condicions que I'edificacié principal.

Us:

Garatge o magatzem privats.
Pergoles.

Piscines i instal-lacions sota rasant

Separacié minima a limits: 1m, no computables a efectes d’ocupacio.
7. CONDICIONS DE TRAMITACIO 4d

Informes

Préviament a la concessio de la llicéncia d'obres, caldra disposar de I'informe
favorable de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria.

En els sol inclos en les zones de flux preferent i zones inundables seran d’aplicacié
les limitacions d'usos i edificacions que resulten dels articles 9 bis i 14 bis del
Reglament de Domini Pablic Hidraulic modificat pel DR 638/2016. Sera preceptiu
I'informe de I’Agéncia Catalana de I'Aigua

Pel que fa a la compatibilitzacié de les activitats privades en ambits qualificats com a sistema
d’equipaments actualment no necessaris com a tals per atendre les necessitats comunitaries, la
regulacio es troba continguda en el mateix l'article 61 de les NSP, el contingut del qual es
transcriu a continuacio:

Art. 61.- Disposicions generals.
Per la seva finalitat i titularitat publica, es regulen en aquest capitol els
eguipaments comunitaris i els espais reservats a instal-lacions de serveis técnics.

7. CONTINGUT DEL DOCUMENT

Aquest document de modificacié, d'acord amb el que preveu l'article 118 del RLU, ha d'estar
integrat per la documentacié adequada a la seva finalitat, contingut i abast.

Per aixd, ha de contenir la justificaci6 de la conveniéncia de la modificacié i de les noves
determinacions que s'introdueixen, la identificacio i descripcié de les determinacions i les normes
urbanistiques objecte de modificacié i les determinacions introduides que substitueixen les
precedents.
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Les determinacions de la modificacio no suposen increments d’aprofitaments, ni disminueixen
les reserves de sOl per a espais lliures publics i equipaments puablics ni tampoc suposen cap
afeccié sobre la mobilitat generada per la qual cosa no cal incorporar els corresponents annexes
complementaris .

De la mateixa manera, tampoc suposa cap alteracié que afecti les necessitats referents a la
reserva d’habitatge social del municipi, per la qual cosa aquest document no incorpora cap annex
sobre aquets aspecte.

El document incorpora annex un informe de sostenibilitat econdmica, amb la ponderacié de
limpacte de les actuacions previstes en les finances publiques de les administracions
responsables de la implantacié i el manteniment de les infraestructures i de la implantacio i
prestacié dels serveis necessaris, previst a l'article 59.3d del DL 1/2010 en relacié a la
documentacié del plans d’ordenacié urbanistica municipal, perd no pel que fa a la justificacio de
la suficiencia i adequacié del sol destinat a usos productius ates que no és objecte d’aquesta
modificacié doncs només es preveu una ampliacié de d’aquest sol productiu.

8. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT, USOS DEL SOL | ESTAT DE L’EDIFICACIO.

8.1. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

La propietat de les dues finques objecte de la maodificacio corresponen a I'ajuntament d’Avinyonet
de Puigventds. La seva descripci6 grafica es mostra en les segiients imatges extretes de la base
de dades de la Direccion general del cadastre.

Finques afectades per la modificacio

8.2. CARACTERISTIQUES | USOS DEL SOL

Ambit del carrer Llers

La finca de I'ambit del nucli d’Avinyonet, emplacada al carrer de Llers, és una construccio de
planta baixa i dos pisos, de caracteristiques propies de les construccions arravalades de les
poblacions rurals empordaneses formada per dos crugies paral-leles a la fagana, construida amb
murs de mamposteria i acabat arrebossat, les facanes a carrer i al pati posterior. La construccio
presenta un bon estat de conservacio i disposa d’un pati per la seva banda posterior que s'adapta
al pendent descendent del terreny.
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Vista de I'edificacié qualificada com a equipaments

Ambit del mas Pau

L'ambit objecte de modificacié del sector mas Pau, correspon a una parcel-la lliure d’edificacié
gue se situa en un creuament dels carrers Nord i Marinada, justa davant d’'un equipament
existent, el centre cultural Puigventos.

Vista de la parcel-la

Vista de la parcel-la amb el centre cultural Puigventos al fons

La finca és practicament planera i és el resultat de la parcel-lacié del mas Pau, una parcel-la que
va ser adjudicada a I'ajuntament com a cessié de I'aprofitament urbanistic corresponent com a
administracié actuant.
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9. DESCRIPCIO DE LA MODIFICACIO

9.1. MODIFICACIO DE LES DETERMINACIONS GRAFIQUES

D’acord amb I'objecte de la modificacié, les determinacions grafiques del planejament resulten
modificades en els dos ambit d’actuacié que es proposen.

Ambit del carrer Llers
En I'ambit del nucli d’Avinyonet de Puigventés, la modificacio de I'equipament emplacat al carrer

Llers, concreta la volumetria edificable amb la grafia dels fons edificable i el nombre de plantes
corresponent a cada cos.

La volumetria definida, permet edificar un sostre de 502 m2 concordant amb les edificacions
existents que es volen rehabilitar més una petita ampliacié per garantir la funcionalitat de
'equipament. Altrament, aquesta volumetria proposada salvaguarda I'espai posterior de la finca
destinat a pati en concordanca amb les volumetries consolidades de les finques veines.

Ordenacio del sol urba vigent al carrer Llers Ordenacio6 del sol urba modificada al al carrer Llers

Ambit del mas Pau

En I'ambit del mas Pau, la finca ara parcel-la edificable com a zona residencial aillada, ciutat jardi
mas Pau, clau 4d, es grafia com a sistema d’equipaments, amb desti administratiu, esportiu i
recreatiu, i socio—cultural, claus E8, E5 i E4, respectivament, sense perjudici de la seva

compatibilitat per a I'is d’aparcament d’acord amb el previst a l'article 62 de la normativa
urbanistica vigent.

Ordenacié del sol urba vigent al mas Pau Ordenaci6 del sol urba modificada al mas Pau

9.2. MODIFICACIO DE LA NORMATIVA

Els aspectes que resulten modificats de la normativa de les NSP vigents fan referéncia a l'article
61 i 62 que regula els parametres d’'aplicacid en les zones qualificades com a sistema
d’equipaments.
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El segiients apartat mostres les adequacions del text normatiu.

Text original

Nou text

Art. 61.- Disposicions generals.

Per la seva finalitat i—titularitat—pdablica, es regulen en aquest capitol els
eguipaments comunitaris i els espais reservats a instal-lacions de serveis técnics.

La delimitacié que formulen les NSP dels ambit qualificats com a equipaments
comunitaris en sol urba no pressuposa expressament la necessitat de la seva
titularitat puablica. Per tant, mentre no es justifiqui expressament aquesta
necessitat i s'inicii la tramitacio corresponent expedient d’expropiacio per a la seva
obtencio, sera compatible el manteniment de I'activitat privada.

Art. 62.- Sistema d’equipaments comunitaris - (clau E)

1. Formen el Sistema d'Equipaments aquelles zones assenyalades per les
Normes Subsidiaries amb aquesta qualificacio

2. Els possibles usos que es determinen com a sistema d’equipament comunitari
son:

E.1. Docent. Centres on es desenvolupa l'activitat educativa d’acord amb la
legislaci6 vigent en aquesta materia.

E.2. Sanitari - assistencial: hospitals, centres extra - hospitalaris i residéncies de
vells.

E.3. Religios: temples, centres religiosos.

E.4. Socio - cultural: cases de cultura, biblioteques, centres socials, llars de vells,
centres d’esplai...

E.5. Administratiu: Administracié publica, congressos, exposicions, serveis de
seguretat publica, oficines...

E.6. Proveiment: escorxadors, mercats i altres centres de proveiment.

E.7. Cementiri.

E.8. Esportiu i recreatiu: instal-lacions i edificacions esportives, d’esbarjo i serveis
annexes.

3. L'edificacio s’ajustara a les necessitats funcionals dels diferents equipaments,
al paisatge, a l'organitzacié general del teixit urba en qué se situen, i a les
condicions ambientals del lloc.

Les condicions de l'edificacié per a cada equipament s’ajustaran als seglents
parametres:

E.1. Docent:

Edificabilitat maxima:0,6 m2 / m2

Ocupacié maxima:60 %

Alcada maxima:7,20 m (PB + 1PP)

* | ’equipament situat al “Camp de la Font”, la cota de plataforma ocupada pels
futurs edificis no podra ser inferior a la cota de 62,30 i la separacié d‘aquest del
cap del tals del marge dret de la llera del Rissec no sera menor de 30,00 m.
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E.2. Sanitari:

Edificabilitat maxima:0,6 m2 / m2
Ocupacié maxima:60 %

Alcada maxima:7,20 m (PB + 1PP)

E.3. Religios:

Edificabilitat maxima:1 m2 / m2
Ocupacié maxima:100 %

Alcada maxima:9,50 m (PB + 1PP)

E.4. Socio - cultural:

Edificabilitat maxima:2 m2 / m2
Ocupacié maxima:100 %

Alcada maxima:7,20 m (PB + 1PP)

E.5. Administratiu:

Edificabilitat maxima:2 m2 / m2
Ocupacié maxima:100 %

Alcada maxima:7,20 m (PB + 1PP)

E.6.Proveiment:

Edificabilitat maxima:0,6 m2 / m2
Ocupacié maxima:60 %

Alcada maxima:7,20 m (PB + 1PP)

E.7. Cementiri:

Edificabilitat maxima:0,5 m2 / m2
Ocupacié maxima:50 %

Alcada maxima:4,00 m (PB)

E.8. Esportiu i recreatiu:
Edificabilitat maxima:0,3 m2 / m2
Ocupacié maxima: 30 %

Alcada maxima:7,20 m (PB + 1PP)

A l'equipament emplacat al carrer de Llers, parcel-la 2980008DG9728S0001IR,
gue es disposa sobre una edificacio existent i admet els usos administratius i
socio-cultural, claus E4 i E5, s’estableix 'edificabilitat de 1,70m2/m2. El nombre de
plantes i I'ocupacioé admissible es detalla en la documentacié grafica.

L’equipament emplacat a I'ambit del mas Pau, parcel-la amb namero de cadastre
2669611DG9726N0001Il, s’estableix I'edificabilitat de 0,90 m2/m?2 a disposar en
planta baixa i pis. L’'ocupacio admissible és el 45% i es detalla en la documentacié
grafica.

4. Les edificacions situades al front de la carretera N-260, es situaran a una
distancia de 25 m de I'aresta exterior de la calcada més proxima.

5. En els ambits amb clau E (sistema d’equipaments) s’admet, també, I'Us
d’aparcament com a complementari de I'is de I'equipament.

6. En els sol destinat a d’equipaments inclos en les zones de flux preferent i zones
inundables seran d'aplicacio les limitacions d’'usos i edificacions que resulten dels
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articles 9 bis i 14 bis del Reglament de Domini Public Hidraulic modificat pel DR
638/2016.

9.3. PARAMETRES DE LA MODIFICACIO

Els parametres que resulten alterats amb la nova delimitacié de I'ordenacié del sol urba que es
formula es detallen en el seglient quadre per a cadascun dels dos ambits objecte de modificacio:

Ambit del carrer Llers

superficie plantes total sostre
Planta baixa (B) 52,30 m? 1 52,30 m?
Planta pis (B+2) 150,59 m? 3 451,77 m?
Pati (P) 91,60 m? 0 0,00 m?
Total 297,49 m? 504,07 m?
Edificabilitat 1,69 m?/m?
Planejament vigent Planejament modificat Diferéencia
Parcel-la edificabilitat ~ Total sostre  edificabilitat  Total sostre
Equipament carrer Llers 297,49 m? 2,00 m%/m? 594,98 m? 0,00 m?/m? 504,07 m? -90,91 m?
Ambit del mas Pau
Planejament vigent Planejament modificat Diferéncia
Parcel-la edificabilitat  Total sostre  edificabilitat  Total sostre
Equipament mas Pau 707,75 m? 0,90 m?/m? 636,98 m? 636,98 m?
Zona residencial ciutat jardi4d 707,75 m? 0,45 m?/m? 318,49 m? -318,49 m?

10. JUSTIFICACIONS

10.1. JUSTIFICACIO COMPLIMENT DETERMINACIONS DEL PLANEJAMENT TERRITORIAL.

La modificaci6 que es proposa afecta exclusivament ambits de sol urba qualificats pel
planejament territorial com a arees de nucli historic i les seves extensions, o teixits especialitzats,
residencial, en aquest cas, per la qual cosa no suposa cap nova afectacio dels espais qualificats
con a oberts ni sobre les arees protegides per la seva funcié com a corredors naturals, i per tant,
no genera afeccions que calgui valorar.

10.2. JUSTIFICACIO DE LA NECESSITAT DE LA MODIFICACIO.

La necessitat de promoure aquesta modificacié amb els termes que es proposen resulta de la
divergencia i incompatibilitat d’algunes determinacions de les NSP respecte les caracteristiques
i preexisténcies detectades en els ambits objecte de modificacié, ja sigui per I'evolucié precedent
de les caracteristiques d’aquest territori, per la imprecisio de les determinacions adoptades en el
moment de l'aprovacié del pla, o per les possibilitats de formalitzar una nova ordenacié que
justifiqui una major utilitat publica i interés general.

Totes aquestes discrepancies dificulten la regulacié del sol i I'aplicacioé del dret urbanistic aixi
com la materialitzacié de les determinacions generals, circumstancies que generen sobre-costos
a la tresoreria municipal innecessari,. Els seglients apartats detallen, per cada ambit objecte de
modificacid, els factors que justifiquen la necessitat de promoure la modificacié i els avantatges
que suposa la modificacié.

Ambit del carrer de Llers

L’'ordenacié actual d’aquest ambit planteja els segtients problemes:
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- La normativa que regula el sistema d’equipaments preveu una edificabilitat de 2mz/mz?
en planta baixa i pis que permetria I'ocupacio6 total de las finca. En aplicacié d’aquest
parametre resultaria volum que sobrepassaria la fondaria edificable del conjunt de carrer
generant una distorsié important en el paisatge urba de la zona. Contrariament, en el
cas de l'aplicacié de la fondaria de 12 metres previstos en finques veines, no seria
possible I'assoliment de I'edificabilitat que fixa la normativa. La situacié suposa una
contradiccié normativa que genera inseguretat juridica davant la construccié d’aquest
sistema.

- Les alineacions de la fondaria edificable que preveu el planejament vigent, es disposen
de manera eshiaixada respecte les edificacions existents i la configuracié formal de la
parcel-la cosa que dificulta I'aplicacio de la logica i dels criteris de la bona construccio i
I'obtencié d’espais habitables amb configuracions formals adequades per albergar els
usos que d’acollir

- L’alcada maxima que preveu el planejament per a aquest sistema es limita a planta
baixa i pis. Aixo vol dir que part del volum edificat en la finca es troba en situacio de
volum disconforme i requeriria el seu enderroc per adaptar-se a la normativa vigent. En
aguest cas, I'enderroc innecessari de part de I'edificacioé és una opcié contraria al previst
a la Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanes
que valora el manteniment i la recuperacio del patrimoni edificat en contra de I'enderroc
de la mateixa manera que estableix el concepte de desenvolupament urbanistic
sostenible fixar en I'apartat 2 de I'article 3 del TRLU.

Alcades edificacions existents en planta 2 i 3 i en planta pis
La nova ordenacié que es proposa amb la modificacié presenta els seglients aspectes a valorar
positivament:

- La proposta elimina les contradiccions o dubtes normatius existents entre la regulacio
de I'edificabilitat que preveu la normativa per als equipaments.

- La proposta de volumetria que es formula garanteix una correcta insercio de I'edifici de
I'equipament en el 'entorn mantenint 'harmonia del paisatge urba d’aquesta zona.

- ElI manteniment de I'edificacié construida actualment s’alinea amb els criteris de
sostenibilitat prevista al TRLU i la LRRR.

- El manteniment de I'edificacio existent amb una algcada de planta baixa i dos plantes no
suposa cap alteracié del paisatge urba del carrer Llers i la seva harmonia des del
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moment que aquesta edificacié és una construccio existent que I'ha configurat i atesa la
presencia d’altres edificacions d’alcades similars, properes i en altres punts de la
poblacio tal com es mostra en la imatge segiient que reflexa les alcades presents al nucli
antic d'Avinyonet de Puigventés.

- Lavolumetria de I'edifici d’equipaments que es proposa permet dotar a la poblacié de la
superficie construida suficient per atendre les necessitats que es formulen la
rehabilitacid que es proposa per donar el servei que la poblacio necessita.

Ambit mas Pau

En aquest ambit la finca existent té una qualificacié per edificar-hi dos habitatges. Malgrat, aixo
la titularitat municipal de finca permet explorar opcions més beneficioses per l'interés public que
no pas edificar dos nous habitatges en una urbanitzacié allunyada de I'estructura urbana
consolidada del nucli tradicional.

D’altra banda, I'existéncia d’'un equipament just a l'altra banda del carrer permet formalitzar
sinergies entre els dos espais amb I'objecte de generar un centre d’interés public de referéncia
en questa urbanitzacié del mas Pau.

La proposta de modificacié proposa té els segiients valors a considerar:

- Augmentar la superficie d’equipament publics a la urbanitzacié del mas Pau
- Generar sinérgies amb el centre cultura Puigventds existent a I'altra banda de carrer.

L’'assoliment de tots aquest aspectes positius en detriment o substitucié de les mancances i
inconvenients que es relacionen per a cada ambit objecte de modificaci6 justifiqguen la necessitat
de tramitar la modificacio de les NSP que promou I'ajuntament

Compatibilitat d'activitats privades en ambits delimitats com a sistema d’equipaments
comunitaris.

Les determinacions de les NSP delimiten diferents espais com a sistema d’equipaments
comunitaris. En I'ambit del nucli historic del municipi, aguests ambit delimitat corresponen a
finques que poden ser de propietat privada o de propietat municipal. El seglent grafic diferencia
amb detall aquest domini, i la taula detalla les superficies corresponents a cadascun d’ells.

Equipaments Qualificacid Privat Public Total

Camp de futbol E4-E8 12,772 m* 12.015 m* 24.787 m*
Societat Recreativa Avinyonetenca E4 536 m* 536 m*
Església i Comanda E3 548 m* 543 m*
SAU1 E5 1.040 m? 1.040 m*
ua2 E 1.465 m*? 1.465 m*
Plaga pintor E 203 m* 203 m*
Plaga església E5 275 m* 275 m*
Carrer de Llers E5-E8 294 m* 294 m*
Sector Llevant E1l 5.251m* 5.251m*
Sector Llevant E4 4.913 m* 4.913 m*
Carrer escoles E1l 2.584 m* 2.584m*
Carrer de |'ajuntament E 4.024m* 4.024m*
Total 13.856 m* 32.064 m* 45.920 m*
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EQUIFANENTS TITULARITAT PUBLICA
I ECUFAMENTS TITULARITAT PRIVADA

Ambits del nucli historic d’Avinyonet de Puigventds delimitat com a equipaments

Els ambits que so6n de titularitat pablica corresponen a espais cedits en el desplegament del
planejament o a finques historicament publiqgues o obtingudes mitjancant altres procediments
previstos el I'ordenament juridic.

Pot comprovar-se que els espais que son de titularitat privada corresponen a l'església, una
associacio recreativa historica del municipi i, la resta, a diferents propietats privades que es
disposen al voltant del camp de futbol i on actualment hi ha horts o arbredes.

En el cas de la urbanitzacio del mas Pau, tots els equipaments existents s6n de propietat publica
i s’han obtingut pel desenvolupament urbanistic del sector.

Els espais del sistema d'equipaments comunitaris que son actualment publiques permeten
atendre abastament les necessitats comunitaries del municipi sense la necessitat de plantejar-
se |'obtencié d’altres ambits aixi qualificats.

D’altra banda, en aquests ambits, actualment s’hi desenvolupen activitats privades plenament
compatibles amb els usos que el planejament hi preveu, i amb les edificacions i usos del seu
entorn: I'església i la comanda, la societat recreativa Avinyonetenca en sols urbans consolidats
i, les hortes i arbredes en sol no urbanitzat.

De fet, tant l'activitat religiosa com la socio-cultural o I'esportiva i recreativa sén activitats
publiques que es poden desenvolupar perfectament en propietats privades.

Per tot aix0 es justifica la innecessarietat de la titularitat publica d'aquestes finques qualificades

com a sistema d’equipaments comunitaris.
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10.3. JUSTIFICACIO DE LA CONVENIENCIA

La conveniéncia de promoure la modificacié del sistema d'equipaments que es proposa en
aquest document, es justifica per tal de permetre posar uns espais publics destinats a
eguipaments a disposici6 de la poblacié amb les millors condicions possibles.

La regulacié paramétrica que es va fer d’aquest espais amb la normativa de les NSP en el seu
moment, es va formular dins un context social i economic que avui ha evolucionat notablement i
ja no és adequat forcar la construccio de nous edificis una vegada enderrocats els vells sin6 que
pertoca la posada en valor del patrimoni edificat i la seva recuperacio, una actuacié que permet
estalviar energia i reduir la producci6 de residus i I'emissié de CO». Uns criteris que venen regulats
per totes les legislacions modernes.

Aixi, amb la modificacié proposada al carrer Llers, s’obtindra un equipament amb les millors
condicions per ser usat per la poblacié del municipi.

D’altra banda, per atendre la voluntat municipal de fomentar la formacio d’'una area central de
referéncia a la urbanitzaci6 del mas Pau resulta convenient ampliar la superficie de reserva
d’equipaments en aquest ambit.

El mas Pau és una urbanitzacié que es va consolidar de manera aillada, sense continuitat amb
cap estructura urbana tradicional. Malgrat tot, la urbanitzaci6 ha aconseguit un grau de
consolidacié molt elevat amb capacita la formacié d’una poblaci6 de practicament 800 habitants.
Aquesta poblacio necessita serveis i un ambit de referéncia com el que es pretén aconseguir al
voltant del centre cultura i la nova reserva que ara es planteja.

Amb aquest nou ambit que ara es delimita, sera possible aprofitar les sinergies que es produiran
amb el centre cultural Puigventés cosa que ha de facilitar la potenciacié d’aquest focus d’interés
public a la urbanitzacio

Tots aquets aspectes justifiquen la conveniéncia de la promocié d’aquesta modificacio del
planejament en els dos ambits delimitats i d’acord amb la proposta que es formula.

Pel que fa a la declaracié de la innecessarietat de I'obtencié dels espais delimitats com a
equipaments comunitaris que actualment son de titularitat privada, és una opcié que resulta
convenient per poder mantenir les activitats presents, plenament compatibles amb els usos que
hi estableix el planejament vigent sense la necessitat de la intervencié de la administraci6 i
permetre, aixi, que les activitats privades segueixin amb el desenvolupament ordinari de la seva
activitat, o I'aprofitament de rustic present en el cas del horts i arbredes.

Cal afegir-hi a la conveniéncia de promoure aquesta modificacié que permet el desenvolupament
de les activitats actuals i estableix la innecessarietat de I'expropiacié de les finques, el cost que
suposaria per al municipi la seva obtencid, unes despeses d’expropiacioé ara injustificades d’acord
amb les necessitats municipals i que comprometrien, de manera innecessaria, els pressupostos
municipals.

10.4. JUSTIFICACIO DE L’'OPORTUNITAT

La justificacié de I'oportunitat de promoure aquesta modificacié valora la idoneitat de la seva
tramitacié en aquets moments.

En aquest sentit cal dir que I'ajuntament té programada I'execuci6 d'un projecte de rehabilitacié
de I'edifici qualificat d’equipaments al carrer Llers per tal d’oferir a la poblacié un lloc on realitzar
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activitats associatives i de promocio cultural i economica en ajuda de la poblacio¢ jove, formar un
espai que faciliti la seva incorporacié al mon laboral en les condicions adequades.

Per tal de portar a terme aquesta rehabilitacid de I'edifici és cal disposar dels parametres i
condicions que permetin la recuperacié de I'edifici existent tot oferint una solucié funcional i
econdomicament viable, cosa que les determinacions normatives actuals comprometen.

Aixi, dins l'agenda per a I'execucié d’aquesta actuacié €s necessari agilitzar I'aprovacio del
projecte de modificacié que es promou

D’altra banda, al sector del mas Pau, el bon funcionament del centre cultural Puigventés que
concentra nombroses activitats al barri apunta la necessitat d’'ampliar I'espai public disponible en
aquesta zona per potenciar la seva funcionalitat i capacitat d’acollida d’activitats complementaries
i consolidar un espai de referéncia social a la urbanitzacié. Per aix0, €s oportuna la incorporacio
de la gualificacié d’'aguest espais com a equipament dins el document de modificacié que es
promou per economia procedimental atesa la confluéncia d’objectius d’interés public en les dos
modificacions que es proposen en aquest expedient.

Pel que fa a la declaracié de la innecessarietat de l'obtencié dels espais delimitats com a
equipaments comunitaris que actualment son de titularitat privada, es justifica I'oportunitat
d’aquesta opcié atés que s’ha demostrat al llarg del temps de vigéncia del planejament la
innecessarietat municipal de disposar de la titularitat d'aquests ambits i, per tant, és el moment
de regularitzar la seva situacié permetent el desplegament dels usos publics sota la promocié
privada o I'explotacio dels recursos naturals en el cas de les finques que es disposen en sol rural.

10.5. JUSTIFICACIO DE LA CONCURRENCIA DE L’INTERES PUBLIC | EL PRIVAT

En aquest cas, atés que la modificacié afecta a espais destinats a equipaments publics que
actualment ja son de propietat municipal no hi ha interessos privats que hagessin de tenir-se en
compte en aquest apartat.

La justificacié de l'interés public de la modificacié plantejada es concreta per la millora de les
condicions i dimensions del sistema general d’equipaments publics del municipi que es pot
concretar en els segients aspectes:

A I'ambit del carrer Llers:

- Lanovaregulacio normativa permetra la posada a disposici6 de la ciutadania d’un espai
de suport amb una volumetria i caracteristiques plenament integrada al seu entorn que
mantindra el paisatge urba consolidat de la zona.

- Les noves determinacions permeten la recuperacio i rehabilitacio de I'edificacié existent
evitant enderrocs injustificats amb el consequient malbaratament de recursos i millorant
el balang energétic en la intervencid i disminuint I'emissié de CO,

A I'ambit del mas Pau:

- Formar un espai public céntric de referéencia a la urbanitzacié del mas Pau en el seu
cami cap a la conversio d’'un barri estructurat i socialment cohesionat gracies a
'increment de la superficie d'aquests espais publics de relacié i de dotacié de serveis
d’interés public.

En la innecessarietat de I'obtencié de les finques privades qualificades com a equipaments
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- Permetre mantenir el desplegament de les activitats publiques gestionades per entitats
privades sense la interferéncia de la administracio.

- Evitar el malbaratament dels recursos economics del municipi amb I'obtencié de finques
destinades a equipaments que actualment no sén necessaries per atendre els requisits
de la poblaci6 del municipi.

- Compatibilitzar I'aprofitament rastic de les finques ara de caracter rural amb la reserva
per a futurs ambits d’equipaments comunitaris si es justifiquessin.

Aixi, a la vista de les justificacions esmentades es fa palés la concurréncia d’interés public i privat
en la promocio de la modificacio.

11. SUSPENSIO DE LLICENCIES

La delimitaci6 de les arees subjectes a modificacié per aquest document suposa també la
definicié d'ambits objecte de suspensio de llicencies als efectes del que estableix I'article 73 del
TRLU. A tal efecte s’Tacompanya un planol on es concreta el 'ambit afectat.
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Il. ANNEX A LA MEMORIA

1. AGENDA | PROGRAMA D’ACTUACIO

L'article 59 del TRLU i els articles 65, 67 i 76 del RLU, estableixen que el planejament general i,
per tant, les seves modificacions, d’acord amb el previst a I'article 96 del TRLU, han de contenir
una agenda i programa d’actuacio urbanistica que estableixin els terminis de desplegament de
les previsions que s’hi contenen. En aquest punt, cal dir que la regulacié urbanistica del municipi
es formula mitjancant unes Normes subsidiaries de planejament que no formulen cap agenda o
programa d’actuacié que es podés veure alterat o que s’hagués d’actualitzar

2. AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA | INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

L'article 59 del TRLU i els articles 65, 67 i 76 del RLU, estableixen que el planejament general i
per tant les seves modificacions d’acord amb el previst a I'article 96 del TRLU, han de contenir
una avaluacié econdmica que valori econdmicament les propostes del planejament, i un informe
de sostenibilitat econdmica, que ha de contenir la justificacio de la suficiéncia i adequacio del sol
destinat a usos productius, i la ponderacié de I'impacta de les actuacions previstes en les finances
publiques de les administracions responsables de la implantacié i el manteniment de les
infraestructures i de la implantacié i prestacié dels serveis necessaris.

Els seglients apartats contenen les avaluacions, informes i ponderacions requerits per aquesta
norma.

2.1. AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA

Tal com s’ha detallat en el contingut del document, la modificacié planteja I'ajust dels parametres
reguladors d'uns espais destinats a equipaments i la qualificacié d'un nou ambit, tots ells de
propietat municipal.

La nova regulacid no suposa despeses en I'execucié d’'obres o infraestructures o intervencions
on haguessin de valorar-se viabilitats economiques que podessin comprometre el bon fi de de la
promocio per justificar la seva oportunitat.

2.2. INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

Els objectius d'aquest informe sén, analitzar i justificar el sol destinat a usos productius i, per una
altra banda, determinar I'impacta de les actuacions urbanistiques en les finances municipals i en
les altres administracions que resultin responsables de la inversi6 i funcionament dels
equipaments i infraestructures necessaries.

Suficiéncia i adequacio del sol destinat a usos productius.

Les determinacions de la modificacié no plantegen cap variacioé dels usos productius previstos
pel pla vigent per qual cosa, la modificacié no suposa cap afeccié respecte el teixit productiu del
municipi que s’hagi de considerar.

Impacte sobre els ingressos i despeses de capital de I'ajuntament.
Les determinacions de la modificaci6 no suposen actuacions que generin despeses de
manteniment o conservacio de I'espai public, ja que Unicament plantegen la regulacié de
parametres i qualificacions de espais destinats a equipaments publics.

La modificacié de la qualificacio del solar de la urbanitzaci6 mas Pau suposa destinar una finca
que té amb un valor econdomic en el mercat immobiliari per a la construccié d’habitatges per a
usos socials gracies a la seva qualificacié com a sistema d’equipaments. En aquest cas, el valor
economic de la finca, estimat en 265.500 euros obtingut de la comparacié d’ofertes similars en
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aquesta area, corregides per un marge de negociacio del 10%, es veura substituit pel valor
intangible que li atorga el seu nou desti d’interés public.

Oferta Idealista mas Pau d’Avinyonet de Puigventds

En el cas de la modificaci6 de la normativa que afecta la finca que es troba en el nucli d’Avinyonet,
al carrer Llers, aquesta permet un millor i més justificat I'aprofitament d’'un sostre edificat, cosa
gue suposara un balan¢ economic favorable en la seva rehabilitacié i recuperacié per als
interessos municipals.

3. MEMORIA SOCIAL | PERSPECTIVA DE GENERE.

L’article 59 del TRLU i el 69 del RLU, estableixen que els documents de planejament i per tant
les seves madificacions, d'acord amb el previst a I'article 96 del TRLU, han de contenir una
memoria social que valori els aspectes corresponents a la reserva de I'habitatge social en el
municipi.

L'objecte de la modificaci6, en cap dels dos ambits, no suposa afectacions sobre les reserves o
desenvolupament del teixit social ni les reserves d’habitatges del municipi.

Aquest aspecte justifica, d’acord amb el previst a I'article 118 del RLU i el que es detalla en
'apartat 7 de la memodria, Contingut del document, que no incorpori més determinacions
especifiques sobre memoria social.

Tampoc estableix determinacions que justifiqui la seva valoracié en funcié de la perspectiva de
genere més enlla que 'augment d’espais destinats a equipaments es veura augments, cosa que
beneficiara al teixit social del municipi i en especial I'aplicacié del criteri de génere

4. ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA.

L'article 711118 del RLU i, estableixen que els documents de planejament general i, per tant, les
seves modificacions, d’acord amb el previst a I'article 96 del TRLU, han d’incloure un estudi
d’avaluacié de la mobilitat generada per les determinacions del document d’acord amb el que
preveu el Decret 344/2006 de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d'avaluacié de la
mobilitat generada.

Segons aquests Decret 344/2006, en el seu article 3.1.b que els estudis d’'avaluacié de la
mobilitat generada s’han d'incorporar els projectes de planejament urbanistic general i llurs
revisions o modificacions que comportin nova classificacido de sol urba o urbanitzable. En el
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present cas, es tracta d’'una modificacié de planejament general que no modifica la classificacio
del sl i, per tant, no ha de ser objecte d’aquesta avaluacio.

Altrament, tampoc suposa, aquesta modificacid, cap implantacio singular en els termes previstos
al'article 3.3.ai 3.4 del mateix decret per la qual cosa, aquesta modificacié no necessita d’estudis
especifics en relacid a la mobilitat municipal. Aixi, d’acord amb el previst a I'article 118 del RLU i
el que es justifica en I'apartat 9 de la memoria, Contingut del document, aquest projecte no ha
d’incorporar determinacions al respecte.

5. INFORME DE SOSTENIBILITAT AMBIENTAL.

L'article 59.1f del TRLU i el 70 del RLU, estableixen que els documents de planejament general
i, per tant, les seves modificacions, d’acord amb el previst a I'article 96 del TRLU, han de contenir
la documentaciéo mediambiental adequada i, com a minim, un informe mediambiental sobre la
incidéncia del document en els aspectes mediambientals.

En els nostre cas, la modificaci6 afecta exclusivament aspectes que fan referéncia al sol urba del
municipi per la qual cosa, no és justificable la necessitat d'incorporar cap informe o estudi
ambiental.
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lIl. NORMATIVA

El seglient apartat detalla el contingut modificat de I'article 62 la normativa urbanistica de les
Normes subsidiaries.

Art. 61.- Disposicions generals.

Per la seva finalitat, es regulen en aquest capitol els equipaments comunitaris i
els espais reservats a instal-lacions de serveis tecnics.

La delimitacié que formulen les NSP dels ambit qualificats com a equipaments
comunitaris en sol urba no pressuposa expressament la necessitat de la seva
titularitat pablica. Per tant, mentre no es justifiqui expressament aquesta
necessitat i s'inicii la tramitacio corresponent expedient d’expropiacié per a la seva
obtencid, sera compatible el manteniment de I'activitat privada.

Art. 62.- Sistema d’equipaments comunitaris - (clau E)

1. Formen el Sistema d'Equipaments aquelles zones assenyalades per les
Normes Subsidiaries amb aquesta qualificacio

2. Els possibles usos que es determinen com a sistema d’equipament comunitari
son:

E.1. Docent: Centres on es desenvolupa l'activitat educativa d’acord amb la
legislacié vigent en aquesta materia.

E.2. Sanitari - assistencial: hospitals, centres extra - hospitalaris i residencies de
vells.

E.3. Religios: temples, centres religiosos.

E.4. Socio - cultural: cases de cultura, biblioteques, centres socials, llars de vells,
centres d’esplai...

E.5. Administratiu: Administracié publica, congressos, exposicions, serveis de
seguretat publica, oficines...

E.6. Proveiment: escorxadors, mercats i altres centres de proveiment.

E.7. Cementiri.

E.8. Esportiu i recreatiu: instal-lacions i edificacions esportives, d’esbarjo i serveis
annexes.

3. L'edificacio s’ajustara a les necessitats funcionals dels diferents equipaments,
al paisatge, a l'organitzacié general del teixit urba en qué se situen, i a les
condicions ambientals del lloc.

Les condicions de l'edificacié per a cada equipament s’ajustaran als seglents
parametres:

E.1. Docent:

Edificabilitat maxima:0,6 m2 / m2
Ocupacié maxima:60 %

Alcada maxima:7,20 m (PB + 1PP)
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* | ’equipament situat al “Camp de la Font”, la cota de plataforma ocupada pels
futurs edificis no podra ser inferior a la cota de 62,30 i la separacié d‘aquest del
cap del talis del marge dret de la llera del Rissec no sera menor de 30,00 m.

E.2. Sanitari:

Edificabilitat maxima:0,6 m2 / m2
Ocupacié maxima:60 %

Alcada maxima:7,20 m (PB + 1PP)

E.3. Religios:

Edificabilitat maxima:1 m2 / m2
Ocupacié maxima:100 %

Alcada maxima:9,50 m (PB + 1PP)

E.4. Socio - cultural:

Edificabilitat maxima:2 m2 / m2
Ocupacié maxima:100 %

Alcada maxima:7,20 m (PB + 1PP)

E.5. Administratiu:

Edificabilitat maxima:2 m2 / m2
Ocupacié maxima:100 %

Alcada maxima:7,20 m (PB + 1PP)

E.6.Proveiment:

Edificabilitat maxima:0,6 m2 / m2
Ocupacié maxima:60 %

Alcada maxima:7,20 m (PB + 1PP)

E.7. Cementiri;

Edificabilitat maxima:0,5 m2 / m2
Ocupacié maxima:50 %

Alcada maxima:4,00 m (PB)

E.8. Esportiu i recreatiu:
Edificabilitat maxima:0,3 m2 / m2
Ocupacié maxima: 30 %

Alcada maxima:7,20 m (PB + 1PP)

A l'equipament emplacat al carrer de Llers, parcel-la 2980008DG9728S0001IR,
gue es disposa sobre una edificacié existent i admet els usos administratius i
socio-cultural, claus E4 i E5, s’estableix I'edificabilitat de 1,70m2/m2. El nombre de
plantes i I'ocupacié admissible es detalla en la documentacio grafica.

L’equipament emplagat a 'ambit del mas Pau, parcel-la amb niumero de cadastre
2669611DG9726N0001II, s’estableix I'edificabilitat de 0,90 m2/m2 a disposar en
planta baixa i pis. L’'ocupaci6 admissible és el 45% i es detalla en la documentacié
grafica.

4. Les edificacions situades al front de la carretera N-260, es situaran a una
distancia de 25 m de I'aresta exterior de la calcada més proxima.

5. En els ambits amb clau E (sistema d’equipaments) s’admet, també, I'Us
d’aparcament com a complementari de I'is de I'equipament.
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6. En els sol destinat a d’equipaments inclos en les zones de flux preferent i zones
inundables seran d’aplicacio les limitacions d'usos i edificacions que resulten dels
articles 9 bis i 14 bis del Reglament de Domini Public Hidraulic modificat pel DR
638/2016.

Girona, agost de 2023
Victor Alegri Sabater,arquitecte

Firmado digitalmente por ALEGRI
SABATER VICTOR - 40429428M
Fecha: 2023.08.21 19:24:59 +02'00'

27
Modificacié puntual de les NSP per a la regulacio del sistema d’equipaments agost 2023



IV. DOCUMENTACIO GRAFICA

1.1_Situacio territorial escala

1.2_Emplacament ambit objecte de modificacio
2.a_Topografcia i ambit d’actuacié del carrer Llers
2.b_Topografcia i ambit d’actuacio del mas Pau
3.a_Ortofotomapa ambit d’actuacio del carrer Llers
3.b_Ortofotomapa ambit d’actuacié del mas Pau
4.a_Estructura de la propietat del carrer Llers

4.b_Estructura de la propietat del mas Pau

5a_Ordenacio detallada del sol urba vigent del carrer Llers
5b_Ordenacio detallada del sol urba vigent del mas Pau
6a_Ordenaci6 detallada del sol urba modificada del carrer Llers
6b_Ordenaci6 detallada del sol urba modificada del mas Pau
7a_Ambit de suspensi6 de llicéncies del carrer Llers
7b_Ambit de suspensio de llicéncies del mas Pau

8 Servituds aeronautiques de I'aeroport de Girona

Modificacié puntual de les NSP per a la regulacio del sistema d’equipaments
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8 DELIMITACIO SERVITUDS AERONAUTIQUES DE L’AEROPORT DE GIRONA

Proposta de servituds operacionals. Desenvolupament previsible P5.3 F2
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