ORDENANCA SOBRE EL REGIM DE COMUNICACIO PREVIA D’'OBRES

TITOL |
Capitol I. DISPOSICIONS GENERALS.
Article.1.- Objecte

La present ve a donar compliment a alld establert a la Directiva de Serveis
2006/123/CE, del Parlament Europeu i del Consell, de 12 de desembre de 2006,
relativa als serveis en el mercat interior i que pretén facilitar I'exercici de la llibertat
d’establiment dels prestadors de serveis; i a la llei 17/2009, de 23 de novembre, sobre
el lliure accés a les activitats de serveis, en les quals es preveu la substitucié, en
determinats suposits, de la obtenci6 de la llicéncia d'obres (autoritzacié) pel régim de
comunicacio preévia.

Article 2.- Ambit d’aplicacio

Queda exclosa d'aquest régim de comunicacié d'obres la comunicacié de qualsevol
activitat amb incidéncia ambiental, la qual es regira per la normativa ambiental
especifica .

Capitol Il. REGIM DE COMUNICACIO

Seccid |.- Actuacions urbanistiques afectades

Article 3.- Actuacions urbanistiques subjectes a comunicaci6 previa.

1. Estaran subjectes a comunicacid prévia els seglients actes:

a) Realitzacié de treballs d'anivellament que no alterin en més de 60 cm les cotes
naturals del terreny en algun punt, ni tinguin relleu o transcendencia a l'efecte de la
mesura de les algades reguladores de I'edifici, sense aportacio de terres.

b) Treballs de neteja, desbrossat i jardineria que no comportin la tala d’arbres.

c) Construccio, reparacid o substitucio de canonades d'instal-lacions, desguas i
claveguerams exteriors, que no afectin a la via publica.

d) Construcci6é de barraques o moduls prefabricats provisionals d’obra que no estiguin
ubicats a la via publica que no requereixin fonamentacio.

e) Establiment de tanques de precaucié d'obres quan no s’ocupa la via publica.

f) Reparacio de tanques, sempre que no impliqui modificacié de les seves mides o de
les caracteristiques existents, d’acord amb el planejament vigent.

g) Col-locaci6 de retols, banderes i anuncis lluminosos de qualsevol activitat que no
sobresurtin més de 15 cm del pla de fagana.

h) Col-locacié de veles a la via publica lligades a fagana en planta baixa.



i) Construccio i reforma d'aparadors.

j) Reparacions no estructurals de cobertes i terrats.

K) Execucié de cales i regates en interiors d’edificis per a canonades d'aigua,
desguassos, gas,electricitat i similars, sempre i quan no s’afecti a cap element

estructural de I'edifici.

l)Pintura, estucat i reparacié de paraments de celoberts o patis de ventilacié a partir
d’una algada inferior o igual a I'equivalent a planta baixa més pis.

m) Col-locacié o substitucid6 de portes, finestres, persianes i reixes en obertures
d’edificacions.

n) Treballs interiors consistents en arrebossats, enguixats, enrajolats, aplacats, pintats
i assimilables d’habitatges que no modifiquin la distribucié.

0) Treballs de reforma de cuines i banys d’habitatges que no modifiquin la distribucio.
Col-locaci6 o enretirada de falsos sostres.

p) Reparacio, conservacié i manteniment de facanes amb una algada igual o inferior a
planta baixa més pis.

2. Estaran subjectes a comunicacio previa els segiients actes:

a)Obres de reforma interior d’habitatges, amb o sense intervencié estructural, en les
quals no s’intervingui en facana, ni volumetricament.

En el cas d’obres de divisié o augment del nimero d’habitatges, caldra adjuntar amb la
sol-licitud, un certificat del técnic autor del projecte signat i visat amb I'assumeix on
consti que la normativa permet la creacié de nous habitatges.

En les obres que s’inclouen dintre d'aquest punt serd preceptiva igualment la
comunicacioé de la primera ocupacio, i aportar els planols de I'estat final aixi com la
documentacio preceptiva.

Execucié d'obres interiors en locals no destinats a habitatge que no modifiquin la seva

estructura o les seves condicions de treball mecanic i millorin les condicions d'higiene i
estetica.

b) Pintura, estucat i reparacié de paraments de celoberts o patis de ventilacié a partir
d’'una algada equivalent a planta baixa més pis.
¢) Substitucio o reparacié estructural de cobertes i terrats, sense augment volumetric.

d) Col-locacié d'elements mecanics de les instal-lacions en terrasses o terrats, d'acord
amb la normativa vigent.

e) Treballs d'anivellament en parcel-les o a I'entorn de I'edifici construit, d’acord amb la
normativa sobre moviments de terres i adaptacio del terreny aplicable a la zona.

f) Execucié o modificacio d'obertures que no afectin elements estructurals, ni a facana.



g) Col-locacié de grues torre i bastides d’obra de més de 6 m d’alcada.

h) Reparacid, conservacio i manteniment de facanes amb una al¢cada superior a planta
baixa més dos plantes pis.

3. També estaran subjectes a comunicacio préevia els seglients actes:

a) Canvis d'us

b) Divisions horitzontals que no impliquin obres, aportant a més, la documentacio que
estableix el Reglament de la Llei d’'Urbanisme.

c) Llicencies de primera ocupacio, en que igualment sera preceptiva la presentacio del
certificat final d'obra signat i visat, aixi com la resta de documentacio preceptiva.

d) Obres de conservacié i manteniment en edificis fora d'ordenacid, justificant la
renuncia a I'augment del valor d’expropiacio.

e) Pancartes, cartelleres o instal-lacions publicitaries de qualsevol tipus.
f) Antenes, totems i anuncis publicitaris.

4. Per tal que la comunicacié prévia es consideri realment efectuada, i per tant,
possibiliti I'actuacid, s’hi haura d’adjuntar la documentacié prevista en aquesta
ordenanca i haver abonat la taxa i dipositada la fianca corresponents. En cas contrari,
s’entendra com a no efectuada.

5. La correcta presentacid de la comunicacié prévia facultara per a I'exercici de
I'actuacio objecte de comunicacio.

Article 4.- Comunicacions

1. L'interessat presentara la seva comunicacié prévia acompanyada del corresponent
projecte técnic visat quan la naturalesa de I'objecte de la comunicacié ho requereixi,
aixi com de la resta de documentacid especificada a la normativa aplicable i en
aguesta ordenanca.

2. La comunicacié prévia es formulara segons els impresos oficials corresponents
(ANNEX 1), que estaran a disposicié de l'interessat en les dependéencies municipals i
a la pagina web de I'Ajuntament.

3. Les comunicacions prévies es podran presentar:

- De forma presencial, en el Registre General de I'’Ajuntament.

- Telematicament, a través de la pagina web municipal.

- Mitjangant qualsevol altra dels mitjans previstos a la normativa de procediment
administratiu.

Article 5.- Vigencia de les comunicacions

Les actuacions sotmeses a comunicacié s’hauran d’iniciar com a maxim en el termini
de 1 mes des de la seva presentacio al registre general de I'ajuntament, i s’hauran de
concloure en el termini definit de forma expressa en el projecte técnic (si s’escau), el
qual no haura de superar com a maxim de 6 mesos.



Seccid Il. - Documentacio de les actuacions sotmeses a comunicacio previa

Article 6.- Suposits de I'article 3.1

No és preceptiva l'acreditacié de la intervencié d’'un técnic competent. No obstant,
caldra adjuntar una declaracié del promotor de les obres en que es deixi constancia
gue és coneixedor de la situacié urbanistica de [l'edifici, terreny o solar a on es
pretenen realitzar les obres.

Dins de la documentacié aportada, caldra que hi consti I'avaluacié del volum dels
residus per fixar el muntant de la fianga, aixi com el document de compromis de gestio
de residus.

Pel que fa a la fianga a imposar, quan sigui preceptiva, que respongui de la possible
afectacio de paviments, arbrat, mobiliari urba i d’altres serveis, durant I'execuci6 de les
obres, s’estableix un valor de 80 euros per m2 afectat amb un minim de 1.000,00.-€.

Article 7.- Suposits de I'article 3.2

Es necessaria la intervencid d’un facultatiu competent, acreditant i presentant un
projecte téecnic o memoria valorada, segons el cas, mitjangant un visat d’idoneitat
tecnica, i full d’assumeix de direccid facultativa signat i visat. A més, caldra adjuntar un
certificat del técnic o técnics i del promotor de les obres en qué es deixi constancia per
part dels dos que son coneixedors de la normativa urbanistica vigent aplicable per a
realitzar les obres.

Dins de la documentacié aportada, caldra que hi consti el justificant del diposit de la
fianca de residus, I'import de la qual haura de reflectir el projecte, aixi com el document
de compromis de gestio de residus signat amb un gestor de residus.

Pel que fa a la fianca a imposar, quan sigui preceptiva, que respongui de la possible
afectacié de paviments, arbrat, mobiliari urba i d’altres serveis, durant I'execucié de les
obres, s’estableix un valor de 80 euros per m2 afectat amb un minim de 1.000,00.-€.

Article 8.- Suposits de I'article 3.3

S’ha d’aportar la documentacio que exigeix la normativa técnica i urbanistica vigent. A
més, caldra adjuntar un certificat del técnic o tecnics i del promotor de les obres en qué
es deixi constancia per part dels dos que sén coneixedors de la normativa urbanistica
vigent aplicable per a realitzar les obres.

Dins de la documentacié aportada, caldra que hi consti, en els casos que sigui
preceptiu, el justificant del diposit de la fianga de residus, I'import de la qual haura de
reflectir el projecte, aixi com el document de compromis de gestié de residus signat
amb un gestor de residus.

Pel que fa a la fianca a imposar, quan sigui preceptiva, que respongui de la possible
afectacié de paviments, arbrat, mobiliari urba i d’altres serveis, durant I'execucio de les
obres, s’estableix un valor de 80 euros per m2 afectat amb un minim de 1.000,00.-€.

Seccid lll.- Incompliment del regim de comunicacio previa




Article 9.- Manca de documentaci6

1. En el supdsit que es presenti una comunicacio prévia que no reuneixi els requisits
fixats en aquesta ordenanca, l'interessat que I'hagi presentat no estara habilitat per
executar 'objecte de la comunicacié.

2. En el termini maxim de 10 dies habils a comptar des de la presentaci6 de la
comunicacio, I'Ajuntament haura de requerir l'interessat per tal que presenti la
documentacié que manca per a presentar, advertint-lo que no esta habilitat per
executar I'actuacido comunicada, i de la possible comissié d’infraccio urbanistica en el
cas que I'executi.

3. Passats 10 dies habils des del requeriment sense la presentacié de la documentacio
requerida, es procedira a declarar el desistiment de I'actuacié comunicada, mitjancant
resolucié que s’haura de notificar a l'interessat.

En cas de desistiment per manca de presentaci6 de documentacio, donara dret a
I’Ajuntament a cobrar el 50% de la taxa administrativa.

Article 10.- Comunicaci6 d’actuacions sotmeses a llicéncia urbanistica

1. En el suposit que es presenti una comunicacio prévia per una actuacio per a la qual
s'exigeixi llicencia urbanistica, I'interessat que I'hagi presentat no estara habilitat per
executar 'objecte de la comunicacié.

2. En el termini maxim de 1 mes a comptar des de la presentacio de la comunicacio,
I’Ajuntament dictara la resolucié declarant la manca d’efectes de la comunicacio prévia
i requerint linteressat per tal que presenti la sol-licitud de llicencia urbanistica,
advertint-lo que no esta habilitat per executar I'actuacié comunicada, i de la possible
comissié d'infraccié urbanistica en el cas que I'executi.

Article 11.- Comprovacio de les declaracions prévies.

1. Els serveis técnics municipals, en el termini d’1 mes a comptar de la presentacio de
la notificacid, passaran inspeccio de la actuacié comunicada.

Si al finalitzar aquest termini, I'’Ajuntament no manifesta de manera motivada la seva
disconformitat, la actuacié quedara legitimada i podra realitzar-se sempre i quan la
actuacioé sigui conforme amb la normativa vigent aplicable.

2. La comprovacio6 per part dels serveis municipals de les actuacions comunicades no
€s requisit previ per a la seva execucié. La correcta presentacié de la comunicacio
previa facultara per a I'exercici de I'actuacié objecte de comunicacio.

3. En el cas que es comprovi la inexactitud o falsedat en qualsevol dada de la
comunicacio previa, manifestacido o document, o del incompliment dels requisits fixats
per la normativa urbanistica, linteressat no podra continuar executant l'actuacio
comunicada.

4. En el suposit descrit al punt anterior, I'’Ajuntament notificara a l'interessat el resultat
de la comprovacié, advertint-lo de la impossibilitat de continuar executant I'actuacio
comunicada. Tot aix0, sense perjudici de la posterior incoacio de I'oportl expedient de
proteccio de la legalitat urbanistica. En qualsevol cas, la resolucié prevista en aquest
punt no s’entendra com cap acte de proteccio de legalitat urbanistica, i en
consequencia ni afectara a la prescripcié de I'accid ni suposara l'inici del comput del
termini per a la resoluci6 de I'expedient de proteccié de legalitat urbanistica.



TITOL I

Capitol Ill. REGIM D’AUTORITZACIO (LLICENCIA)

Article 12.- Actes subjectes a autoritzacio

1. Resten subjectes al regim d’autoritzacié les actuacions urbanistiques segients:

En general:

- Usos provisionals

- Parcel-lacions urbanistiques

- Ocupacions de via publica - Obres d’'urbanitzacié
- Obres en sol urbanitzable

- Obres en sol no urbanitzable

Obres majors, obres que afecten al patrimoni i a I'estetica:

- Obra nova, ampliacions, i rehabilitacions integrals, de qualsevol tipologia i Us, de
totes les edificacions i legalitzacions.

- Rehabilitacions o reformes d’edificis inclosos en catalegs d'interés historic-artistic o
en instruments de planejament de proteccié dels mateixos.

- Modificacio de faganes d'edificis, exceptuant intervencions de reparacio, conservacio
I manteniment.

- Muntatge de bastides a la via publica.

- Obres d’enderroc total o parcial d’edificacions.

Diversos:

- Coberts lleugers, oberts o tancats lateralment o moduls prefabricats, que per el seu
muntatge s’hagi d’executar qualsevol tipus de fonamentacio.

- Construccié de tanques definitories o tanques de delimitacié d’obres sobre via
publica.

- Construcci6 de piscines,

- L’extracci6 d’'arids i I'explotacio de pedreres.

- L’acumulacié de residus i el diposit de materials que alterin les caracteristiques del
paisatge.

- L'obertura, pavimentacio i modificacié de camins rurals.

- La instal-lacié d’hivernacles, cases prefabricades o instal-lacions similars.

- La tala de masses arbories, de vegetacié arbustiva o d’arbres aillats.

- Les actuacions o instal-lacions que afectin al subsol.

- Col-locaci6 de retols, banderes i anuncis lluminosos de qualsevol activitat que
sobresurtin més de 15 cm del pla de facana.

- Moviments de terra i obres de desmuntatge o explanacié en qualsevol classe de sol.

- Instal-laci6 de linies eléectriques, telefoniques o similars i col.locacié d’antenes i
dispositius de telecomunicacions de qualsevol tipus.

- La constitucié d'un régim de propietat horitzontal o bé d’'un complex immobiliari privat,
o la seva maodificaci6 quan comporti un increment del nombre d’habitatges o
establiments, i també les operacions que tinguin per objecte constituir més elements
susceptibles d’aprofitament independent dels que s’hagin fet constar en un declaracié
d’obra nova precedent.

2. Aquestes actuacions urbanistiques restaran sotmeses a la regulacio i documentacio
prevista a la normativa urbanistica vigent.
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Article 13.- Concurréncia amb d’altres régims d’intervencio administrativa

El régim de comunicacio regulat en aquesta ordenanga no eximeix de l'obligatorietat
d'obtenir d'altres autoritzacions o de complimentar d'altres formes d'intervencié que
siguin preceptives de conformitat amb les ordenances municipals i la resta de
normativa

sectorial aplicable en la mateéria.

Disposicio addicional primera
Sense perjudici del que es pugui preveure a les ordenances fiscals per a incorporar els
controls posteriors relatius a les actuacions previstes en aquesta Ordenanca, regiran

pel que fa a la tributacié les regles seglents:

Primera. Impost sobre Construccions, Instal-lacions i Obres

1. S'entenen inclosos en el fet imposable de I'Impost sobre Construccions,
Instal-lacions i Obres els suposits en qué, de forma paral-lela a la normativa de
transposicio de la Directiva de Serveis, es substitueixi la llicencia d'obres o urbanistica
per la comunicacio

prévia o la declaracio responsable.

2. En aquests casos de comunicacié prévia o declaracidé responsable, la liquidacio
provisional a compte prevista legalment es practicara quan s'inicii la construccio,
instal-lacio o obra a que es refereixin.

Segona. Taxes per I'atorgament de llicéncies

1. Conforme a la clausula general de l'article 24.1 del Text refés de la Llei reguladora
de les hisendes locals, aprovat pel Reial decret legislatiu 2/2004, de 5 de marg, es
mantenen les taxes per la realitzacié d'activitats administratives de competéncia local
en els casos en que, com alternativa a I'atorgament de llicencies, es disposi, en virtut
de la normativa de transposicio de la Directiva de serveis, el sotmetiment a
comunicacio previa o declaracioé responsable, a I'efecte de verificar el compliment de la
normativa que la regula.

2. Llevat que les respectives ordenances fiscals ja fixin tarifes especifiques pels casos
de comunicacié prévia o declaracié responsable, la quota tributaria sera la que resulti
d'aplicar a l'obtinguda d'acord amb les regles contingudes en les respectives
ordenances

fiscals per I'atorgament de llicéncies.

3. Quan les ordenances fiscals per I'atorgament de llicéncies incloguin I'exigéncia de
les taxes en régim d'autoliquidacié, aquesta haura de practicar-se igualment en
presentar-se la corresponent comunicacio prévia o declaracié responsable que, com a
alternativa a l'atorgament de llicéncies, vingui disposada per la normativa de
transposicio de la Directiva de serveis.



Disposicio final

La present ordenanca entrara en vigor I'endema de la seva publicacié al Butlleti Oficial
de la Provincia de Girona.

ANNEX.1

COMUNICACIO PREVIA PER A L'EXECUCIO D'OBRES

1.- DADES DEL SOL.LICITANT

Nom i cognoms o raé social:
NIF/CIF:

Representant:

DNI:

Domicili a efectes de notificacions:
Telefon:

2.- DADES DE L’ACTUACIO

Adreca:

Descripcio:
Pressupost:

Calcul de residus:
Arquitecte/aparellador:
Constructor:

3.- DOCUMENTACIO QUE S’ADJUNTA

____Pressupost.

____Planols d’'ubicacio o descriptius de I'actuacié.

____Projecte técnic/ Memoria valorada.

____Full d’'assumpcio de direccio facultativa.

____ Declaracié del tecnic i del promotor conforme son coneixedors de la normativa
urbanistica vigent aplicable a les obres a realitzar aixi com del contingut de la
ordenanca municipal reguladora de la comunicacio previa per a I'execucio d'obres.
____Justificant del diposit de la fianca de residus.

____ Compromis de gestio de residus.

___Justificant de la fianga d’obertura de rases.

4.- DECLARACIO RESPONSABLE

La persona que signa i comunica, declara sota la seva responsabilitat que compleix
amb tots els requisits legals exigibles per a I'execucié de la obra sol.licitada i que es
compromet a mantenir-los durant I'execucio de les obres, que sbén certes les dades



que figuren en el present document i els seus annexos, i que aporta la documentacio
que aixi ho acredita.

Nota: L’art. 71 bis.4 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, LRIPAC, disposa que la
inexactitud, falsedat o omissio, de caracter essencial, en qualsevol dada, manifestacié
o document que s’acompanyi o incorpori a una declaracié responsable o comunicacio
previa, o la no presentacié6 davant de I'’Administracié competent, determinara la
impossibilitat de continuar amb I'exercici del dret o activitat afectada des del moment
gue es tingui constancia de tals fets, sense perjudici de les responsabilitats penals,
civils o administratives que se’n puguin derivar.

Aixi mateix, la resolucié de l'administracié publica que declari tals circumstancies
podra determinar la obligacioé del interessat de restituir la situacié juridica al moment
previ al del reconeixement o al exercici del dret o al inici de la activitat, aixi com la
impossibilitat de instar un nou procediment amb el mateix objecte durant un periode de
temps determinat, sempre de conformitat amb els termes establerts en les normes
sectorials d’aplicacio.

5.- AUTOLIQUIDACIO.

Base:

Tipus taxa (0,9%):
Tipus ICIO (3%):
Quota a ingressar:

La present autoliquidaci6 tindra la consideracié de LIQUIDACIO PROVISIONAL.

Avinyonet de Puigventés, de de

Signhatura



